BURMISTRZ MIASTA I GMINY KALUSZYN
UL. POCZTOWA 1, 05-310 KALUSZYN

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA I GMINY KALUSZYN
CZESC 1I - KIERUNKI

Zatacznik nr 1

do uchwaty Nr XX/180/2021
Rady Miejskiej w Katuszynie
z dnia 26 lutego 2021 r.

KALUSZYN 2021r.



NAZWA OPRACOWANIA: Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego miasta i gminy Katuszyn.

SPORZADZAJACY: Burmistrz Kaluszyna

WYKONAWCA: ,,Anihal” Biuro Ustugowe Sp. z 0. 0. 08-110 Siedlce, ul. Kilinskiego 24,
tel: (25) 644-67-81

ZESPOL AUTORSKI:

Gtowny projektant: mgr Maria Wrobel

Projektanci branzowi:

inz. Karol Zalewski
inz. Pelagia Pawlik

mgr Pawet Zieniuk



Spis tresci

I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY ....ccovviiiiiiiniieene 5
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW .......coovviiiiiiirsiieiseesenssessssses s sesesss s, 6
1. Struktura przestrzenna i Kierunki zagospodarowania..............ccceevveveereereereeseesesseennnns 6
2. Wytyczne do miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego ............coenee.. 13
II. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA .......c..ccocvvrirreans 14
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY ......ovvirirrieiiesiiesssienssesienesienes 14
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE........c.ccccevirnenn. 14
SPOD ZABUDOWIY ...ttt bbbttt nb ettt e e beenne e 14
III. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA PRZYRODY,
KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU KULTUROWEGO | UZDROWISK.......... 32
1. Ochrona korytarzy eKologiCZNYCh .........cccveiiiiiiiciecce e, 32
2. Ochrona zbiornikow wod podziemnych ..o 33
3. Wody powierzChniowe i POUZIEMNE .........oviiiiiriirieiieeesieee et 33
4. Ochrona powietrza oraz ochrona przed halasem............c.ccoccoviveiiiiiiicinn 34
5. Zasady OCNIONY PrZYTOQY ......ccvecueiieiieiieeie s esteeste st seesee s e ste e sae e sreesreenaesneesteeneesres 35
IV.OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I
ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ........cocconvvrineineineenninnes 38
1. Obszary 1 obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkOw. .........ccccocceeviiiiiiieennnn. 38
2. Obiekty 1 obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkOw. ........c.coceviiiiiiiiiinnn, 39

2. Obiekty proponowane do objecia ochrong wojewodzkiego konserwatora zabytkéw. 39

3. Obiekty proponowane do ujgcia w gminnej ewidencji zabytkOw. .........cocoveeviieeniinenne 39
4. Strefy 0Chrony KONSErWALOrSKIE]...........uiiiiiiiieieiie sttt 39
V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACII T INFRASTRUKTURY
TECHNICZNED ... .ot 43
1. Kierunki rozwoju KOMUNIKACHT........ocveiiiiiiiiieieiee e 43
1.1. Uklad drég zewngtrznych stanowi€ beda:..........covvvviiiiiiiiiiiiiiciccecse e 43
1.2. Wewnetrzny uklad droZOWY ......coiiiiiiiiiiic e 45
1.3. Zasady ksztattowania S1€C1 ArOZOWE] ........cviiiiiiiiiiiieiiei e 45
1.5. Niezbedny zakres i zasady dziatania wladz Gminy: ..........cccovviiiiiiiiiii, 46
2. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury teChniCznej..........ccccooovviiiiiiiiinienenn, 47
2.1 Za0PAIZENIE W WOUE ....eevviiiiieiiii ettt 47
2.2 Odprowadzenia $ciekdw 1 wOd opadowyCh ........cccoviiiiiiiiiiii e, 48
2.3 Kierunki rozwoju eleKtroenergetyKi........ccooviiriiieiieniee e 49



2.4 GOoSPOdarka OPAGAMI ........ceviiieieeie et sre e e ae e 52

2.5 ZAOPAIZENIE W QAZ.....eevetiiteiiieieeieeee ettt sttt sttt etttk e e e et b e bt bt e ne e e 53
2.6 CIEPIOWIICTWO ...ttt nne s 53
2.7 TelEKOMUNIKAC]A ....vvevveieieiieeie ettt et e e e e sre e e neenne e 54
VI. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU LOKALNYM ..ot 95
VIL. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA INWESTYCJE CELU
PUBLICZNEGO O ZNACZENIU PONADLOKALNYM.....cccccotiiiniiineenniesee e 55
VIII. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE..........cccooiiiiiiiiiiiie e 56
IX. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE .........c.cccvvrirvnrans 56
X. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNE.......cccoiiiiieiiiee e 56

XI. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST SPORZADZENIE
MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA

PODSTAWIE PRZEPISOW ODREBNY CH........cc.coevveirieieeieeeeeseessseesesses s ieeiesesnenes 56
XII. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC MIEJSCOWY

PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.......cccccoiiiiiiiiiiisieeeen 57

1. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejSCOWY. ......ccocvrreerveennene 57

2. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntow rolnych 1 lesnych

na cele N1erolniCze 1 NIEIESNE. .......oicvviiiiiie e 58
XIII. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ
I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJINEJ .......coiiiiiiiieiieiseeesese e 58
1. Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej .........cocoovvviviiiiniieniiniec e 58
2. Ksztaltowanie lesnej przestrzeni produkCyjne] ........ocovevveriiiiiiiiiiie e 59
XIV. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ OBSZARY
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH ..ottt 60
1. Obszary szczegllnego zagrozenia POWOAZIG .....vvvuvrerveerreereiiieeseesree s 60
2. Obszary osuwania si¢ Mas ZIEMNYCH .........ccoviiiiiiiiiiiieee e 60
XV. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZL.OZU
KOPALINY FILAR OCHRONNY ..ottt 60
XVI. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITACJI LUB
REKULTYWARCI ..ottt 60
XVII. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACITL......cccoiiiiiiiiiieiieie e 61
XVIII. OBSZARY ZDEGRADOWANE .......ooiiii e 61



XIX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH ROZWIAZAN

ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM .....ccccovvimeeieereeeeeeeeeeeeeeeen e 61
1. Uwarunkowania rozZwoju PrzeStrZeNNEQ0..........eruerueruieeeeereenreniesiesiesiesiesiesseeeennas 61
2. Cele polityKi PrzeStrZENNE]........cccueieeiieiieeiieie e e 62
3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego ..........ccccvevvereereeriesieeseesieseeseeseennns 63
3.1. Tereny przeznaczone pod ZabUAOWE.........c.oicveririiiiiiiiieii e 63

3.2. Tereny rolne i le$ne z ograniczeniami w zabudowie obejmuja: doliny rzek, tereny .... 63

3.3. Tereny rolne i lesne obejmujg tereny otwarte, dla ktoérych studium dopuszcza............ 63
3.4. Tereny wylaczone z zabudowy obejmuja: wody ptynace, stawy, zbiorniki wodne,..... 64
4 Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego ...........coevveriererenesesinisieeeeenne 64
5. Ochrona dziedziCtwa KUITUTOWEQO .........ccoveieiiiiriiicrie e 64
6 Rozwoj systemu komunikacyjnego .........ccoocveriiiiiiiiiiiiesceee e 65
7 Rozw0j infrastruktury teChNICZNEe] ........ccvviiiiiiiiiiieie e 65



I. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY
ORAZ W PRZEZNACZENIU TERENOW

1. Struktura przestrzenna i kierunki zagospodarowania

Kierunki zmian struktury przestrzennej powinny by¢ oparte o zasad¢ zrownowazonego
rozwoju i powinny uwzgledniaé istnicjgce i przewidywane procesy, ktore w znacznym
stopniu determinujg przeksztatcenie sposobu zagospodarowania obszaru miasta 1 gminy
Katuszyn. Wprowadzone w studium zmiany w zagospodarowaniu przestrzennym majg
mieé na celu zwiekszenie konkurencyjnosci obszaru gminy w regionie, co przeklada sie
na szeroko rozumiany rozwoj spoleczno — gospodarczy i podnoszenie jako$¢ zycia
mieszkancow. Z tego powodu w niniejszym dokumencie uporzadkowano struktury
przestrzenne poprzez tworzenie czytelnie wyodrebnionych stref zabudowy: mieszkaniowe;j,
ustugowej, produkcyjnej, terendw eksploatacji surowcow naturalnych, terenéw zieleni oraz
terenow lesnych i rolnych.

Podstawa osiggniecia celow polityki przestrzennej i okreslenia kierunkéw rozwoju
przestrzennego jest wykorzystanie uwarunkowan wynikajacych ze  $rodowiska
przyrodniczego i kulturowego, potozenia i powigzan zewngtrznych gminy, dotychczasowego
zainwestowania i zagospodarowania  gminy. Uwzglednienie wytycznych zawartych
w dostgpnych opracowaniach oraz bilans potrzeb i mozliwo$ci rozwoju gminy pozwala
okresli¢ funkcje poszczegdlnych jednostek 1 obszaréw oraz zatozenia polityki przestrzennej.

Na podstawie bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe Studium wyznacza zasieg
rozwoju przestrzennego zabudowy w obregbie poszczegdlnych miejscowosci. Rozwoj
zabudowy mieszkaniowej 1 uslugowej towarzyszacej odbywat si¢ bedzie poprzez lokalizacje
w obszarach wyznaczonych w poprzednio obowigzujacym studium pod ten rodzaj zabudowy,
w tym w obrebie obszarow 0 w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno —
przestrzennej w granicach poszczegodlnych jednostek osadniczych oraz na obszarach
przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe. Jedynie zabudowe produkcyjno —
uslugowy 1 eksploatacje surowcow naturalnych przewiduje si¢ poza obszarami o w pelni
wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej w granicach jednostek
osadniczych oraz poza obszarami przeznaczonymi w studium i w planach miejscowych pod
zabudowe i eksploatacje surowcow, zgodnie z zapotrzebowaniem okreslonym na podstawie
wnioskow zlozonych do studium.

Uzasadnieniem takiego stanowiska jest fakt, Zze w obrebie obszarow o w pehi

wyksztalconej, zwartej strukturze funkcjonalno — przestrzennej przewiduje si¢ lokalizacje



gléwnie zabudowy mieszkaniowej, ktora nie powinna graniczy¢ z zabudowa produkcyjna

I produkcyjno — ustugows. Ponad to o takiej lokalizacji zabudowy produkcyjnej i produkeyjno

ustugowej decyduje jej potozenie przy drodze krajowej nr 2 oraz przy projektowanej

autostradzie A2, bardzo stabe gleby (przewaga V i VI klasy) oraz mozliwo$¢ ekonomicznego
uzbrojenia terenu.

Ze wzgledu na to, ze ustalone we wczesniejszej polityce przestrzennej gminy kierunki
zwigzane z zabudowa mieszkaniowg zostaty utrwalone w obowigzujagcym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego oraz w studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego, gmina powinna podja¢ probe wzbogacenia swojej oferty
o tereny, ktére moga w przysztosci wptyna¢ na wzrost liczby mieszkancow, niezaleznie od
prognozy demograficznej. W tym samym konteks$cie, wazne dla kierunkéw zmian
w strukturze przestrzennej gminy, jest wykorzystanie mozliwosci rozwoju zwigzanej
z istniejacg drogg krajowa nr 2 1 z projektowang lokalizacjg autostrady A2.

Obecnie nowa polityka przestrzenna gminy przewiduje duzy wzrost terenow
ukierunkowanych na produkcje¢ i ustugi. Jest to najwazniejszy element tej polityki, a tereny te
sa w gminie bardzo potrzebne ze wzgledu na stworzenie bogatej oferty inwestycyjnej, ktora
przyczyni si¢ do zahamowania niekorzystnych proceséw demograficznych.

Podstawowe kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy mozna okresli¢, jako:

— utrzymanie zasadniczego podziatu kierunkdw zagospodarowania przestrzennego
przyjetych we wezesniejszej polityce przestrzennej — zachowanie ciaglosci polityki,

— zwigkszenie oferty terenéw produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych — wykorzystanie
szans zwigzanych z lokalizacja odcinka autostrady A2,

— wykorzystanie dogodnego potozenia gminy i jej waloréw przyrodniczych i kulturowych
do wzrostu znaczenia funkcji turystycznej oraz rekreacyjnej,

— zwigkszenie oferty terenow przeznaczonych do opieki nad osobami starszymi,

— dalszy rozw¢j infrastruktury technicznej zwigzanej z sieciami kanalizacyjnymi, w sposob
odpowiadajgcy zmianom w zagospodarowaniu przestrzennym,

— maksymalne ograniczenie przeznaczenia nowych terendw wymagajacych zmiany
przeznaczenia gruntow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i nielesne, uwzglgdniajac np.
zmiany wynikajace z planowanej komunikacji.

Niniejsze Studium ma stanowi¢ ramy dla realizacji powyzszych postulatow. Szczegotowe
rozwigzania powinny pojawi¢ si¢ w obowigzujacych 1 sporzadzanych w przysztosci

miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego.



Przy okreslaniu kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Kaluszyn
zostaly uwzglednione wytyczne okre§lone w dokumentach strategicznych okreslajacych cele
rozwoju gminy, takie jak:
wotrategia Rozwoju Gminy Kaluszyn do 2020 roku”

Cel strategiczny I: odtworzenie roli Katuszyna jako ponadlokalnego o$rodka gospodarczego
I administracyjnego.

Cel strategiczny Il: zachowanie i wdrozenie norm ekorozwoju na terenie gminy.

Cel strategiczny Ill: tworzenie konkurencyjnych warunkéw dla zamieszkania
i inwestowania.

Cel strategiczny 1V: kreowanie spoteczenstwa obywatelskiego i odbudowa wiezi
spotecznych mieszkancow gminy.

,Program Ochrony Srodowiska Gminy Kaluszyn na lata 2011-2014 z perspektywa na
lata 2015-2018”

Cel gléwny I: zmniejszenie zanieczyszczen srodowiska.

Cel gléwny II: zrownowazone wykorzystywanie materiatbw wody i1 energii oraz rozwoj
proekologicznych form dziatalnosci.

»Plan gospodarki niskoemisyjnej dla Miasta i Gminy Kaluszyn na lata 2015-2020
z perspektywa do 2025”

Cel strategiczny: poprawa jakos$ci powietrza poprzez ograniczenie emisji dwutlenku wegla
oraz podniesienie efektywnosci energetycznej w gminie 1 wklad w osiggnigcia celéw
okreslonych w pakiecie energetyczno — Klimatycznym.

Cele szczegolowe Strategii Rozwoju Gminy Kaluszyn do roku 2020 sa spéjne z celami
Programu Rewitalizacji miasta Kaluszyna.

Z uwagi na uwarunkowania $rodowiska, uwarunkowania spoteczno — demograficzne
1 pelnione przez gmine funkcje, jak rowniez przeprowadzone analizy (ekonomiczne,
srodowiskowe, spoleczne i demograficzne), przy jednoczesnym uwzglednieniu mozliwosci
budzetowych Gminy Kaluszyn proponowane zmiany koncentrujg si¢ przede wszystkim
w nastepujacych kierunkach:

e wielofunkcyjny rozwd); gminy (czeSci miejskiej 1 wiejskiej), ze szczegdlnym
uwzglednieniem zmian jako$ciowych,

e rozw0j centrum miasta Kaluszyn jako osrodka ustugowego o znaczeniu lokalnym,

e polepszenie standardu Zycia mieszkancOw miasta m.in. poprzez systematyczne
polepszenie warunkow mieszkaniowych, zapewnienie wigkszej iloSci miejsc pracy

oraz stopniowe podnoszenie jakosci i zakresu ustug,
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e ochrona dziedzictwa kulturowego, w tym istniejacych ukladéw urbanistycznych
i charakterystycznych cech zabudowy,

e rozw0j terenow inwestycyjnych gtownie produkcyjnych i produkcyjno — ustugowych,
Kierunki rozwoju przestrzennego miasta i gminy wskazano w oparciu o:

e aktualny stan zagospodarowania,

e obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Gminy Katuszyn z 2012
roku,

e warunki fizjograficzne,

e warunki dostgpnosci komunikacyjnej,

e konieczno$¢ ochrony wartosci srodowiska przyrodniczego,

e konieczno$¢ ochrony wartos$ci srodowiska kulturowego oraz ochrony krajobrazu,

e rejony najwigkszego zainteresowania inwestorow.

Z analizy uwarunkowan wynika, ze najwazniejszym elementem polityki przestrzennej
gminy powinno by¢ znaczne powigkszenie terenow  produkcyjnych i produkcyjno —
ustugowych.

2. Przeznaczenie terenéw i zasady zagospodarowania okreslone w studium 2012 roku

Dotychczasowa edycja studium z 2012 roku zaktadata mieszany podzial kierunkow
zagospodarowania polegajacy na laczeniu ze sobg wielu roznych funkcji zabudowy w ramach
jednego przeznaczenia terenow. Powoduje to problem metodologiczny polegajacy na braku
wyodrebnienia poszczegolnych funkcji zabudowy.

W dotychczas obowigzujacym studium wyodrgbniono nastepujgce tereny (opis terenow
z tekstu studium z 2012 roku):
Tereny zabudowy srodmiejskiej — CM

Jest to wydzielenie z terenéw budowlanych istniejgcej zabudowy typowo miejskiej
w obszarze centralnym miasta Katuszyn. Obszar ten obejmuje tereny zabudowy miejskiej,
ksztaltujacej obszar centralny miasta Katuszyn, o funkcjach: mieszkaniowej, mieszkaniowo —
ustugowej, ushugowej gléwnie z zakresu administracji, bankowosci, handlu, hotelarstwa,
kultury 1 o$wiaty, zdrowia, obstugi turystyki, a takze ustug publicznych 1 zieleni urzadzone;.
Przez ustugi publiczne rozumie si¢ m.in. obiekty i1 urzadzenia urzedow organow wiadzy,
administracji, bezpieczenstwa publicznego, szkot, nauki, kultu religijnego, ochrony zdrowia,

przedszkoli, opieki spotecznej, placowek opiekunczo — wychowawczych oraz inne



o podobnym charakterze, w tym takze obstugi pocztowej 1 bankowej, rekreacji, wypoczynku,
sportu.
Tereny wielofunkcyjnej zabudowy miejskiej — WM

Obejmuja obszary istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo —
uslugowej, zabudowy letniskowej indywidualnej, produkcyjnej, a takze istniejacej zabudowy
zagrodowej oraz zieleni urzadzone;j.
Tereny wielofunkcyjnej zabudowy wiejskiej — WW

Obejmuja istnicjgce i projektowane tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zabudowy zagrodowej wraz z lokalizacja ushug glownie zwigzanych z rzemiostem,
ogrodnictwem, hodowlg i rolnictwem, zabudowy letniskowej indywidualne;.
Tereny ustug publicznych — UP

Obejmujg tereny przewidziane dla intensyfikacji przedsigwzig¢ publicznych — nie
wykluczajac ich lokalizacji w innych pozyskanych na ten cel terenach. Ustugi publiczne moga
by¢ lokalizowane w terenach budowlanych o wszystkich okreslonych w Studium funkcjach —
tak ze wzgledu na potrzeby swiadczenia tych ustug, jak i trudnos$ci w pozyskaniu terenéw na
ten cel. Sprecyzowanie lokalizacji terenow ustug publicznych nastgpowaé bedzie w toku
sporzadzania planow miejscowych, innych ustug o charakterze publicznym, ktorych
lokalizacje 1 program uzasadnig potrzeby 1 mozliwosci Miasta 1 Gminy.
Tereny wielofunkcyjnych ustug, przemystu, sktadowania — P

Kierunek zagospodarowania to wykorzystanie terenow pod lokalizacj¢ urzadzen
i obiektow przemystowych, sktadow, magazynoéw oraz ustug. W granicach administracyjnych
miasta oraz w obrgbie zwartej zabudowy wsi zakazuje si¢ lokalizacji zaktadéw stwarzajacych
zagrozenie wystgpowania powaznych awarii, w tym w szczegOlnosci zakladow
o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii. Na pozostalym obszarze
gminy lokalizowanie zakltadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych
awarii musi by¢ realizowane z zapewnieniem bezpiecznej odlegtosci od innych obiektow oraz
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym w szczegolnosci Prawem ochrony srodowiska.
Tereny ustug i urzqdzen towarzyszqcych trasom komunikacyjnym — KS

Obejmuja wyodrebnione enklawy terenow gtownie w poblizu miejsc ustug publicznych,
badz atrakcyjnych turystycznie.
Kierunek zagospodarowania terenéw to:
— place parkingowe,
— stacje paliw,

— inne obiekty i urzadzenia komunikacji, w tym obiekty obstugi ruchu samochodowego,
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— pola biwakowe,

— obiekty malej architektury stuzace turystyce i rekreac;ji,
— budynki zaplecza socjalnego i technicznego,

— obiekty gastronomiczne i handlowe,

— zielen urzadzona i zadrzewienia.

Tereny produkcji rolniczej — R i zalesienia

Na gruntach rolnych wyklucza si¢ mozliwo$¢ lokalizacji nowej zabudowy
niezwigzanej z produkcja rolng. Realizacja zabudowy zagrodowej, obiektow zwigzanych
z obstugg rolnictwa oraz obiektow produkcyjnych w gospodarstwach rolnych, dopuszcza si¢
wylacznie jako rozwoj istniejacych gospodarstw rolnych.

Obszary zalesien obejmuja tereny o niskiej przydatnosci rolniczej predysponowane do
rezygnacji z funkcji rolniczej na rzecz funkcji lesnych. Zalesienia moga by¢ wprowadzane
w zaleznosci od potrzeb. Na rysunku studium nie wskazuje si¢ obszaréw zalesien.

Wobec problemu okreslenia rozwoju zabudowy jako zabudowy wielofunkcyjnej
w dotychczas obowigzujacym studium z 2012 r., w obecnie opracowanym dokumencie
przyjeto konkretne przeznaczenie terendw zZ Wyodrebnieniem gldwnej funkcji 1 uzupetniajacych
funkcji. Dla okre$lonego przeznaczenia terendOw zostaty ustalone zasady zagospodarowania
1 ksztaltowania zabudowy.

W studium zostaly wydzielone cztery podstawowe kategorie terenow:

1) tereny rolne i lesne przeznaczone pod zabudowe,

2) tereny z ograniczeniami w zabudowie,

3) tereny wylgczone z zabudowy,

4) tereny otwarte rolne i lesne.

TERENY PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE

MU - tereny $§rédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowe;,
MW — tereny zabudowy wielorodzinnej,

M — tereny zabudowy wielorodzinnej niskiej,

MN - tereny zabudowy jednorodzinnej,

M1 — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej,

M2 — tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej,
RM — tereny zabudowy zagrodowej,

RP, RP1 — tereny zabudowy produkcji rolnej,

RZ - tereny zabudowy produkc;ji rolnej zwierzgcej,
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RU — tereny obstugi gospodarstw rolnych, hodowlanych i sadowniczych,

U, U1, U2 — tereny zabudowy uslugowej,

UP — tereny zabudowy ustugowej i produkcyjnej,

UA — tereny zabudowy ustug administracji,

UK - tereny zabudowy ustug kultury,

UZ — tereny zabudowy ustug zdrowia i opieki spotecznej ,

UKSs — tereny zabudowy ustug sakralnych,

UO - tereny zabudowy ustug o$wiaty,

US — tereny sportu, rekreacji i zabudowy ustugowe;j,

U/MW - tereny zabudowy ustugowej i wielorodzinne;j,

U/M - tereny zabudowy ustugowej i mieszkaniowe;j,

UZ/ZU - tereny ustug zdrowia, opieki spotecznej i rekreacji z zielenig urzadzona,

ZP — tereny zabytkowych zespotow dworsko — parkowych i folwarczno — parkowych,

ZU — tereny zieleni urzadzone;j,

ZC — tereny cmentarzy czynnych,

ZCz — tereny cmentarzy zamknigtych,

PP — teren przestrzeni publicznej,

PU — tereny zabudowy produkcyjnej, sktadéw, magazynow, centrow logistycznych oraz
zabudowy ustugowe;j,

PS - tereny zabudowy produkcyjnej zwigzanej z przemystem spozywczym,

PW — tereny zabudowy produkcyjnej sktadow, magazynow i centrow logistycznych o zwigkszonej
wysokosci z dopuszcezeniem instalacji fotowoltaicznych o mocy przekraczajacej 100 kW,

P — tereny zabudowy produkcyjnej

PG — tereny eksploatacji surowcodw naturalnych,

KS — tereny ustug obstugi komunikacji samochodowej,

KP — tereny parkingéw,

WW — tereny ujecia wody,

WR - tereny rekreacyjnych i retencyjnych zbiornikéw wodnych,

NO — tereny oczyszczalni Sciekow.

Na rysunku studium oznaczono graficznie tereny i obszary gornicze oraz  granice

udokumentowanych zt6z kopalin.
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TERENY ROLNE I LESNE Z OGRANICZENIAMI W ZABUDOWIE OBEJMUJA:
1) grunty potozone w granicach:
e dolin rzek,
e strefach od gazociagéw,
e strefie od linii elektroenergetycznych 110 kV i 400 kV,
e strefach od cmentarzy,
e strefach od uje¢ wody,

2) grunty lesne i lasy, w tym lasy ochronne (wodochronne).

TERENY WYLACZONE SPOD ZABUDOWY OBEJMUJA:

wody ptynace, stawy i inne zbiorniki wodne,

e rezerwat ,,Przetom Witowki”,

e uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie”,

e pomniki przyrody.

e tereny polozone w strefie z zakazem zabudowy od linii brzegowej rzek i naturalnych

ciekow wodnych,

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig (rzeka Rzgdza).
TERENY OTWARTE ROLNE I LESNE OBEJMUJA POZOSTALE TERENY
ROLNE I LESNE
2. Wytyczne do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego

W czeséci graficznej studium ,Kierunki zagospodarowania przestrzennego” stanowigcej
zalgczniki nr 3a i 3b do uchwaty Rady Miejskiej, wskazane zostaty gtéwne kategorie terenow,
ktore zostaly rozréznione ze wzgledu na funkcje¢, zasady zagospodarowania oraz mozliwosci
ich przeksztatcen. Standardy ksztaltowania zabudowy zasady zagospodarowania terenow
o okreslonych funkcjach podane w czgéci tekstowej nalezy traktowaé jako wytyczne do
miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Ustalone w studium wskazniki dla
nowej zabudowy nie dotycza urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Zgodnie z ustaleniami studium nalezy uzna¢ pozostawienie terenu jako rolny lub lesny

w przypadku braku zgody Ministra Rolnictwa na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych klas
I — Il na cele nierolnicze lub braku zgody wlasciwego organu na zmian¢ przeznaczenia

gruntow lesnych na cele nielesne.
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Wskazane w studium funkcje zagospodarowania poszczegdlnych terenow okreslaja
podstawowy kierunek przeznaczenia terenu. Przypisanemu podstawowemu Kkierunkowi

zostaty przyporzadkowane inne funkcje, okreslone jako dopuszczalne lub uzupetniajace.

I1. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW, W TYM TERENY
PRZEZNACZONE POD ZABUDOWE ORAZ TERENY WYLACZONE
SPOD ZABUDOWY

Przyjete w  Studium kierunki zagospodarowania przestrzennego Wwiaza  si¢
z okreslonymi standardami urbanistycznymi, stanowigcymi miar¢ jako$ci przestrzeni otwartej
I zurbanizowane;j.

Jezeli w Studium mowa o:

e uslugach — rozumie si¢ przez to dziatalno$¢ zwiazang z prowadzeniem czynno$ci
$wiadczonych na rzecz ludnos$ci 1 firm, przeznaczong dla celéw konsumpcji
indywidualnej, zbiorowej oraz ogolnospolecznej, niezwigzang z dziatalnosScia
produkcyjna,

e ushlugach nieucigzliwych — rozumie si¢ przez to przedsiewzigcia nie zaliczone do

mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko,

e uslugach publicznych — rozumie si¢ przez to ustugi stuzace zaspokajaniu

zbiorowych potrzeb mieszkancéw, w tym w szczegdlnosci inwestycje celu
publicznego nalezace do zadan wlasnych gminy w rozumieniu ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym.
Ustalenia dla calego obszaru miasta i gminy Kaluszyn
1) Na obszarze miasta i gminy Katluszyn nie wyznacza si¢ terendw przeznaczonych do
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

2) Na obszarze miasta i gminy Kaluszyn nie wystepuja i nie wyznacza si¢ obszaréw
przeznaczonych do lokalizacji zaktadow zwigkszonego ryzyka powaznej awarii
przemystowej (ZZR) oraz zaktadéow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej (ZDR),

3) Na obszarze miasta i gminy Katuszyn zakazuje si¢ lokalizacji obiektow, w tym
infrastruktury technicznej o wysokosci powyzej 50 m n.p.t. ze wzgledu na bliskie potozenie

lotniska wojskowego w Minsku Mazowieckim.
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1. Tereny przeznaczone pod zabudowe
Na obszarze miasta 1 gminy Kaluszyn zostaly wyznaczone nastgpujace tereny
o okreslonych funkcjach oraz zasadach zagospodarowania:

1. MU - tereny Srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej i uslugowej

1) gtéwna funkcja — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, jednorodzinna i

uslugowa nieucigzliwa,

2) uzupetniajace funkcje — zielen urzadzona, zabudowa gospodarcza i garazowa,

obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, mata architektura,
parkingi, w tym parkingi ogélnodostepne.
Zasady zagospodarowania terenu i ksztaltowania zabudowy:

a) dostosowanie architektury budynkoéw ustlugowych do historycznej zabudowy
miasta Katuszyna,

b) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug w parterach budynkow lub w osobnych budynkach
wolnostojacych,

c) ustala si¢ eliminacj¢ substandardowej zabudowy gospodarczej i garazowe;j,

d) wszystkie przyszte inwestycje muszg uzna¢ priorytet ochrony terendéw
mieszkaniowo — ustugowych, ucigzliwo$¢ obiektow i urzadzen (hatas, emisja
spalin itp.) nie moze przekracza¢ dopuszczalnych norm na granicy dziatki zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sie realizacj¢ zabudowy wolnostojacej, pierzejowej i szeregowej,

f) na terenie objetym ochrong konserwatorska obowigzuje prowadzenie dziatan
inwestycyjnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi i ustaleniami studium
okreslonymi w rozdziale IV,

g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 25% powierzchni dziatki
budowlanej, z wyjatkiem istniejacych dzialek budowlanych o powierzchni
biologicznie czynnej mniejszej niz 25%,

h) maksymalna wysokos$¢ zabudowy mieszkaniowej — 16,0m,

I) maksymalna wysoko$¢ zabudowy gospodarczej i garazowej — 6,0m,

J) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury — 5,0m.

k) dla zabudowy mieszkaniowej i ustugowej nieucigzliwej — dachy dwuspadowe
i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.

MW - tereny zabudowy wielorodzinnej

1) gtéwna funkcja — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
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2) uzupehiajgce funkcje: zabudowa uslugowa nieucigzliwa, garaze, urzadzenia

I obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi, mata architektura,

zielen urzadzona.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a) dopuszcza si¢ lokalizacje zroznicowanych typow zabudowy wielorodzinnej —
np. willowa, blokowa.

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy ustugowej nieucigzliwej w formie
wolnostojacej lub wbudowanej w budynek mieszkalny, placow zabaw dla
dzieci, garazy, zieleni urzadzonej, obiektow matej architektury, parkingéow
1 przej$¢ pieszo — jezdnych, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

€) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 22,0m,

d) maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 8,0m,

e) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazy — 5,0m,

f) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury — 5,0 m

g) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlanej,

h) dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°.

M — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej niskiej
1) gtéowne funkcje — zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i ustugowa
nieucigzliwa,

2) uzupehniajace funkcje: zielen urzadzona, garaze, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, parkingi, mata architektura.

a)

b)
c)
d)
e)

lokalizacja ustug w parterach zabudowy mieszkaniowej lub w wyodrebnionych
budynkach,

maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 3,0m,

maksymalna wysokos$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych — 12,0m,
maksymalna wysokos$¢ garazy — 5,0 m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 25% dziatki budowlane;.

MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

1) gtowna funkcja — zabudowa jednorodzinna,

2) funkcje: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, budynki garazowe i gospodarcze,

urzadzenia infrastruktury technicznej 1 komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a)

dopuszcza si¢ lokalizacje zroznicowanych typoéw zabudowy jednorodzinnej:

wolnostojaca, szeregowa, blizniacza,
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b) ustugi nicucigzliwe mogg by¢ realizowane w formie zabudowy wolnostojace;j
lub jako wbudowane w budynek mieszkalny,
c) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych — 12,0m,
d) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych — 8,0m,
e) maksymalna wysokos¢ budynkow gospodarczych i garazowych — 5,0m,
f) dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, gospodarczych i garazowych ustala
si¢ dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 50°,
g) dla budynkéw gospodarczych i garazowych dopuszcza si¢ dachy plaskie
i jednospadowe o kacie nachylenia do 20°,
h) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki budowlane;.
M1 — tereny zabudowy zagrodowej i jednorodzinnej
1) gtéwna funkcja — zabudowa jednorodzinna i zagrodowa,
2) uzupehniajace funkcje: zabudowa ustugowa nieuciazliwa, budowle rolnicze (dla
zabudowy zagrodowej) oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej
I komunikacyjnej.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) ustala si¢ realizacje¢ zabudowy w formie wolnostojace;j,
b) dla zabudowy jednorodzinnej obowigzujg zasady zagospodarowania
1 standardy ksztaltowania zabudowy okreslone dla terenow MN,
c) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢:
— maksymalna wysokos¢ zabudowy mieszkaniowej — 12,0m,
— maksymalna wysokos¢ pozostatych budynkow — 10,0m,
— maksymalna wysokos¢ budowli rolniczych — 20,0m,
— minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% powierzchni
dziatki budowlanej,
— dowolne formy dachow,
— dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw inwentarskich o tacznej
(istniejacej 1 projektowanej) obsadzie do 40 DJP,
— zakazuje si¢ hodowli zwierzat futerkowych.
M2 — tereny zabudowy zagrodowej, jednorodzinnej i letniskowej
1) gtéwna funkcja — zabudowa zagrodowa, letniskowa i jednorodzinna,
2) uzupehiajgce funkcje: zabudowa ushlugowa nieucigzliwa, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej i komunikacyjnej.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
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a) dla zabudowy jednorodzinnej obowigzuja zasady zagospodarowania

I standardy ksztaltowania zabudowy jak dla terenow MN,

b) dla zabudowy zagrodowej ustala si¢:

maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0m,
maksymalna wysoko$¢ pozostatych budynkéw — 8,0m,

maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 12,0m,

minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%
powierzchni dziatki budowlanej,

dowolne formy dachow.

c) dla zabudowy letniskowej ustala sig:

maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 8,0m,

dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 60% dziatki
budowlanej,

minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej —

500m?,

U/M - tereny zabudowy uslugowej i zabudowy mieszkaniowej

1) glowne funkcje - zabudowa ustugowa nieucigzliwa 1 zabudowa jednorodzinna

2) funkcje uzupetniajace - zielen urzadzona, zabudowa gospodarcza, garazowa

1 magazynowa, parkingi, urzadzenia i obiekty infrastruktury techniczne;j

i komunikacyjnej,

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych i ustugowych - 12,0m,

b) maksymalna wysoko$¢ magazynow 1 pozostatych budynkow - 8,0m,

¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 15% dziatki budowlanej,

d) dachy jednospadowe, dwuspadowe i1 wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,

U/MW - tereny zabudowy uslugowej i zabudowy wielorodzinnej

1) gtéwne funkcje - zabudowa ustugowa, dworzec autobusowy, zabudowa

wielorodzinna,

2) funkcje uzupelniajace - zielen urzadzona, parkingi , obiekty infrastruktury

technicznej 1 komunikacyjnej, obiekty matej architektury.

Zasady zagospodarowania

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych - 16,0m,

b) maksymalna wysokos$¢ budynkow ustugowych - 12,0m,

18



¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
- dla zabudowy ustugowej - 10% dziatki budowlanej,
- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 25% dziatki budowlane;j,

d) maksymalna wysoko$¢ obiektow matej architektury - 4,0m,

e) dowolne formy dachow.

RM — tereny zabudowy zagrodowej
1) gtowna funkcja — zabudowa zagrodowa w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

2) uzupehiajace funkcje: zabudowa ustugowa nieucigzliwa, budowle rolnicze,

urzadzenia i obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych — 12,0m,

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkow — 8,0m,

¢) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 20,0m,

d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40% powierzchni dziatki
budowlanej,

e) dowolne formy dachow,

3) w zabudowie zagrodowej RM dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow inwentarskich

o lacznej obsadzie zwierzat do 40 DIJP, z zakazem zwigkszania dalszej obsady

z uwzglednieniem dopuszczenia w punkcie 4),

4) zachowuje si¢ istniejace budynki inwentarskie o obsadzie przekraczajacej 40 DJP.

5) zakazuje si¢ hodowli zwierzat futerkowych.

RP — tereny zabudowy produkcji rolnej

1) glowna funkcja: zabudowa zwigzana z produkcja w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych,

2) uzupehiajgce funkcje: zabudowa do obstugi gospodarstw rolnych, budowle
rolnicze, drogi, place, ciagi pieszo — jezdne, obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej,

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy w zakresie

produkcji zwierzecej:

a) utrzymanie istniejagcych budynkow inwentarskich bez mozliwosci ich
rozbudowy i nadbudowy ,
b) utrzymanie istniejacej obsady zwierzat (liczonych w DJP) z zakazem jej

dalszego powickszania,
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c) zakaz lokalizacji nowych budynkow inwentarskich,
d) dopuszczenie lokalizacji budynkéw do obstugi gospodarstw rolnych
o maksymalnej wysokosci do 10,0m z dowolng forma dachéw,
e) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych - 22,0m,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlanej,
g) ucigzliwe oddziatywanie musi ograniczy¢ si¢ do granic wlasnego terenu.
Zasady zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy w zakresie produkcji
ogrodniczej
a) zachowanie istnicjgcej zabudowy produkcji ogrodniczej z mozliwoscia jej
rozbudowy, przebudowy i nadbudowy i budowy nowych obiektow,
b) dopuszczenie lokalizacji wiat, magazynow i chtodni o wysokosci do 20,0m z
dowolng forma dachow,
c) zachowanie istniejacej zabudowy mieszkaniowej z mozliwoscig jej rozbudowy,
przebudowy i nadbudowy z zachowaniem nast¢pujacych parametrow:
- maksymalna wysokos$¢ - 12,0 m,
- dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
d) maksymalna wysokos$¢ budynkéw produkceji ogrodniczej, wiat, magazynow i
chlodni - 16,0 m,
h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki
budowlanej,
i) dowolne formy dachow.
RP1 - tereny zabudowy produkcji rolnej
1) gléwna funkcja - zabudowa zwigzana z produkcja rolnicza w gospodarstwach
rolnych, hodowlanych i ogrodniczych,
2) uzupelniajace funkcje - budowle rolnicze, wiaty, zielen izolacyjna, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej rozbudowy i przebudowy,
b) maksymalna taczna (istniejgca i projektowana) obsada zwierzat do 150 DJP
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12,0m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych - 22,0m,
e) dowolne formy dachow,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki

budowlanej,
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0) ucigzliwe oddzialywanie musi ograniczy¢ si¢ do granic wlasnego terenu.
RU — tereny obslugi produkcji gospodarstw rolnych, hodowlanych i ogrodniczych
1) funkcja gltéwna — zabudowa zwigzana z obstugg gospodarstw rolnych,
hodowlanych, ogrodniczych w tym chtodnie, magazyny, sktady.
2) funkcja uzupelniajgca: zabudowa ustugowa, zielen urzadzona, parkingi, obiekty
1 urzadzenia infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) ewentualna ucigzliwo$¢ musi ograniczy¢ si¢ do granic wlasnego terenu,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 16,0m,
c) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30% dziatki
budowlanej,
d) dowolne formy dachow.
RZ - tereny zabudowy produkcji rolniczej zwierzecej
1) gléwna funkcja - zabudowa produkcji rolnej zwierzecej z zabudowa
towarzyszaca z wytaczeniem hodowli zwierzat futerkowych.
2) - uzupehiajgce funkcje - zabudowa mieszkaniowa, zielen izolacyjna, budowle
rolnicze, obiekty infrastruktury technicznej i komunikacyjnej
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej rozbudowy, nadbudowy i
przebudowy,
b) maksymalna taczna obsada zwierzat - 400 DJP,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 12,0m,
d) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych - 22,0m,
e) dowolne formy dachow,
f) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
g)zakaz hodowli zwierzat futerkowych,
h)ucigzliwe oddzialywanie musi ograniczy¢ si¢ do granic wlasnego terenu.
UK - tereny zabudowy ustug kultury
1) gtéwna funkcja - tereny ustug kultury,
2) uzupelniajace funkcje - ustugi nieucigzliwe, parkingi, place zabaw, obiekty matej

architektury, obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzadzona.
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Zasady zagospodarowania
a) istniejace  budynki moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
I nadbudowywane,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 12,0m,
¢) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 5% dziatki budowlanej,
d) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
e) dopuszcza si¢ budowe parkingdw ogoélnodostepnych,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 4,0m,
UZ/ZU - tereny zabudowy ustug zdrowia i opieki spolecznej i zieleni urzadzonej
1) gtéwna funkcja - tereny ustug zdrowia i opieki spotecznej z zielenig urzadzong
2) uzupeliajace funkcje - tereny ustug nieucigzliwych, tereny sportu i rekreacji,
parkingi, obiekty infrastruktury technicznej, obiekty malej architektury.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istniejgce  budynki moga by¢é rozbudowywane, przebudowywane
I nadbudowywane,
b) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania istniejacych obiektéw na ustugi
zdrowia i opieki spolecznej lub ustugi nieuciagzliwe,
¢) maksymalna wysokos$¢ budynkow - 12,0m,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej - 20% dziatki budowlane;,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
f) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 5,0m.
Ul — tereny zabudowy uslugowej
1) gtbwna funkcja — zabudowa ustugowa, gospodarcza i garazowa,
2) uzupetniajace funkcje: zabudowa produkcyjna, zielen, obiekty i urzadzenia
infrastruktury technicznej, drogi wewngetrzne
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) maksymalna wysokos¢ budynkow — 13,0m,
b) minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 15% dziatki budowlanej,
c) dopuszcza si¢ przedsigwzigcia zaliczane do mogacych potencjalnie znaczaco
oddziatywa¢ na srodowisko, o ktorych mowa w przepisach odrebnych,
d) dachy ptaskie, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia gtownych
potaci dachowych do 45°,
U2 — tereny zabudowy uslugowej

1) gtéwna funkcja — zabudowa ustugowa,
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2) uzupehiajgce funkcje: zabudowa jednorodzinna, budynki gospodarcze i garazowe,

zielen, ogoélnodostepne parkingi, obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej,

przejscia piesze i pieszo-jezdne,

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow ustugowych— 15,0m,

b) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw - 9,0m,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 5% dziatki budowlane;j,

d) dachy dwuspadowe i wiclospadowe o kacie nachylenia do 45°.

U — tereny zabudowy uslugowej

1) gléwna funkcja — zabudowa ustlugowa nieucigzliwa,

2) uzupekiajace funkcje: zabudowa gospodarcza i garazowa, obiekty i urzadzenia

infrastruktury technicznej i komunikacyjnej, zielen urzadzona, zielen izolacyjna,

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a)
b)
c)
d)
e)

maksymalna wysoko$¢ budynkéw ustugowych — 12,0m,

maksymalna wysokos$¢ budynkéw gospodarczych i garazowych — 8,0m,
minimalny udziat powierzchni czynnej biologicznie — 10% dziatki budowlane;,
dopuszcza si¢ ustugi turystyczne oraz ustugi zwigzane z kultura i gastronomig,
budynki uslugowe powinny wyr6zniaé si¢ atrakcyjng architekturg
a zagospodarowanie dziatki wysokimi walorami estetycznymi,

dopuszcza si¢ lokalizowanie drog, lokalizacje miejsc postojowych oraz

obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j.

UKSs — tereny zabudowy uslug sakralnych

1) gtbwna funkcja — zabudowa ustugowa kultu religijnego,

2) uzupetniajace funkcje: zielen urzadzona, obiekty towarzyszace (plebania),

Ze wzgledu na wpisanie w dniu 8 grudnia 1958 kosciota p.w. Wniebowzigcia Najswietsze]
Marii Panny w Katuszynie do rejestru zabytkow pod nr A-27/151 obowiazujg zasady
zagospodarowania okre$lone w przepisach odrgbnych o ochronie zabytkéw 1 opieki nad

zabytkami.

UZ, UA — tereny ustug zdrowia i administracji

1) gtéwna funkcja — tereny obstugi ludnosci w zakresie zdrowia i opieki spotecznej

i administracji,

2) uzupetniajgce funkcje: zielen urzadzona, parkingi w tym parkingi ogolnodostepne

i urzadzenia infrastruktury technicznej,
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Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istniejagce  obiekty moga by¢ rozbudowywane, przebudowywane
I nadbudowywane,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 16,0m,
€) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% powierzchni dziatki
budowlanej,
d) dopuszcza si¢ budowg parkingdw ogdlnodostepnych,
e) dachy dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia od 30° do 45°,
f) dopuszcza si¢ dachy ptaskie o kacie nachylenia do 12°.
UO — tereny zabudowy ustug oswiaty
1) funkcja podstawowa — tereny zabudowy ustug o$wiaty,
2) funkcja uzupetniajgca — sport i rekreacja
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) maksymalna wysokos¢ budynkow ustugowych — 13,0m,
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkoéw gospodarczych 1  garazowych
o wysokosci do 6,0m,
c) dachy jednospadowe, dwuspadowe i wielospadowe o kacie nachylenia do 45°,
d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki budowlane;.
US — tereny sportu, rekreacji i zabudowy ustugowe;j
1) gtéwna funkcja — zabudowa ustugowa, obiekty matej gastronomii i handlu, sportu,
rekreacji i wypoczynku
2) uzupehiajagce funkcje: zielen urzadzona, boiska i hale sportowe, zielen,
infrastruktura techniczna, drogi wewngetrzne, parkingi, obiekty matej architektury
1 inne zwigzane z funkcja podstawowa,
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) istniejagce  obiekty mogg by¢  rozbudowywane, nadbudowywane
i przebudowywane,
b) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy i urzadzen stanowigcych uzupeinienie
funkcji podstawowej,
c) maksymalna wysoko$¢ zabudowy
— dla obiektéw sportowych —11,0m,
- dla pozostatych budynkéw — 5,0m,
- dla obiektow matlej architektury — 3,0m,

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki budowlane;,
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e) architektura obiektow dostosowana do otaczajacego otwartego krajobrazu.
WR - tereny retencyjnych i rekreacyjnych zbiornikéw wodnych

1) gtéwna funkcja — ogdlnodostgpny zbiornik wodny z zagospodarowaniem sportowo
— rekreacyjnym,
2) uzupekniajace funkcje: obiekty i urzadzenia do obstugi rekreacji, wypoczynku.
ZP — teren zabytkowego zespolu dworsko — parkowego w Sinolece i dworsko —
folwarcznego w Golebiowce

Dla terenow zabytkowego zespotu dworsko — parkowego i dworsko — folwarcznego
wpisanych do rejestru zabytkdw, objetych strefg ,,A” - $cistej ochrony konserwatorskie;j

obowigzujg zasady zagospodarowania okreslone w rozdziale IV.

ZU- tereny zieleni urzadzonej

1) gtowna funkcja — zielen urzadzona,

2) uzupeniajgce funkcje — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnetrzne, §ciezki piesze i pieszo — jezdne, $ciezki rowerowe.

Zasady zagospodarowania
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70% dziatki budowlanej,
b) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej o wysokosci do

20,0m

c) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow kubaturowych.

ZC — teren cmentarza czynnego

Zasady zagospodarowania

1) zachowuje si¢ istniejacy teren cmentarza czynnego w Katuszynie,

2) ustala si¢ zachowanie istniejgcej zieleni z dopuszczeniem jej przebudowy,

3) dopuszcza si¢ obiekty zwigzane z obsluga cmentarza, w szczegdlnosci takie jak:
kaplice, zaktady kamieniarskie, zaklady pogrzebowe,

4) dopuszcza si¢ obiekty matej architektury o wysoko$ci do 5,0 m,

5) dopuszcza si¢ parkingi i obiekty infrastruktury technicznej o wysokosci do 15,0m,

6) ustala si¢ pas izolujacy wokot cmentarza czynnego od innych terenow o szerokosci
50,0m 1 150m, dla ktéorych obowiazuja zasady zagospodarowania okre§lone
w przepisach odrgbnych ( obecnie obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 roku w sprawie okreslenia, jakie
tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarze - Dz. U. z 1959r.,
nr 52, poz. 315),

7) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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- maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 10,0m,
- dachy dwu lub wielospadowe o spadkach do 45°,

- minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - 10% dziatki

budowlanej.

ZCz — teren cmentarza zamknietego

1) przeznaczenie terenu — cmentarz zydowski — nieczynny:

2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig urzadzona,

b) zakaz nowych pochéwkow,

c) zakaz zabudowy za wyjatkiem obiektow matej architektury o wysokosci do

2,0m.

PW — tereny zabudowy produkcyjnej skladéw, magazynéw i centrow logistycznych

o zwiekszonej wysokosci z dopuszczeniem instalacji fotowoltaicznych o mocy

przekraczajacej 100 kW.

1) gtéwna funkcja — zabudowa produkcyjna, przemystowa, sktady, magazyny, centra

logistyczne,

2) uzupetniajace funkcje: zabudowa ushugowa, urzadzenia infrastruktury techniczne;j,

panele fotowoltaiczne, w tym na dachach budynkoéw, drogi wewngtrzne, parkingi,

zielen izolacyjna.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy

a)

b)

c)
d)

e)
f)

9)

istniejagca  zabudowa moze by¢ rozbudowywana, przebudowywana
i nadbudowywana,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej przemystowej, centrow
logistycznych i magazynow — 40,0m,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej — 20m,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 15% dziatki
budowlanej,

dowolne formy dachéw,

zakazuje si¢ lokalizowania zabudowy mieszkaniowe;j,

obowiazuje ograniczenie ucigzliwych oddziatywan do granic wlasnego terenu.

PS - tereny zabudowy produkcyjnej zwiazanej z przemystem spozywczym

1) glowna funkcja - zabudowa produkcyjna, przemystowa, sktady, magazyny,

hurtownie, centra logistyczne zwigzane z przemystem spozywczym,
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2) uzupehiajgce funkcje - zielen izolacyjna, drogi wewngtrzne, parkingi,

urzadzenia infrastruktury techniczne;.

Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ budynkow - 30m,

b) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej- 20% dziatki budowlane;j,

c) dowolne formy dachow,

d) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy produkcyjnej, sktadoéw, hurtowni

1 magazyndow nie zwigzanych z przemystem spozywczym, jezeli nie sg

zaliczane do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco (zawsze znaczaco

I potencjalnie znaczaco) oddziatywac na srodowisko,

e) obowigzuje ograniczenie ucigzliwych oddziatywan do granic wtasnego terenu.

PG — tereny powierzchniowej eksploatacji surowcéw naturalnych

Zasady zagospodarowania

a)

b)

f)

eksploatacja surowcow naturalnych z zastosowaniem $rodkéw w maksymalnym
stopniu ograniczajacym szkody w §rodowisku przyrodniczym,

dla terendw eksploatacji surowcdéw naturalnych obowigzuje zachowanie pasow
ochronnych okre§lanych w przepisach odrgbnych; w szczegolnosci dotyczy to
zachowania odlegtosci od terenow rolnych, drog publicznych, wewnetrznych
1 dojazdowych, nieruchomosci sgsiednich i lasow,

po zakonczonej eksploatacji nalezy zrekultywowac teren poprze zalesienie lub
utworzenie zbiornika wodnego lub poprzez obydwie formy jednoczes$nie,
ustala si¢ zakaz prowadzenia rekultywacji gruntow poprzez wypetnianie dna
wyrobiska odpadami,

dla terenow eksploatacji surowcow naturalnych wymagajacych wyrazenia
zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych III klasy lub gruntéw lesnych
na cele nierolnicze i1 nielesne wymagane jest opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z przepisami odrebnymi,

dla terenow eksploatacji surowcoéw naturalnych potozonych w Minskim
Obszarze Chronionego Krajobrazu obowigzuje zastosowanie przepisow
okreslonych w Uchwale Nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego

Krajobrazu (Dz. Urz. Wojewodztwa Mazowieckiego z 2019 r. poz. 10882).
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Udokumentowane zloza surowcow naturalnych

Tabela: udokumentowane ztoza surowcéw naturalnych - stan na 24 lutego 2021r.

Lp. Nazwa zloza Pole zloza
1. | Kazimierzéw I

2. | Marianka

3. | Kazimierzéw IV

4. | Przytoka VIII

5. | Przytoka X

6. | Przytoka

7. | Przytoka V

8. | Przytoka Il

9. | Przytoka Il

10. | Przytoka IX

11. | Kazimierzow III

12. | Przytoka IX

13. | Przytoka IV

14. | Olszewice | Pole I
15. | Olszewice | Pole IV
16. | Olszewice W

17. | Ryczotek VII

18. | Ryczotek VIII

19. | Olszewice V

20. | Olszewice VI

21. | Olszewice | Pole |
22. | Olszewice Ill - p. B

23. | Olszewice I -1

24. | Olszewice

25. | Ryczotek

26. | Olszewice | Pole 111
27. | Olszewice Il -p. C

28. | Olszewice IlI

29. | Ryczotek IV

30. | Olszewice Ill - p. A
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31. | Olszewice IV
32. | Sinol¢ka
33. | Katuszyn
34. | Olszewice VII

Zrédlo: Centralna Baza Danych Geologicznych PIG-PIB

Tereny i obszary gornicze

Tabela: tereny i obszary gornicze - stan na 24 lutego 2021r.

Literawg. | Nazwa terenu/obszaru gérniczego Nazwa zloza
mapy
A Kazimierzow IV Kazimierzow IV
B Olszewice | - 1 Olszewice I - 1
C Olszewice 111 - pole A Olszewice Il - p. A
D Olszewice IlI - pole B Olszewice Ill p. B
E Olszewice 11 - pole C Olszewice Il p. C
F Olszewice IV Olszewice IV
G Olszewice V Olszewice V
H Olszewice VI Olszewice VI
I Przytoka Il - 1 Przytoka Il
J Przytoka IX A Przytoka IX
K Przytoka VIII A Przytoka VIII
L Olszewice VII Olszewice VII

Zrédlo: Centralna Baza Danych Geologicznych PIG-PIB.

Przeznaczenie terenéw obejmuje:

1) obszary gornicze - obszary wydobycia kopaliny ze zloza,

2) tereny gOrnicze - przestrzen objeta przewidywanymi szkodliwymi wplywami robot
gorniczych.

Zasady zagospodarowania:

a) eksploatacja surowcoOw z zastosowaniem $rodkow w maksymalnym = stopniu
ograniczajacym szkody w srodowisku przyrodniczym,

b) zakaz zabudowy z dopuszczeniem obiektéw 1 urzadzen infrastruktury technicznej
zwigzanej wylacznie z funkcjonowaniem zaktadu gorniczego,

c¢) dopuszcza si¢ lokalizacje budowli stuzacych ochronie przed hatasem terenéw chronionych

akustycznie,
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d) skutki eksploatacji gorniczej nie mogg powodowa¢ uszkodzenia budynkow, obiektow
budowlanych, drog, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, w stopniu uniemozliwiajagcym
ich eksploatacje.
¢) po zakonczonym wydobyciu kopalin obszar i teren gorniczy nalezy zrekultywowac poprzez
zalesienie lub utworzenie zbiornika wodnego lub poprzez obydwie formy jednoczeénie,
f) ustala si¢ zakaz wypelniania odpadami wyrobisk poeksploatacyjnych.
UP — tereny zabudowy uslugowej i produkcyjnej
1) gtdéwna funkcja — zabudowa ustugowa i produkcyjna,
2) uzupehniajace funkcje: parkingi, drogi wewnetrzne, zielen urzadzona.
Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania ternu:
a) ustala si¢ ograniczenie ucigzliwosci dzialalnosci w zakresie emisji
zanieczyszczen, zapachoéw, hatasu i wibracji do granic wlasnego terenu,
b) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni dziatki
budowlanej,
c) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych i produkcyjnych — 13,0m,
- dla budynkoéw pozostatych — 6,0m,
d) dachy jedno, dwu lub wielospadowe o spadkach gtownych potaci dachowych
do 45°.
PU — tereny zabudowy produkcyjnej, skladéw, magazynéw, centrow logistycznych
oraz zabudowy uslugowe;j
1) glowna funkcja — zabudowa produkcyjna, przemystowa i ustugowa, sklady,
magazyny, hurtownie, centra logistyczne,
2) uzupelniajace funkcje — wurzadzenia infrastruktury technicznej, drogi
wewnegtrzne, parkingi, place postojowe, zielen urzadzona.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy produkcyjnej, sktadow, magazynow,
hurtowni 1 centréw logistycznych — 30,0m,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej — 15,0m,
c) powierzchnia biologicznie czynna — min. 15% dziatki budowlane;j,
d) dowolne formy dachow,
e) ewentualna ucigzliwo$¢ musi ograniczy¢ si¢ do wlasnego terenu.
P — tereny zabudowy produkcyjnej
1) gtéwna funkcja — zabudowa produkcyjna, hale, magazyny.
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2) uzupetniajace funkcje — zielen izolacyjna drogi, place, ciagi pieszo — jezdne,
obiekty infrastruktury technicznej,
Zasady zagospodarowania i standardy uksztaltowania zabudowy:
a) utrzymanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig zabudowy, nadbudowy,
odbudowy i przebudowy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 20,m,
c) dowolne formy dachow,
d) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 10% dziatki
budowlanej,
e) ewentualna ucigzliwos¢ musi ograniczy¢ si¢ do wlasnego terenu,
f) przy granicy z terenami zabudowy mieszkaniowej nalezy wprowadzi¢
zielen izolacyjna.
KP — tereny parkingu
1. gtéwna funkcja — parking,
2. uzupeiajace funkcje — zielen urzadzona, obiekty matej architektury, ciagi
pieszo — jezdne
Zasady zagospodarowania
a) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 3,0m.
KS - tereny ustug obstugi, komunikacji samochodowej
1) gtéwna funkcja — stacja paliw, obiekty i urzadzenia obstugi komunikacji
samochodowej,
2) uzupetniajace funkcje: ustugi hotelowe, gastronomiczne i handlowe, obiekty
infrastruktury technicznej.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 11,0m,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 10% dziatki budowlane;,
c) dowolne formy dachow.
NO - tereny oczyszczalni Sciekéw
1. gléwna funkcja — obiekty oczyszczalni Sciekow.
Zasady zagospodarowania i standardy ksztaltowania zabudowy
a) utrzymanie istniejgcej oczyszczalni §ciekow z mozliwoscia jej rozbudowy
i przebudowy,

b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 15% dziatki budowlane;j
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WW - tereny ujecia wody
1. glowna funkcja — obiekty zaopatrzenia w wodg.
Zasady zagospodarowania:
a) utrzymanie istniejacych obiektow ujecia wody =z mozliwoscig
przebudowy i rozbudowy,
b) minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% dziatki budowlane;.
PP - teren przestrzeni publicznej
1) gtéwna funkcja - teren stuzacy realizacji spotkan mieszkancoéw, zebran
publicznych, imprez masowych,
2) uzupetniajace funkcje - rekreacja i wypoczynek, zielen urzadzona, mata
architektura.
Zasady zagospodarowania:
a) zakaz zabudowy kubaturowej z dopuszczeniem parterowych obiektow
ustugowych o wysokosci do 4,0m i powierzchni zabudowy do 35m?.
b) maksymalna wysokos$¢ obiektow matej architektury - 8,0m,
C) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 20% dziatki
budowlanej.
III. OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA

PRZYRODY, KRAJOBRAZU, W TYM KRAJOBRAZU

KULTUROWEGO | UZDROWISK
1. Ochrona korytarzy ekologicznych

Jednym z wymogow skutecznej ochrony zasobow przyrodniczych jest zapewnienie
cigglosci ekosystemoéw, m.in. poprzez wytyczanie specjalnych korytarzy ekologicznych.
Glownym celem wyznaczenia sieci korytarzy migracyjnych (ekologicznych) jest
przeciwdziatanie izolacji obszaréw przyrodniczo cennych, umozliwienie migracji zwierzat
1 roslin w skali kraju 1 Europy oraz ochrona i odbudowa réznorodnosci biologicznej zar6wno
na obszarach obj¢tych prawng ochrong jak i innych terenach o duzej warto$ci przyrodnicze;j.

Najwazniejszym korytarzem ekologicznym w gminie Kaluszyn jest korytarz le$ny
o randze krajowej Lasy Lukowskie KPnC-3B. Przebiega on ze wschodu na zachod okalajac
od potudnia i péinocy miasto Katuszyn. W jego sktad wchodza najwazniejsze tereny lesne
w gminie. Korytarz ten posiada powigzania z innymi korytarzami ekologicznymi w kraju. Jest
tacznikiem pomiedzy trzema innymi korytarzami: Dolina Dolnego Bugu — Dolina dolnego
Wieprza GKPnC-7 (korytarz glowny), Lasy Lukowskie — Dolina Wieprza KPnC-3C (korytarz
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krajowy) i Lasy Lochowskie — Lasy Chotytowskie KPnC-3A (korytarz krajowy). Ekosystemy
lesne maja duze znaczenie dla migracji oraz dyspersji ssakéw, w tym gatunkéw duzych
kopytnych np. 10§ oraz rzadkich drapieznych np. wilk i ry$. Barierami ekologicznymi
utrudniajgcymi migracj¢ ssakoéw w obrebie korytarzy lesnych sg przede wszystkim:
infrastruktura komunikacyjna, zabudowa oraz fragmentacja duzymi powierzchniami
otwartych terendw rolniczych. W gminie Katuszyn barier¢ stanowi miasto Katuszyn,
a w przysziosci bedzie tworzy¢ projektowana autostrada A2.

Lokalnymi korytarzami ekologicznymi sg doliny rzek i ciekow wodnych: Mienia, Rzadza,
Witowka, Gawroniec, Osownica. Utrzymanie lokalnych korytarzy ekologicznych powinno
odbywac si¢ poprzez ograniczenie zabudowy na tych terenach.

2. Ochrona zbiornikow wod podziemnych

Ochrona zbiornikow wodd podziemnych ,,Subniecka Warszawska” GZWP nr 215,
»Subniecka Warszawska — czeg$¢ centralna GZWP nr 215A” poprzez:

e wyposazenie istniejacych terenow osadniczych w systemy odprowadzania
1 oczyszczania $ciekOw,

e dopuszczenie rozszerzenia terenow osadniczych tylko po warunkach objecia
nowych terendw systemem oczyszczania i odprowadzania sciekow,

e wykluczenie realizacji inwestycji stanowiacych zagrozenie dla czystosci wod
podziemnych.

Dla udokumentowanych zt6z surowcow mineralnych ustala sig:

e cksploatacje zgodnie z przepisami odrebnymi,

e odpowiednig rekultywacje poeksploatacyjna z preferowanym kierunkiem lesnym
lub wodnym.

Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ przeprowadzenia rozpoznania zasoboéw 1 dokumentacji z16z
oraz w przypadku pozytywnego rozpoznania, prowadzenia eksploatacji z16z kopalin na
obszarach gleb klasy 1VV-VI1 poza obszarami korytarzy ekologicznych, tgk i pastwisk.

3. Wody powierzchniowe i podziemne

Polityka ochrony i jakosci wod powierzchniowych 1 podziemnych polega¢ bedzie na:

e budowie systemu odprowadzania 1 oczyszczania SciekoOw obejmujgcego swym
zasiggiem calo$¢ terenow osadniczych, w tym wyznaczenie terenow dla ktorych
dopuszcza si¢ realizacj¢ przydomowych oczyszczalni §ciekow,

e wyposazeniu  obiektow  zlokalizowanych poza terenami  osadniczymi

(gospodarstwa rolne) w przydomowe oczyszczalnie $ciekow,
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e zachowaniu i rekonstrukcji naturalnego otoczenia ciekow wodnych (zadrzewien
wzdhuz koryt cieckow wodnych, trwate uzytki zielone w sgsiedztwie koryt),
e ograniczeniu tadunku zanieczyszczen ze zrddet przestrzennych poprzez,
— ograniczenie zanieczyszczen pochodzacych ze sptywu wod deszczowych,
— realizacj¢ systemu kanalizacji deszczowej dla terendéw o utwardzonej
powierzchni, w szczegdlnosci parkingdow i1 placow, a takze systemow
podczyszczania wod opadowych i roztopowych.
4. Ochrona powietrza oraz ochrona przed halasem
Z uwagi na podstawowe znaczenie jakosci powietrza atmosferycznego dla warunkow
zycia mieszkancow, konieczna jest realizacja lokalnej polityki poprawy jakosci powietrza
réwnoczesnie z dzialaniami podejmowanymi na poziomie ponadlokalnym.
Polityka ta bedzie zgodna z Programami ochrony powietrza dla strefy mazowieckiej,
w ktorej znajduje si¢ gmina Katuszyn, opracowanymi na podstawie dokumentacji
wykonawczych zgodnie z obowigzujacymi przepisami. Dzialania bgda zmierza¢ do
zachowania dopuszczalnych warto$ci stezen zanieczyszczenh powietrza okre§lonych
w przepisach odrgbnych w sprawie pozioméw niektorych substancji w powietrzu.
Gtowne kierunki dziatan w zakresie ochrony zasobow powietrza atmosferycznego to:
— zmniejszenie zuzycia energii, poprzez wykonanie termomodernizacji budynkow,
— budowe sieci gazowej w miejscowosciach o zwartej zabudowie, z dostosowaniem
do zaopatrzenia obiektow w gaz do celow grzewczych,
— zmiang¢ systemu ogrzewania z paliwa stalego na paliwo gazowe lub energi¢
elektryczna,
— promowanie stosowania odnawialnych zrodet energii w celach grzewczych.
Realizacja polityki wymagac¢ bedzie rownoczesnych dzialan na rzecz redukcji emisji
zanieczyszczen powietrza pochodzacych gltownie ze zrddet: zaktadow ustugowych
1 produkcyjnych, ruchu pojazdéw samochodowych, ogrzewania budynkéw mieszkaniowych
i szklarni.
Redukcja zanieczyszczen pochodzacych z zaktadow ustugowych i produkcyjnych polegac
bedzie na:
— unowoczesnianiu istniejagcych zakladow w kierunku zmniejszenia negatywnego

oddziatywania na $rodowisko,
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dopuszczeniu lokalizacji nowych zaktadow tylko na terenach wyznaczonych do
tego celu w planach miejscowych, na warunkach zgodnych z przepisami

odrebnymi.

Redukcja zanieczyszczen powietrza powstajacych w wyniku ogrzewania budynkow

polegac bedzie na:

utrzymaniu i rozbudowie systemu zaopatrzenia w gaz umozliwiajacych
wykorzystanie gazu dla celow grzewczych,

nowobudowane obiekty kubaturowe winny by¢ ogrzewane w oparciu o paliwa
,»czyste” ekologicznie, takie jak: gaz olej opatowy lub energia elektryczna, opat
ekologiczny,

media grzewcze 1 ich rozwigzania techniczne powinny by¢ urzadzeniami
z odpowiednimi atestami, nie obcigzajace Srodowiska,

promocji energooszczednych form budownictwa.

Redukcja oddzialywania zanieczyszczen transportowych na otoczenie polegaé bedzie na:

rozbudowie i poprawie stanu technicznego uktadu drogowego,

monitorowaniu oddziatywania transportu na otoczenic i w przypadkach
uzasadnionych stosowanie odpowiednich zabezpieczen (np. ekranowe),

budowie $ciezek rowerowych stuzacych zaréwno dla celéw rekreacyjnych jak
1 dojazdow do pracy,

tworzeniu utatwien dla ruchu pieszego.

Dziatania w zakresie ochrony przed hatasem zostanie zapewniona poprzez wprowadzenie

do ustalen plandow zagospodarowania przestrzennego odpowiednich zapisow zgodnie

z przepisami ochrony $rodowiska w odniesieniu do przeznaczenia konkretnych terenow.

Obejmuje one:

ograniczenia ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci,

przebudowe 1 modernizacje drog,

wprowadzenie zabezpieczen akustycznych w postaci ekranow 1 oston
dzwigkoszczelnych  lub  poprawe izolacyjnosci  akustycznej  przegrod

wewngtrznych w budynkach narazonych na nadmierny hatas.

5. Zasady ochrony przyrody

Ochronie z przepisow odrebnych podlegaja:
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Rezerwat Przyrody Przelom Witowki (M.P. Nr 5 z dnia 23 stycznia 1996r. poz. 54,
zarzadzenie Ministra Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Le$nictwa z dnia 11
grudnia 1995r. w sprawie uznania za rezerwat przyrody),

Minski Obszar Chronionego Krajobrazu (Uchwata Nr 125/19 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie Minskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu — Dziennik Urzedowy Woj. Mazowieckiego z 2019 r. poz.10882),

Pomniki przyrody — 3 pomniki przyrody ozywionej i 3 pomniki przyrody nieozywionej. Dla
pomnikow przyrody wskazuje si¢ koniecznos¢ dokonywania zabiegdw pielggnacyjno —
zabezpieczajacych zgodnych z ogolnie przyjetymi zasadami, ochrone drzew w zasiegu korony
i systemu korzeniowego nie mniejszy niz w promieniu 15,0m od zewnetrznej krawedzi pnia
drzewa.

Tabela: Pomniki przyrody oZzywionej w gminie Katuszyn

Lp. Obiekt Obwad pnia Lokalizacja Uwagi
(cm)/wysokos¢ (m)
1. Dab szyputkowy 410/25 Leonow Dziatka
,,Lolek” o nrewid. 225
2. Lipa drobnolistna 244+266+340/20 Sinotgka Zaktad Doswiadczalny Sinoteka/
(3-pniowa) obok drewnianej kaplicy w
,Renata” zabytkowym parku dworskim
3. Lipa drobnolistna 449/16 Katuszyn Parafia Rzymskokatolicka/ w
ogrodzie probostwa

Zrédlo: UM w Kaluszynie

Pomniki przyrody nieozywionej w gminie Katuszyn

Lp. Obiekt Rodzaj Lokalizacja Uwagi
skaly/granitu

1. Glaz narzutowy Granit ré6zowy Garczyn Duzy Teren prywatny/Michal Wasak
drobnoziarnisty na skraju lasu sosnowego

i na skraju zwirowni

2. Gtaz narzutowy Granit rézowy Garczyn Duzy Teren prywatny/Stanistaw
srednioziarnisty Lyszkiewicz/rola pod lasem, ok.

150m od drogi pokrzywnika

3. Glaz narzutowy Gnejs szary Garczyn Duzy Teren prywatny/Stefan
drobnoziarnisty Chabiera/ rola obok drogi
gruntowej w odleglosci ok.

300m od wsi

Zrédlo: UM w Kaluszynie
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Uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie” (Dz. Urz. Woj. Maz. Nr 167, z dnia 13 sierpnia
2001r. poz. 2548, Rozporzadzenie Nr 232 Wojewody Mazowieckiego z dnia 30 lipca 2001r.
w sprawie uznania na uzytek ekologiczny),

Lasy ochronne — wodochronne (decyzja DL.Ip-0233-27/05 Ministra Srodowiska
z dnia 17 listopada 2005r. w ktorej za lasy ochronne uznano m.in. lasy stanowigce wtasnosé
Skarbu Panstwa o powierzchni 35,8ha, potozone w Nadlesnictwie Minsk).

Wyznaczenie 1 utrzymanie na terenie Gminy systemu terenow o szczegdlnym znaczeniu

przyrodniczym, ktore be¢dzie mie¢ za zadanie w pierwszym rzgdzie trwale utrzymanie
bioroznorodnos$ci oraz zachowanie charakterystycznych cech krajobrazu.
W zwigzku z miejsko — wiejskim charakterem gminy Kaluszyn oraz biorac pod uwage
tendencje do rozszerzania terendw zainwestowanych, a takze niewielki udziat gleb dobrych
jakosciowo (o klasie bonitacyjnej I-III) nalezy dopusci¢ mozliwo$¢ rezygnacji z upraw
rolnych na obszarach o dobrze rozwinigtej strukturze osadniczej, zwlaszcza na terenie miasta
Katuszyn oraz na obszarach o niekorzystnych warunkach terenowych dla rozwoju rolnictwa.

Gléwnym celem Gminy powinien by¢ ekorozwdj, a wigc rozwoj zroOwnowazony,
polegajacy na wlasciwym ksztaltowaniu przestrzennej sieci osadniczej pozostajacej
w rownowadze z powigzaniami przyrodniczymi. Przy planowaniu zagospodarowania
przestrzennego na terenie gminy Kaluszyn, nalezy zwrdci¢ szczegdlng uwage na racjonalne
wykorzystanie zasobow $rodowiska i ochrone waloréw krajobrazowych. Konieczne jest
utrzymanie terenow otwartych, korytarzy ekologicznych, obszaréw warto§ciowych
przyrodniczo 1 atrakcyjnych krajobrazowo oraz wlasciwe wkomponowanie terendw do
zainwestowania w struktur¢ przyrodniczg obszaru. Szczegdlnymi miejscami wymagajacymi
ochrony i zachowania w stanie istniejacym jest rezerwat przyrody ,,Przetom Witowki”, gdzie
zbiorowiska roslinne sg dobrze zachowane, majg bogaty sktad gatunkowy, a wystepujaca tu
fauna w duzym stopniu podlega ochronie prawnej. Szczegdlng uwage nalezy rowniez zwrdcié
na ustanowiony w Olszewicach uzytek ekologiczny oraz pomnik przyrody ozywione;j.
Obszary uzdrowisk
Obszar Miasta i Gminy nie posiada statutu uzdrowiska ani statutu obszaru ochrony
uzdrowiskowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Obszary szczegdélnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemi.
Na obszarze gminy Katuszyn wystgpuja obszary szczegolnego zagrozenia powodzig od rzeki

Rzadzy. Granice tych obszarow zostaty przedstawione graficznie na rysunku studium.
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W celu ochrony zycia i zdrowia ludzi oraz ochrony $§rodowiska na tych obszarach nie nalezy

wyznacza¢ nowej zabudowy oraz nalezy stosowaé przepisy ustawy Prawo Wodne,

W szczegdlnosci dotyczace ustalen planu zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru

dorzecza Wisty.

Na obszarze Miasta i Gminy Kaluszyn nie wystepuja osuwiska a takze obszary

predestynowane do wystepowania ruchow masowych.

Na obszarze gminy Kaluszyn nie wskazuje si¢ obiektow i obszaréw proponowanych do

objecia prawng ochrong przyrody.

IV. OBSZARY | ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA
KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ.
1. Obszary i obiekty zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow.

Wykaz zawiera: nazwe¢ miejscowosci; liczbe porzadkowa; rodzaj obiektu; adres obiektu;
material; czas powstania; numer rejestru zabytkow.
Kaluszyn
o Kos$ciot par. pw. Wniebowziecia NMP, mur. 1889 — 1893 r., arch. Jozef Pius
Dziekonski., nr rej zabytkéw A-27/151 z dnia 08.12.1958 r.
e Plebania w zespole kosSciota par. pw. Wniebowzigcia NMP, mur. 1837 r., nr re;j.
zabytkow A-313 z dnia 29.12.1983 r.
e Ratusz (d. koszary), mur., 1865 r., przebud. 1934 r., nr rej. zabytkow A-176/121 z dnia

05.05.1962 r.

e Poczta, mur., 1 ¢w. XIX w., nr rej. zabytkow A-314 z dnia 29.12.1983 r.

Golebiowka

e Dwor, mur., 1923 — 1927 r., nr rej. zab. A-299 z dnia 07.06.1983 r., oraz A-417 z dn.
08.01.1993 .

e Stajnia w zespole dworskim, mur., ok. 1912 r., nr rej. zab. 417 z dn. 08.01.1993 r.

e Obora (chlewnia) w zespole dworskim, mur., ok. 1913 r., nr rej. zab. A-299 z dnia
07.06.1983 r., oraz A-417 z dn. 08.01.1993 r.

e Spichlerz w zespole dworskim, mur., ok. 1909 r., nr rej. zab. A-299 z dnia 07.06.1983
r.,oraz A-417 z dn. 08.01.1993r.

e Stodota w zespole dworskim, mur./drewn., ok. 1925 r., nr rej. zab. A- 417 z dn.
08.01.1993 r

e Park w zespole dworskim, pocz. XX w., nr rej. zab. A-417 z dn. 08.01.1993 r.
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Milew

e Kaplica przydrozna nr 12, drewn., 1 ¢w. XIX w., nr rej. zab. 315, z dn. 29.12.1983 .

Sinol¢ka

e Dwor I, mur., 1923 — 1927 r., nr rej. zab. 161/655 z dn. 09.04.1962 r.

e Dwor II (patac), mur., ok. 1912 r., nr rej. zab. 453 z dn. 21.10.1996 1.

o Kaplica w zespole dworskim, drewn. XVII -XVIII w., nr rej. zab. 160/654 z dn.

09.04.1962 r.

e Spichlerz w zespole dworskim, drewn., k. XVIII w., ok. 1909 r., nr rej. zab. 161/655

z dn. 09.04.1962 r.

e Park w zespole dworskim, pocz. XX w., nr rej. zab. 172/707 z dn. 03.05.1962 r.

W stosunku do obszaréw i obiektow zabytkowych wpisanych do rejestru wszelkie
dzialania inwestycyjne powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami  odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkéw 1 opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

2. Obiekty i obszary wpisane do gminnej ewidencji zabytkow.

Wykaz obiektow i obszarow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow zostat
zamieszczony w czesci pn: ,,Uwarunkowania”.

Obiekty 1 obszary znajdujace si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, bedace
charakterystycznymi elementami historycznej zabudowy, nalezy przewidzie¢ do trwatej
adaptacji, z zachowaniem tradycyjnych dla miejsca form i faktur. Adaptacja winna odbywaé
si¢ na zasadach zapewniajacych zachowanie istotnych dla miejscowej tradycji form
architektonicznych, proporcji, detalu, materialow i faktur wypraw zewngtrznych.

Wykonywanie prac zwigzanych ze zmiang gabarytow, zmiang w sposobie dyspozycji i
artykulacji elewacji, a takze prac rozbidrkowych (po uprzednio wykonanej inwentaryzacji)
obiektow znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkéw, wymaga pozwolenia
wojewodzkiego konserwatora zabytkow, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. Obiekty proponowane do objecia ochrona wojewodzkiego konserwatora zabytkow.

W studium postuluje si¢ wpisanie do rejestru zabytkow:

1) Figurg¢ Chrystusa Dzwigajgcego Krzyz, usytuowana przy organistowce w Katuszynie (ul.
A. Mickiewicza 2).

2) Kapliczke w miejscu mogily Zotnierzy napoleonskich w Starych Groszkach.

3. Obiekty proponowane do ujecia w gminnej ewidencji zabytkow.

W studium nie postuluje si¢ wpisania do gminnej ewidencji zabytkéw innych
obiektéw niz te, ktére aktualnie si¢ w niej znajduja.

4. Strefy ochrony konserwatorskiej

39



W zakresie ochrony wartosci kulturowych terenu obszaru i gminy Katluszyn, ustalono
historyczne rozplanowanie przestrzenne, historyczng strukture funkcjonalng, wartoSciowe
obiekty kubaturowe oraz wartosci ekspozycyjno-krajobrazowe. Wnioski wyptywajace ze
stanu wartosci kulturowych terenu objetego opracowaniem, umozliwity okreslenie stref
ochrony konserwatorskiej.

Strefy te grupuja obszary i zespoty o podobnej wartosci kulturowej, przyrodnicze;j
I krajobrazowej. Wyznaczenie w ich zasiggu chronionych pojedynczych obiektow, umozliwia
ponadto ich ochrong niezaleznie od charakteru strefy w jakiej si¢ znajduja.

Na obszarze gminy Kaluszyn, proponuje si¢ wyznaczy¢ nast¢pujace strefy ochrony
konserwatorskiej:

Strefa ,,A” - Scislej ochrony konserwatorskiej — obejmuje:
1. kosciot parafialny wraz z plebanig w Katuszynie,
2. zesp6t dworsko-folwarczny w Gotebidwee,
3. zespot dworsko-parkowy w Sinotece.

Strefa "A" obejmuje obszar, na ktorym elementy historycznego uktadu przestrzennego
miejscowosci lub jego czesci, tzn. rozplanowanie, zabudowa oraz zwigzany z nim integralnie
teren 1 krajobraz zachowaty si¢ w tak wysokim stopniu, ze znajdujacy si¢ na nim zespot,
wyroznia si¢ w catos$ci uktadu przestrzennego wspolczesnej miejscowosci swoimi cechami
przestrzennymi. W szczegdlnosci tereny te wyrozniajg si¢ tym, ze dominujg w nim elementy
historycznej kompozycji przestrzennej, obrazujace czytelnie historyczne pochodzenie zespotu
oraz reprezentacyjne lub typowe dla pewnego okresu, rozplanowanie zabudowy oraz uktadu
terenu i krajobrazu. Z reguty dotyczy to obiektow wpisanych do rejestru zabytkow.

Na terenach objetych strefa ,,A” - §cistej ochrony konserwatorskiej, wszelkie dziatania
inwestycyjne (zwlaszcza w przypadku prowadzenia prac remontowo-konserwatorskich,
restauratorskich, przy zabytku oraz jego otoczenia, dokonywania podziatu nieruchomosci,
zmiany przeznaczenia obiektu, a takze umieszczania na nim urzadzen technicznych, tablic,
reklam, no$nikow informacji wizualnej) powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami
odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami.

Strefa ,,B” - ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéow zabytkowych -
obejmuje:

1) uktad urbanistyczny miejscowosci wraz cmentarzem parafialnym w Katuszynie,

2) cmentarz zydowski w Katluszynie

3) zespot folwarczny w Sinotece.
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Strefa "B" obejmuje najczgsciej te tereny historycznego uktadu przestrzennego, ktore
znajdowaty si¢ poza danym osrodkiem zatozenia, tj. tereny dawnych przedmies¢ lub obrzezy
miasta, obszary poczatkowo rolnicze, nastgpnie poddawane parcelacji, ktorych zabudowa nie
reprezentujac wysokiej wartosci zabytkowej 1 plastycznej oraz nie figurujgc w wiekszosci
w rejestrach konserwatorskich, stanowi warto$¢ kulturowa w skali lokalne;.

Strefa "B" obejmuje si¢ tez niezbgdng podbudowe przestrzenng dla zabytkowego
obiektu dominujacego a takze tereny historycznego ukladu przestrzennego gdzie zostaly
zatarte elementy dawnego zalozenia, rozebrane lub przebudowana historyczne budowle
kubaturowe, zlikwidowane cieki wodne czy zespoty starodrzewu.

Na terenach objetych strefag ochrony konserwatorskiej ,,B” - zachowanych elementow

zabytkowych ustala sig:

e zachowanie zasadniczych elementow historycznego rozplanowania, tj. utrzymania
istniejacej sieci drog, alei, szpalerow osi widokowych i kompozycyjnych,

e zachowanie historycznie uksztaltowanych podzialow parcelacyjnych,

e zachowanie, konserwacj¢ i1 rekonstrukcje¢ zabytkowej zabudowy i jej pozostatosci,

e dostosowanie nowej zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej
w zakresie skali i bryly obiektow, przy jednoczesnym zatozeniu harmonijnego
wspotistnienia elementow kompozycji historycznej 1 wspoiczesne;,

e zakaz nadbudowy obiektow ujetych w GEZ o skonczonej formie architektoniczne;,

e stosowanie tradycyjnych materiatow budowlanych w konstrukcji $cian 1 pokry¢
dachowych,

e stosowanie kolorystyki elewacji zgodnej z lokalng tradycja,

e zakaz lokalizowania obiektow dysharmonizujacych zabytkowy uktad przestrzenny,
w tym budownictwa wielorodzinnego wielkoptytowego 1 przemystowego,

e zakaz wytyczania nowych publicznych ciggdow komunikacyjnych,

e zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatéw betonowych od frontu dziatek,

e zakaz umieszczania no$nikéw reklamowych wielkoformatowych,

e zakaz wznoszenia wysokich masztéw telekomunikacyjnych i stupéw energetycznych
wysokiego napigcia.

e inwestycje liniowe i drogowe mozna prowadzi¢ w oparciu o ustawe¢ o ochronie
zabytkéw 1 opiece nad zabytkami.

Ponadto wszelkie dziatania inwestycyjne dotyczace obszarow i obiektow ujetych

strefg ,,B” ochrony konserwatorskiej zachowanych elementéw zabytkowych i ujetych
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w gminnej ewidencji zabytkéw, powinny by¢ prowadzone zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie ochrony zabytkéw i opieki nad zabytkami oraz prawa budowlanego.

Strefa ,,K” - ochrony krajobrazu — obejmuje:

e teren przy cmentarzu parafialnym w Kaluszynie,

e teren przy parku w zespole dworsko-parkowym w Sinotece,

e zalozenie kompleksu stawdw przy zespole dworsko-folwarcznym w Gotebiowce.

Strefa "K" obejmuje tereny krajobrazu integralnie zwigzane z zespotem zabytkowym,
znajdujace si¢ w jego otoczeniu. Granice strefy "K" wyznacza si¢ obejmujac nimi obszary
jednorodne pod wzgledem rodzaju pokrycia terenu lub rodzaju zwiazkéw widokowych
w zespole zabytkowym. Strefa "K" zostala wprowadzona réwniez jako uzupetienie stref
ochrony konserwatorskiej "A" i "B" w charakterze otuliny.

Na terenie objetym strefg ,,K* - ochrony krajobrazu obowigzuje:
e zachowanie warto$ciowych elementéw naturalnych — rzezba terenu, uktad wodny,
e zachowanie istniejgcego wartosciowego drzewostanu,
e nie wprowadzanie zwartych nasadzen wysoka roslinnoscig, nie lokalizowanie
obiektéw kubaturowych nie zwigzanych z funkcja podstawowa.

Strefy archeologiczne

strefa ,,W”

- ochrony reliktow archeologicznych obejmujaca cmentarzysko ciatopalne kultury

grobow kloszowych z okresu lateniskiego w Zimnowodnie wpisane do rejestru zabytkow nr
191 decyzja z dnia 14.12.1968 r.

W strefie ,,W” wprowadza si¢ zakaz prowadzenia wszelkiej dziatalnosci inwestycyjne;.

strefa ,,OW”

— ochrony stanowisk archeologicznych, w ktorej mieszcza si¢ stanowiska archeologiczne
wymienione w czgsci pn. "Uwarunkowania" w rozdziale VII pkt 4, w tym:

— cmentarzysko ciatopalne w Szymonach,

— cmentarzysko kultury pomorskiej w Sinotece,

— osada wczesnosredniowieczna w Sinotece,

— osada wczesnosredniowieczna w Piotrowinie,

— skupisko osad starozytnych pomigdzy Milewem a Trzebuczg.
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W granicach stanowisk archeologicznych wprowadza si¢ zakaz zalesianie oraz prowadzenia
tzw. glebokiej orki ponizej 30 cm glgbokosci.
W granicach strefy OW prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej zwigzanej z prowadzeniem
prac ziemnych schodzacych ponizej 0,30 m od wspotczesnej powierzchni uzytkowej, a takze:
e poszukiwanie, rozpoznawanie i wydobywanie kopalin;
e niwelacje terenu;
¢ budowa urzadzen wodnych i regulacji wod;
e usuwanie karpin;
dopuszcza si¢ pod warunkiem przeprowadzenia badan archeologicznych, ktérych rodzaj

i zakres okresla wojewodzki konserwator zabytkow zgodnie z przepisami odrgbnymi.

V. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW KOMUNIKACJI
| INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Kierunki rozwoju komunikacji

Infrastruktura drogowa stanowi element rozwoju gospodarczego gminy, a jej stan
techniczny wplywa na swobodny przeptyw transportu, ale rowniez oddziatywuje na czystos¢
atmosfery. Sprawnie funkcjonujacy, a takze posiadajacy najwyzsze parametry uzytkowe,
system ciggéw komunikacyjnych, powigzanych z drogami krajowymi, wojewodzkimi

1 powiatowymi umozliwia rozwdj regionu we wszelkich aspektach: gospodarczych,
spotecznych 1 turystycznych. Ten rozwdj stymulowa¢ moze odpowiednio dostosowana do
potrzeb uzytkownikéw infrastruktura drogowa wyposazona w twarda nawierzchni¢ asfaltowa
z wlasciwie zagospodarowanym poboczem (chodniki, $ciezki rowerowe), spelniajaca
najwyzsze wskazniki bezpieczenstwa ruchu.

Zaktada si¢ nastepujace zasady docelowego modelu obstugi komunikacyjnej gminy:

1) efektywnos¢ pracy uktadu drogowego, zabezpieczajaca obstuge ruchu wewnetrznego

1 zewngtrznego na mozliwie odpowiednich parametrach,

2) elastycznos$¢ uktadu komunikacyjnego, czyli dostosowanie go do efektywnego sterowania
ruchem oraz uwzglgdnienie wzrastajacej liczby samochodow przypadajacych na jedno
gospodarstwo domowe.

1.1. Uklad droég zewnetrznych stanowi¢ beda:

- projektowana autostrada A2 wraz z obwodnica Minska Mazowieckiego (na
parametrach autostrady) na odcinku wezet ,,Lubelska” do przejscia w Kukurykach

(granica panstwa z Bialorusig). Na terenie gminy obwodnica Minska
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Mazowieckiego konczy si¢ na wezle ,,Ryczolek”, natomiast autostrada A2 na
etapie wydanej w 2011 roku decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
przebiega od wezla ,Ryczotek przez wsie: Ryczolek, Olszewice, Szymony,
Marysin, Sinof¢ka i Piotrowina.

droga krajowa nr 2 zachodnia granica pafistwa — Swiecko — Poznan — Warszawa —
Siedlce — Terespol — wschodnia granica panstwa o dlugosci 3km w granicach
gminy klasy technicznej gtoéwnej ruchu przyspieszonego, oznaczona na rysunku
studium symbolem KDGP,

droga wojewodzka nr 697 — Katuszyn — Grebkéw — Liw o dhlugosci 0,5km
w granicach gminy realizujaca powigzania pomiedzy drogg krajowa nr 2 i droga
wojewodzka nr 637 (Warszawa — Wegrow — Sokotow Podlaski — Drohicznyn)
klasy technicznej gtéwnej oznaczona na rysunku studium symbolem KDG,

drogi powiatowe klasy technicznej zbiorczej i lokalnej o istotnym znaczeniu dla
obstugi ruchu zewnetrznego i wewngtrznego w gminie przedstawia ponizsza

tabela .

Tabela. Drogi powiatowe zamiejskie

Lp. | Numer Nazwa drogi Klasa drogi Dlugos¢ drogi
drogi w km.
1. 2226W Jakubow — Wisniew — KluKi Z 1,100
2. 2231W Latowicz — Katuszyn Z 1,550
3. 2247TW Katuszyn — Roguszyn Z 5,412
4. | 4247TW Cierpigeta — Garczyn Duzy L 0,815
5. 2248W Kluki — Wasy L 3,342
6. | 2249W | Kaluszyn — Czarnogltow — Wisniew Z 7,433
7. 2250W Katuszyn — Jakubow Z 2,904
8. 2251W Katuszyn- Milew — Falbogi Z 3,795
9. 2252W Milew — Kozki Z 1,000
10. | 2253wW Groszki Stare — Sinoteka — L 3,085
Trzebucza

11. | 2254W Groszki Stare — Skruda — Grodzisk Z 5,760
RAZEM 36,196

Z — droga klasy ,,zbiorcza”

L — droga klasy ,,lokalna”
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Na terenie miasta kategori¢ drogi powiatowej posiadaja nastepujace ulice:

Tabela: ulice powiatowe

Lp. Nr ciggu Nazwa ulicy Klasa drogi Dhugos$¢ ulicy
drogowego w km.
1. 2231 W ul. Wojska Polskiego Z 1,157
2. 2247 W ul. 1-go Maja Z 1,883
3. 2249 W ul. Mostowa Z 2,631
4. 2250 W ul. Zawoda Z 1,800
5. 2251 W ul. Chopina Z 0,250
6. 2251 W ul. Martyrologii Z 2,796
7. 2260 W ul. Barlickiego Z 0,140
8. 2269 W Plac Kilinskiego Z 0,100
RAZEM 10,762

1.2. Wewnetrzny uklad drogowy

Obstuga wewnetrzna miasta i gminy bedzie si¢ odbywaé poprzez system drog
gminnych. Na rysunku studium symbolem KDL (klasa lokalna) oznaczono niezbedne i realne
do realizacji powigzania w zakresie gtownych droég gminnych.
1.3. Zasady ksztaltowania sieci drogowej

Zaleca sig¢, zgodnie z wymogami przepisoOw odrgbnych, przyjmowanie rezerwy na pasy
drogowe drog publicznych zaleznie od ich klas funkcjonalnych. Ponizej zostaly podane
najmniejsze szerokosci w liniach rozgraniczajacych, ktdre umozliwiag prowadzenie wzdhuz
drog, Sciezek rowerowych 1 chodnikow, szczegolnie przez tereny zabudowane:

- klasa GP (gtdowna ruchu przyspieszonego) %2 - min. 30,0m,

- klasa G (gtébwna) — 2 — min.25,0m,

- klasa Z (zbiorcza) — %2 — min.20,0m,

- klasa L (lokalna) — %2 — min. 15,0m poza obszarem zabudowanym; w obszarze
zabudowanym — min. 12,0m,

- klasa D (dojazdowa) — %2 — min. 15,0m poza obszarem zabudowanym; w obszarze
zabudowanym - min. 10,0m.

Ze wzgledu na istniejacg zabudowe nalezy w uzasadnionych przypadkach, dopusci¢
zachowanie istniejacych linii rozgraniczajacych, pomimo niezachowania wymaganych
minimalnych szerokosci:

Dla projektowanej autostrady A2 najmniejsza szeroko$¢ pasa drogowego wynosi 70,0m.

Dostep do autostrady tylko w wezlach. Na terenie gminy Katluszyn poza istniejgcym

weztem ,,Ryczotek™ projektuje si¢ wezet ,,Groszki” na przecieciu z drogg krajowa nr 2,
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W zwiazku z tym wzdluz trasy autostrady powstang dodatkowe drogi zapewniajgce
dojazd do zabudowy i gruntéw rolnych. Ponadto powstang poprzeczne bezkolizyjne przejazdy
drogowe w poprzek autostrady dla drog powiatowych i gminnych.

- Dla projektowania komunikacji pieszej 1 rowerowej nalezy przyjac nastgpujace zasady:

- ciagi piesze (chodniki) — szeroko$¢ min. 2,0m dla ciggu bezposrednio — przy jezdni,

- szeroko$¢ min. 1,5m dla ciggu odsunigtego od jezdni,

- trasa rowerowa jednokierunkowa — szeroko$¢ min. 1,5m,

- trasa rowerowa dwukierunkowa — szeroko$¢ min. 2,0m,

- cigg pieszo — rowerowy — szeroko$¢ min. 2,5m.

1.4. Miejsca parkingowe
Ustala si¢ nastgpujacg minimalng liczbg miejsc parkingowych:

- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - 1 miejsce na 1 budynek mieszkalny,

- dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce na 3 lokale mieszkalne,

- dla zabudowy produkcyjnej, sktadéw , magazyndw i centrow logistycznych - 3 miejsca

na 10 zatrudnionych,

- dla zabudowy ustugowej, z wytaczeniem ustug publicznych - 2 miejsca na kazde 100 m?

powierzchni uzytkowe;j,

- dla biur, urzedow, kosciolow i bankow - 3 miejsca parkingowe na 100m? powierzchni

uzytkowej,

- dla szkot - 1,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauczania,

Ustala si¢ nastgpujace zasady lokalizacji miejsc parkingowych:

- w granicach wtasnej dziatki budowlanej,

- w pomieszczeniach wynajetych oraz na terenie nie bedagcym wilasnoscia inwestora, jezeli

istniejacy sposob zagospodarowania dziatki budowlanej nie pozwala na ich realizacje na
wlasnym terenie,

- w pasie drogowym drog publicznych powiatowych 1 gminnych oraz drog wewnetrznych

- dopuszcza si¢ garaze 1 parkingi podziemne.

1.5. Niezbedny zakres i zasady dzialania wladz Gminy:
1) utrzymanie niezbg¢dnych rezerw pod rozbudowe uktadu komunikacyjnego,
2) zabezpieczenie srodkéw w budzecie gminy na budowe i przebudowe droég gminnych,
3) rozwijanie obstugi komunikacji publicznej,
4) koniecznos$¢ uporzadkowania system drog wewnetrznych,
5) sukcesywne wyznaczanie tras rowerowych i pieszych, szczegdlnie przy ciagach

o duzym natg¢zeniu ruchu kotowego przebiegajacych przez tereny zabudowane,
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6) zabudowa przy drogach publicznych powinna by¢ zlokalizowana w sposob
minimalizujacy ucigzliwos$ci komunikacyjne zgodnie z obowigzujacymi przepisami
prawa ochrony S$rodowiska oraz przepisami szczegélnymi dotyczacymi drog
publicznych.

2. Kierunki oraz zasady rozwoju infrastruktury technicznej

W zakresie rozwoju systemow infrastruktury technicznej wskazuje si¢ projektowane
obiekty infrastruktury technicznej zwigzane z gospodarka wodna, $ciekowa, gospodarka
odpadami oraz urzadzenia -elektroenergetyczne 1 gazownicze. W granicach terendw
infrastruktury ustala si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe istniejgcych oraz budowe
nowych urzadzen i obiektéw zwigzanych z funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

Dopuszcza si¢ lokalizacje sieci infrastruktury technicznej w pasach drogowych
z zachowaniem wymogow przepisow odrebnych.

2.1 Zaopatrzenie w wode

Dostep do sieci wodociggowej jest jednym z elementéw decydujacych o dobrych
warunkach zycia mieszkancow. Realizacja pelnego zakresu ustug powinna by¢ zapewniona
przez: budowe¢ nowej 1 modernizacj¢ istniejgcej sieci wodociggowej, prawidlowa eksploatacje
sieci 1 urzadzen wodociggowych, zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami,
racjonalne zarzadzanie systemem wodociggowym, poprawe jakosci wody z istniejgcych
zrodel, tworzenie nowych uje¢ zastepczych i awaryjnych, kontrole filtracji do gruntow.

Na terenie gminy Katuszyn przewiduje si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace
ujecia wody w miescie Katuszyn (2 studnie), w miejscowosci Sinotgka (2 studnie)
1 w miejscowosci Garczyn Duzy (2 studnie). Zasoby ujecia sg wystarczajagce dla pokrycia
zapotrzebowania wody w gminie na najblizsze lata. Gmina jest zwodociggowana niemal
w 100%. Wraz z rozwojem zabudowy i zagospodarowaniem nowych terenéw planuje si¢
rozbudoweg sieci o brakujace odcinki.

W uzasadnionych przypadkach, przy braku technicznej i ekonomicznej mozliwosci
realizacji przytacza wodociggowego dopuszcza si¢ stosowanie rozwigzan indywidualnych, do
czasu objecia terenu siecig wodociggowa.

Przy analizie zapotrzebowania na wode nalezy rozgraniczy¢ zuzycie wody w roznych
sektorach. Wystepuje rdézne zapotrzebowanie wodny dla mieszkalnictwa jednorodzinnego,
wielorodzinnego, przemystu, ustug, a takze zuzycie wody na utrzymanie zieleni, mycie ulic.
Nalezy réwniez bra¢ pod uwage zuzycie wody na potrzeby wlasne wodociagu oraz jej utrate

w wyniku nieszczelnosci sieci. Wraz z rozwojem zabudowy, zagospodarowaniem nowych
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terenéw inwestycyjnych i rozwojem sieci wodociggowej, réwnolegle nalezy rozbudowywac
sie¢ kanalizacyjna.
2.2 Odprowadzenia $ciekow i wod opadowych

Oczyszczanie S$ciekow jest wymogiem koniecznym dla ochrony s$rodowiska,
w szczegoOlnosci wod glebinowych, powierzchniowych i gleb. Sie¢ kanalizacyjna podobnie
jak wodociggowa wymaga stalej rozbudowy i modernizacji. Poprawa sytuacji w zakresie
jakosci wod powierzchniowych i podziemnych wymaga wyposazenia w kanalizacj¢ sanitarng
wszystkich zespotow zabudowy wyposazonych w wodociagi. Z uwagi na warunki terenowe
oraz istniejagce zainwestowanie, niektore rejony gminy nalezy skanalizowaé systemem
kanalizacji ci$nieniowej. Dopuszcza si¢ stosowanie przydomowych oczyszczalni $ciekow
oraz szczelnych zbiornikow bezodplywowych. We wsi Olszewice oraz we wsi Sinotgka
dzialanie sieci kanalizacyjnych bedzie zwigzane z odprowadzaniem $ciekdéw do istniejacej
oczyszczalni. Scieki bedg doprowadzane przewodami kanalizacyjnymi obejmujacymi wraz
z rozwojem sieci kolejne wsie, a takze dowozone pojazdami asenizacyjnymi.

Na terenie gminy beda zlokalizowane, poza 2 istniejacymi, jeszcze 3 oczyszczalnie
Sciekow:

— oczyszczalnia $Sciekow w Nowych Groszkach (odbiornikiem wdd melioracyjnych
w zlewni rzeki Kostrzyn), o $redniej dobowej przepustowosci 20m?/h,

— oczyszczalnia $ciekow w Gotebiowce (odbiornikiem rzeka Katuska), o $redniej
dobowej przepustowosci 16m3/h,

— oczyszczalnia $ciekow w Milewie (odbiornikiem rzeka Gawroniec), o $redniej
dobowej przepustowosci 40m?/h.

Docelowo do oczyszczalni scieckow w Milewie doptywac beda Scieki z miejscowosci:
Wasy, Falbogi, Mroczki 1 Milew.

Nalezy rowniez dazy¢ do rozbudowy sieci kanalizacji deszczowej. Zagospodarowanie
wod  deszczowych jest problemem wymagajacym szczegdlnej analizy. Odptyw wod
opadowych 1 roztopowych z terendw utwardzonych przeznaczonych pod ustugi i1 produkcje,
terenéw utwardzonych ulic i1 placow powinien by¢ realizowany gwarancyjnie za
posrednictwem zaréwno kanalow krytych jak 1 rowdw otwartych. Konieczne jest
oczyszczanie lub podczyszczanie wod deszczowych przed odprowadzeniem ich do wod
powierzchniowych. Zgodnie z Programem Ochrony Srodowiska nalezy opracowaé koncepcje
odprowadzania wod opadowych z ciggow komunikacyjnych 1 wykona¢ kanalizacje
deszczowa, co wplynie korzystnie na poprawe jakosci wod 1 zmniejszenie zanieczyszczen

srodowiska. Odptyw $ciekéw deszczowych z pozostatych terendw mozliwy jest wylacznie na
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wlasng nieruchomos$¢, z wykorzystaniem naturalnej retencji gruntu, docelowo do kanalizacji
deszczowey.
2.3 Kierunki rozwoju elektroenergetyki
Linie przesylowe najwyiszego napiecia 400 kV

Na obecnym etapie planow rozbudowy polskiego systemu elektroenergetycznych
sieci przesylowych, jedno z zadan inwestycyjnych dotyczy terenéw gminy Kaluszyn.
Operator krajowego systemu przesytowego, spotka PSE S.A. buduje obecnie dwutorowa
lini¢ przesytowa o napieciu 400 kV , ktora powigze istniejace linie o relacjach: Kozienice —
Siedlce Ujrzanoéw, Stanistawoéw — Siedlce Ujrzanéw 1 Stanistawow — Narew k/Biategostoku.
Linia pozwoli na zmiang uktadu sieciowego 400 kV wyprowadzajacego energi¢ z elektrowni
Kozienice w kierunku Warszawy, Siedlec i poétnocno-wschodniej Polski. Inwestycja
realizowana bedzie w oparciu o ustawe z 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych.
Budowa nowej linii 400 kV wigza¢ si¢ bedzie z konieczno$cig zachowania wymogow
ochronnych dotyczacych lokalizacji w strefie oddziatywania linii wszelkich obiektéw
kubaturowych. Szczeg6lnej ochronie podlegaja obiekty mieszkalne 1 obiekty uzytecznosci
publicznej przeznaczone do statego przebywania ludzi. Prawne wymogi ochronne dotycza
rowniez przebiegajacej przez teren gminy linii 400 kV Stanistawow — Siedlce Ujrzandw.
Zasady ochronne obowigzujace w pasie technologicznym 1 sposob jego zagospodarowania
podano w rozdziale Oddziatywanie linii 400 kV i 110kV na srodowisko.
Linia dystrybucyjna 110 kV
Przebiegajaca przez gming linia 110 kV Mitosna — Mifska Mazowiecki — Mrozy — Kotun —
Siedlce jest w dobrym stanie technicznym. W chwili obecnej nie istnieja plany budowy na
terenie gminy Katuszyn nowych linit WN 110 kV
Lokalizacja obiektéw kubaturowych w poblizu linii wysokiego napigcia 110 kV musi
réwniez odpowiada¢ przepisom odrebnym.
Oddzialywanie linii 400 kV' i 110kV na srodowisko

Linie o ww. poziomie napi¢¢ sa zrodlem promieniowania elektromagnetycznego oraz
hatasu, stanowig tez istotne zaktdcenie krajobrazu.

Lokalizacja w poblizu linii najwyzszych napig¢ 1 wysokiego napigcia  obiektow
kubaturowych odpowiada¢ musi ustaleniom zawartym w  przepisach odrgbnych, ktore
okreslaja dopuszczalne poziomy pol elektrycznych 1 magnetycznych w  $rodowisku,
zréznicowane dla terendw pod zabudowe¢ mieszkaniowa i dla innych miejsc dostepnych dla

ludnosci. Ze wzgledu na skomplikowany sposob ustalania bezpiecznych odlegloséci od linii
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400 kV i 110 kV, budowanych na réznych stupach i wedlug roznych katalogow, przyjmuje
si¢ w oparciu o obliczenia i pomiary praktyczne, ze bezpiecznymi odlegtosciami budynkow
mieszkalnych od rzutu skrajnych przewodoéw linii napowietrznych sa:

- dla planowane;j i istniejacej linii 400 kV - odleglos¢ po 35m w obie strony od osi linii,

- dlalinii 110 kV - odlegtos¢ po 19m w obie strony od osi linii.

Wytyczne dotyczace zagospodarowania terenu potozonego w poblizu i w pasach

technologicznych istniejacej i projektowanej linii 400kV oraz istniejacej linii 110 kV:

- w pasie technologicznym linii obowigzuje zakaz realizacji budynkéw mieszkalnych oraz

obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt ludzi. Warunki lokalizacji pozostatych

obiektow budowlanych nie przeznaczonych na pobyt ludzi musza uwzglednia¢ wymogi

okreSlone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania linii

elektroenergetycznych,

- lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,
stacji paliw i stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna
uwzglednia¢ wymogi okreslone w przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych

projektowania linii elektroenergetycznych,

- zakazuje si¢ tworzenia hald, nasypow oraz sadzenia roslinno$ci wysokiej pod linig
i w odlegtosci 7,0 m dla linii 400kV, od rzutu poziomego skrajnego przewodu fazowego

(w $wietle koron),

- dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na
istniejacych liniach,
- teren w pasie technologicznym linii nie powinien by¢ kwalifikowany jako teren
przeznaczony pod zabudowe, ani jako teren zwigzany z dzialalno$cia gospodarcza
(przesytowa lub dystrybucyjng ) wtascicieli linii.
Ponadlokalne sieci dystrybucyjne sredniego napiecia 15 kV
Duze znaczenie dla poprawy niezawodnosci zasilania gminy Katuszyn i gmin
sgsiednich energia elektryczng Sredniego napigcia 15 kV bedzie miala modernizacja,
przebudowa i rozbudowa systemu magistralnych linii SN 15 kV (wraz z powigzaniami
migdzyliniowymi), zarowno w systemie napowietrznym jak 1 kablowym.
Istotnym elementem w usprawnianiu pracy systemu linii magistralnych SN 15 kV
ograniczajacym dtugo$¢ przerw w dostawie energii SN 15 kV bedzie montaz w trzonach linii

magistralnych 1 na glownych odgatezieniach manewrowych odlacznikéw z napgdami

50



uruchamianymi drogg radiowg oraz zdalnych punktéw laczeniowych lokalizowanych we
wnetrzowych stacjach trafo.
Lokalne sieci SN 15 kV i nN 0,4 kV

Najwazniejszym kierunkiem rozwoju tych wurzadzen jest ich  modernizacja,

przebudowa i1 rozbudowa zwigzana z koniecznosciag poprawy parametréw technicznych
dostarczanej energii i przytaczaniem nowych odbiorcow.
Najwickszych dzialan inwestycyjnych wymagaja sieci pochodzace z lat 60-tych i 70-tych
zlokalizowane we wsiach: Marianka, Chroscice, Kluki, Szembory, Abramy, Garczyn Duzy,
Zimnowoda, Gotebiowka, Milew, Wity, Mroczki, Leonéw, Zebrowka, Sinoteka, Szymony,
Ryczolek oraz znaczna czg$¢ sieci w miescie Kaluszyn.

Wykonania modernizacji cze$ciowych obejmujacych jedynie niektore elementy urzadzen
lokalnych (najczgséciej dobudowa nowych stacji trafo 15/0,4 KV, wymiana przewodow
niektérych obwodow linii niskiego napigcia 0,4 kV) wymaga kilka dalszych wsi oraz
miasto Katuszyn.

Oproécz prac modernizacyjnych o réznym zakresie, procesem cigglym jest budowa na
terenie calej gminy urzadzen nowych i rozbudowa czg¢sci istniejacych sieci, stuzacych zasilaniu
powstajacych obiektow. Istotne znaczenie ma rowniez budowa i rozbudowa os$wietlenia
ulicznego.

Wedhug informacji przestanych przez PGE Dystrybucja S.A. Oddzial Warszawa we
wnioskach do niniejszego studium, budowa, rozbudowa i modernizacja sieci

elektroenergetycznych realizowana bedzie wedlug nastepujacych zasad:

a) systemem rozwoju sieci bedzie system linii napowietrznych ze stupowymi
stacjami trafo 15/0,4 kV, jednak zaktad dystrybucyjny jako system réwnorzedny

dopuszcza rowniez budowe sieci kablowych;

b) napowietrzne linie SN i nN budowane beda po odrgbnych trasach,

c) trasy linii nN 0,4 kV (a takze w miar¢ mozliwosci SN) obstugujacych tereny
budowlane lokalizowa¢ nalezy w pasach drogowych,

d) projektowanie, budowa 1 ecksploatacja sieci napowietrznych powinna by¢
skoordynowana z racjonalng gospodarka drzewostanem uwzgledniajaca
bezpieczenstwo sieci zlokalizowanych w zasiegu pni 1 gatgzi drzew.

Bardzo waznym elementem gospodarki energiag elektryczng jest racjonalizacja

jej zuzycia poprzez stosowanie energooszcz¢dnych zrodetl swiatta oraz nowoczesnych,
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wysokosprawnych urzadzen i1 maszyn elektrycznych uzywanych w gospodarstwach
domowych, ustugach i w produkcji rolne;j. Istotna jest rowniez dbato$¢ odbiorcéw energii
0 stan techniczny swoich instalacji, a zaktadu dystrybucyjnego o stan techniczny sieci, co
zmniejszy straty energii i poprawi bezpieczenstwo ludzi i mienia.

Odnawialne Zrodla energii

Najbardziej istotng galtezig energetyki odnawialnej w gminie Kaluszyn bedzie segment
prosumenckiej mikroenergetyki lokalnej polegajacy na budowie przez indywidualnych
inwestorow mikrozrodet energii elektrycznej o mocach do 40 kV, gléwnie z wykorzystaniem
paneli fotowoltaicznych.

Wiadze gminy, zgodnie z zyczeniem spotecznosci lokalnych wykluczaja budowe na
jej terenie elektrowni wiatrowych i biogazowni o mocach ponad 40 kV, dlatego studium
niniejsze nie wyznacza terenow ich lokalizacji.

Na obszarze miasta na terenach przeznaczonych pod zabudowe¢ produkcyjng
oznaczong na rysunku studium symbolem PW dopuszcza si¢ instalacje paneli
fotowoltaicznych o mocy ponad 100kW z mozliwos$cig ich lokalizacji na dachach budynkow.
2.4 Gospodarka odpadami

Ustala si¢ nastepujace zasady gospodarki odpadami:

1) przyjmuje si¢ postepowanie z odpadami zgodnie z regulaminem utrzymania
porzadku i czystosci w gminie oraz przepisami ustawy o odpadach,

2) dopuszcza si¢ przechowywanie odpadéw w sposob zabezpieczajacy je przed infiltracja
wod opadowych oraz zabezpieczenie gruntu przed infiltracjg do srodowiska gruntowo

- wodnego, w przypadku czasowego przechowywania odpadow,

3) utrzymuje si¢ kontynuacje selektywnej zbiorki odpadow.

Gmina Kaluszyn posiada ,,Program usuwania azbestu”.

Ze wzgledu na fakt, Ze na terenie gminy Kaluszyn istnieje sprawnie funkcjonujacy
system gospodarki odpadami, planowane przedsiewzigcia dotycza gtownie doskonalenia form
zbiorki i dziatan informacyjno — edukacyjnych. Planowane dziatania obejmuja m. in.
dzialania edukacyjne skierowane do mieszkancow gminy, w szczegdlnosci promocje
kompostowania przydomowych odpadow, informacje o wlasciwym postepowaniu
z odpadami niebezpiecznymi, promocj¢ ekologicznych rozwigzan w gospodarce odpadami.
konieczny jest rozw0j 1 doskonalenie selektywnej zbiorki odpadow. Nalezy dazy¢ do
wykrywania i likwidacji ,,dzikich wysypisk”, a takze kontrolowaé utylizacje azbestu.
Niezbegdny jest nadzor funkcjonujacych podmiotow gospodarczych pod katem wilasciwego

postgpowania z odpadami.
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2.5 Zaopatrzenie w gaz

Wskazuje si¢ utrzymanie dotychczasowego sposobu zaopatrzenia mieszkancow w gaz
tj. z wykorzystaniem butli gazowych dla celow bytowych, zbiornikéw na gaz dla celow
bytowych i grzewczych oraz z sieci gazowej z gminy Mrozy.

Zaktada si¢ perspektywicznie gazyfikacje Gminy poprzez realizacj¢ gazociggu
wyprowadzonego ze stacji redukcyjno — pomiarowe;j I stopnia w Narcie (gmina Jakubow) —
dla poétnocnej czgsci gminy i w Kazimierzowie — dla miasta Katluszyna i pozostatych
miejscowosci, z uwzglednieniem kryterium ekonomicznej optacalno$ci. Parametry sieci
winny zapewnia¢ mozliwo$¢ wykorzystania gazu sieciowego do celow grzewczych.
Szczegotowe przebiegi sieci rozdzielczej winny by¢ ustalone w koncepcji budowy sieci oraz
na etapie opracowywania planu miejscowego.

W zakresie rozwoju gazowej sieci dystrybucyjnej wskazuje sig:

a) utrzymanie i modernizacj¢ istniejacego gazociggu ponadregionalnego DN 700
Warszawa — Kobryn (tlocznia Rembelszczyzna),

b) zachowanie wzdtuz linii gazociggu ponadregionalnego DN 700 strefy ochronnej
o szerokosci 150,0m (po 75,0m od osi linii gazociggu w obu kierunkach),
w obrebie ktorej obowigzuja ograniczenia zagospodarowania okre$lone
w przepisach odrebnych,

c) w liniach rozgraniczajgcych drogi publiczne i niepubliczne stanowigcych dostep
z terenow z zabudowg mieszkaniowa do drég publicznych, nalezy rezerwowacd
trasy dla sieci gazowej,

d) linia ogrodzen powinna przebiega¢ min. 0,5m od gazociagu,

e) dla urzadzen liniowych uzbrojenia przebiegajacego przez tereny dziatek ustala si¢
konieczno$¢ zapewnienia dostepu w celu wykonywania biezacych konserwacji
i napraw,

f) gazyfikacja bedzie mozliwa przy spetnieniu kryteriow technicznych oraz
ekonomicznej optacalno$ci inwestycji po zawarciu umowy z Przedsigbiorstwem
Gazowniczym.

2.6 Cieplownictwo

Przewiduje si¢ dalszy rozw¢j indywidualnych Zrédet ocieplenia gospodarstw
domowych. Planowana jest stopniowa rezygnacja z ogrzewania paliwem stalym na rzecz
paliw cieklych i gazowych. Ze wzgledu na powierzchni¢ gminy 1 rozproszenie zabudowy
nieuzasadniona jest budowa zbiorowego systemu zaopatrzenia w cieplo. Zaktada si¢

nastepujace kierunki rozwoju w zakresie cieptownictwa:
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— zapewnienie dost¢pu do gazu ziemnego przewodowego, w celu zwigkszenia jego
wykorzystania dla zaopatrzenia w ciepto,

— zalecana przebudowa kotlowni opalanych paliwem stalym na kotlownie
wykorzystujace paliwa gazowe, energie elektryczng, olej opalowy, inne
niskoemisyjne paliwa lub odnawialne zrédta energii,

— redukcja emisji zanieczyszczen do powietrza atmosferycznego poprzez wdrazanie
nowych technologii w zakresie spalania paliw oraz stosowania paliw
ekologicznych.

2.7 Telekomunikacja

W rozwoju systemu komunikacji niezbedna jest poprawa niezawodnos$ci, jakosci
i predkosci transmisji. Rozwijajaca si¢ sie¢ telekomunikacyjna poza wykorzystaniem
przytaczy do prowadzenia rozmow, musi rowniez umozliwia¢ korzystanie z nowoczesnych
ustug telekomunikacyjnych. Konieczna jest dalsza rozbudowa 1 modernizacja sieci
telekomunikacyjnej oraz zapewnienie mieszkancom gminy dostepu do szerokopasmowego
Internetu. Istniejagca sie¢ teletechniczng w miejscach kolizji z projektowanym uktadem
komunikacyjnym  oraz infrastrukturag techniczng nalezy przebudowaé zgodnie
z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Rozwoj systemu telekomunikacyjnego
powinien odbywac si¢ stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
i teleinformatyczne w gminie.

Utrzymuje si¢ istniejace urzadzenia 1 sieci teletechniczne z mozliwoscia ich
rozbudowy i przebudowy w zaleznosci od potrzeb oraz przewiduje si¢ dalsza rozbudowe sieci
telekomunikacyjnych zarowno w formie tradycyjnej, jak i wykorzystujac nowe technologie.
Postuluje si¢ rozbudowe 1 modernizacje infrastruktury §wiattowodowej 1 objecie catej gminy
zintegrowanym systemem telekomunikacyjnym polaczonym z systemami sieci wojewodzkiej
i krajowej, z zachowaniem w lokalizacji wymogow ustawy o wspieraniu rozwoju ustug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ustala si¢ rozw6j systemOéw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych
przewodowych 1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi
telekomunikacyjne i teleinformatyczne w gminie. Zaktada si¢ nastepujace Kierunki rozwoju

w zakresie telekomunikacji:
— wspieranie realizacji nowoczesnych sieci telekomunikacyjnych,
— wspieranie rozwoju infrastruktury spoteczenstwa informacyjnego,

—  zapewnienie dostepu do Internetu w miejscach publicznych m. in. biblioteki, domy kultury,
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— lokalizacja masztow antenowych telefonii komorkowej zgodnie z przepisami

odrebnymi.

V1. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU
LOKALNYM

Inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym, stuzgce zaspokojeniu potrzeb przede
wszystkim mieszkancow gminy Katuszyn, moga by¢ =zlokalizowane na podstawie
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego lub decyzji lokalizacyjnych
podejmowanych zgodnie z procedurg okre§long w aktualnych przepisach prawa. Do
glownych inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym naleza przede wszystkim
wszystkie drogi publiczne, cmentarze, ustugi publiczne, uslugi sportu, tereny urzadzen
stuzagcych zaopatrzeniu w wode, energi¢ elektryczng oraz odprowadzaniu i utylizacji
odpadow, tereny obiektow i sieci infrastruktury technicznej — wodociagdéw, kanalizacji,
elektroenergetyki, gazownictwa, telekomunikacji, wodne zbiorniki retencyjne.

Okreslenie docelowej 1 zamknigtej listy inwestycji celu publicznego o znaczeniu
lokalnym dla nieokreslonego okresu funkcjonowania studium jest niemozliwe. Uznaje si¢, ze
lista takich inwestycji powinna by¢ okreSlana na czas kadencji samorzadu gminy
z uwzglednieniem wystepujacych potrzeb, realnych mozliwos$ci finansowych ich wykonania,
stopnia przygotowania warunkow lokalizacyjnych.

Potrzeby inwestycyjne wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wilasnych gminy
Katluszyn, w tym inwestycji celu publicznego, beda wigzac si¢ z rozbudowg sieci drogowe;j
1 infrastruktury technicznej, gtownie sieci kanalizacyjnej. Zgodnie z analizg sytuacji finansowej
gminy, posiada ona wystarczajace mozliwosci finansowania inwestycji wynikajacych

z realizacji zadan wtasnych z zakresu sieci komunikacyjnej oraz infrastruktury techniczne;.

VIIl. OBSZARY, NA KTORYCH ROZMIESZCZONE BEDA
INWESTYCJE CELU PUBLICZNEGO O ZNACZENIU

PONADLOKALNY M.

W  obowigzujacym, zatwierdzonym uchwata Nr 22/18 Sejmiku Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 19 grudnia 2018r. Planie Zagospodarowania Przestrzennego
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Wojewodztwa Mazowieckiego zostalty wskazane nastepujace inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu ponadlokalnym:
1) w zakresie komunikacji:
a) budowa autostrady A-2 Warszawa — Siedlce odcinek Minsk Mazowiecki -
Siedlce,
2) w zakresie systemow energetycznych:
a) budowa linii 400 kV wraz ze zmiang uktadu sieci najwyzszych napie¢ pomiedzy
aglomeracja warszawska a Siedlcami ( pomiedzy nacig¢ciami linii Stanistawow —
Narew, Stanistawow — Siedlce Ujrzanow, Kozienice — Siedlce Ujrzanow) - obecnie

trwa zakonczenie realizacji inwestycji.

VIIl. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamknigte w rozumieniu ustawy z dnia 17 maja

1989 roku Prawo geodezyjne i kartograficzne.

IX. OBSZARY POMNIKOW ZAGLEADY I ICH STREFY OCHRONNE

W granicach gminy nie sa zlokalizowane Pomniki Zagtady, o ktorych mowa w art. 2
ustawy z dnia 7 maja 1999 roku o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozoéw zagtady.
X. OBSZARY PRZESTRZENI PUBLICZNEJ

Do obszaréw przestrzeni publicznej zaliczamy powszechnie dostgpne miejsca zwigzane
z uzytkowaniem publicznym, wydarzeniami historycznymi, kulturowymi lub tradycja, wraz
z elementami tworzacymi obudowe tych przestrzeni, a takze powszechnie dostgpne obszary
o szczegblnych walorach krajobrazowych, kulturowych, przyrodniczych.

Na obszarze gminy do obszarow przestrzeni publicznej zaliczono Rynek w Katuszynie,
ktory zostal oznaczony na rysunku studium pn. "Kierunki symbolem PP. Rynek stanowi
ogolnodostepna przestrzen reprezentacyjng, eksponowang w krajobrazie, potozong w strefie

,B” ochrony konserwatorskiej.

X1. OBSZARY, DLA KTORYCH OBOWIAZKOWE JEST
SPORZADZENIE MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA PODSTAWIE
PRZEPISOW ODREBNYCH
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Na terenie gminy Kaluszyn nie wystepujg tereny, dla ktéorych sporzadzenie planoéw
miejscowych byloby obowigzkowe na podstawie przepiséw odrgbnych.

Przepisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym z dnia 27 marca 2003
roku ustalajg obowigzek ustalenia w studiu obszaréw, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Sg to:

— obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i podziatu nieruchomosci,

—  obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000m?,

— obszary przestrzeni publicznej.

W studium nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomos$ci oraz obszarOw rozmieszczenia obiektow handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000m?. Obszary przestrzeni publicznej oznaczone na rysunku studium
symbolem PP sa polozone w granicach obowigzujacego miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn.

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH GMINA ZAMIERZA SPORZADZIC
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

1. Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzadzi¢ plan miejscowy.

Miasto Katuszyn posiada obowigzujacy miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego opracowany w granicach administracyjnych. Gmina posiada kilka planow
obejmujacych niewielkie tereny. Gmina ma zamiar sporzadzi¢ zmiang miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Katuszyn dotyczaca glownie nowych terendw
przewidzianych pod zabudowg produkcyjno — ustugowa i produkcyjna.

Powyzsze tereny moga nie wyczerpywaé w pelni potrzeb w zakresie koniecznosci
zmiany obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego lub
sporzadzenia nowych miejscowych plandéw na obszarze miasta i gminy. Stad w razie
wystapienia rzeczywistych potrzeb realizacyjnych, musi by¢ przeprowadzona ocena
zasadnosci przystgpienia do opracowania zmiany planu miejscowego dla danego terenu

1 podjeta odpowiednia uchwata przez Rade Miejskg w Katuszynie.
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2. Obszary wymagajace przeznaczenia gruntéow rolnych i leSnych na cele nierolnicze i

niele$ne.

Na obszarze miasta nie wystepuja tereny wymagajace zgody na zmian¢ przeznaczenia

gruntéw rolnych na cele nierolnicze, poniewaz na obszarach miast nie jest wymagana taka

zgoda, zgodnie z ustawg o ochronie gruntow rolnych i le§nych.

Na obszarze gminy, w przypadku realizacji inwestycji na gruntach rolnych I - 111 klasy

bonitacyjnej na cele nierolnicze oraz lasow na cele niele$ne bedzie wymagane uzyskanie

zgody odpowiednich organdw na zmiang przeznaczenia na cele budowlane.

X111, KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ

I LESNEJ PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

1. Ksztaltowanie rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Ustala si¢ zasady ksztattowanie rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjnej dla terenow

uzytkéw rolniczych oraz lasow 1 gruntéw lesnych.

W zakresie obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej ustala si¢ nast¢pujace zasady:

ochrona przed zabudowg terenow otwartych, majacych istotne znaczenie przyrodnicze
1 krajobrazowe w  systemie  przyrodniczym = gminy oraz  terenow
o najwyzszych klasach bonitacyjnych (klasy I-Ill), poprzez niedopuszczenie do
rozpraszania zabudowy,

zachowanie w dotychczasowym uzytkowaniu zadrzewien srdédpolnych, przydroznych,
nad ciekami oraz wewnatrz wsi, ze wzglegdu na ich znaczenie ekologiczne
i krajobrazowe,

grunty rolne moga by¢ zalesiane pod warunkiem, iz nie bedzie to negatywnie
wptywalo na stosunki wodne,

preferowanie rozwoju gospodarstw specjalistycznych i specjalizacji produkciji
rolnej oraz modernizacja gospodarstw rolnych w celu podniesienia jakosci
1 konkurencyjnos$ci produktow rolnych,

dopuszcza si¢ modernizacje, przebudowe, rozbudowe i1 nadbudowe istniejacej
zabudowy zagrodowej,

dopuszcza si¢ budowe obiektow do przechowywania ptodoéw rolnych (w tym owocoéw
I warzyw), budowg budynkow gospodarczych i garazowych, budowe budowli
rolniczych oraz budowe budynkéw inwentarskich o obsadzie do 2 DJP

z zastosowaniem nastepujacych zasad zagospodarowania:
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a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60 % dziatki budowlanej,
b) maksymalna wysoko$¢ budynkow mieszkalnych - 10,0 m,

c¢) maksymalna wysokos$¢ pozostatych budynkéw — 12,0 m,

d) maksymalna wysoko$¢ budowli rolniczych — 22,0 m.

— dopuszcza si¢ przebudowe i budowe obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszcza si¢ budowe 1 przebudowe drog publicznych i drog wewnetrznych,

— dopuszcza si¢ wykorzystanie starych i nieuzytkowanych zagrod do rozwoju réznych
form turystki.

2. Ksztaltowanie lesnej przestrzeni produkcyjnej

W celu ksztaltowania systemu przyrodniczego gminy opartego na najcenniejszych
elementach o warto$ci przyrodniczej, w zakresie obszarow lesnych wskazuje si¢ nastepujace
zasady:

— dazenie do tworzenia ciagglosci ekosystemow lesnych,

— wzbogacenie struktury drzewostanow zgodnie z siedliskiem,

— ograniczenie zmiany sposob uzytkowania gruntéw lesnych na cele nielesne,

— budowa obiektéw i1 urzadzen zwigzanych z gospodarka lesna,

— dopuszczenie przebudowy i budowy obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej,

— dopuszczenie budowy drog niezbednych do prawidlowego funkcjonowania terendw
gminy oraz przebudowy istniejacych drog do parametréow okreslonych w przepisach
odrebnych,

— w przypadku konieczno$ci zmiany przeznaczenia cz¢$ci zwartego kompleksu lesnego
na cele nielesne ustala si¢ przyjmowanie rozwigzan projektowych jak najmniej
ingerujacych w kompleksy lesne 1 ich najcenniejsze elementy,

— mozliwos¢ wykorzystania terendéw lesnych na cele rekreacyjne, poprzez wytyczanie
Sciezek rowerowych i pieszych, wyznaczanie miejsc piknikowych i parkingéw
lesnych,

W obrebie laséw ochronnych obowigzuje podporzadkowanie funkcji produkcyjnej

funkcjom ochronnym. Gospodarka lesna winna by¢ prowadzona w sposdb zapewniajacy

ciggle spelnianie przez nich celéw, dla ktérych zostaly wydzielone,

w szczegblnosci poprzez: dbato$¢ o stan zdrowotny i sanitarny lasow, preferowanie

naturalnego odnowienia lasow, dbato$¢ o utrzymanie naturalnych stosunkéw wodnych,

ograniczenie stosowania zr¢bow zupeinych.
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XIV. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIA ORAZ
OBSZARY OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

1. Obszary szczegolnego zagrozenia powodzia

Na obszarze gminy Katuszyn zostaly wyznaczone obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig od rzeki Rzadzy oznaczone graficzne na rysunku studium. Prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi na tym obszarze jest $rednie i wynosi 1% (raz na 100 lat) i wysokie 10%
(raz na 10 lat). Dla obszaréw szczegb6lnego zagrozenia powodziag obowiazuja przepisy ustawy
Prawo Wodne.
2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych

Na obszarze gminy Kaluszyn nie wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych, czyli naglego przemieszczenia mas ziemnych. Nie wystepuja
rowniez obszary zagrozone osuwiskami w dolinach rzek, udokumentowane przez Panstwowy

Instytut Geologiczny.

XV. OBIEKTY LUB OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W
ZY.0ZU KOPALINY FILAR OCHRONNY

W granicach administracyjnych gminy Katuszyn wystepuja obszary i tereny gornicze oraz
udokumentowane zloza kopalin, ktére zostaly oznaczone graficznie na rysunku studium
Tereny przeznaczone pod eksploatacj¢ surowcow naturalnych zostaly oznaczone na rysunku
studium symbolem PG .

Na obszarze gminy Katuszyn nie wyznacza si¢ obiektoéw ani obszarow dla ktérych

nalezatoby w ztozu kopaliny wyznaczy¢ filar ochronny.

XVI1. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN,
REHABILITACJI LUB REKULTYWACJI

Na obszarze gminy nie wyznaczono obszarow wymagajacych rehabilitacji
1 przeksztatcen.

Rekultywacja powinny zosta¢ objete tereny zdegradowane 1 przeksztatcone przez
dzialalnos¢ cztowieka, a mianowicie tereny przeznaczone pod eksploatacje kopalin
(udokumentowane ztoza, w ktorych eksploatacja zostata zakonczona). Prawidtowo
przeprowadzona rekultywacja, polega na przywroceniu wartosci uzytkowych terenu. Tereny

poeksploatacyjne nalezy rekultywowac¢ zgodnie z kierunkiem i w terminie okreslonym
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w decyzjach administracyjnych. Rekultywacja gruntéw i1 zagospodarowanie terendow po
dziatalnos$ci gorniczej winny by¢ prowadzone zgodnie z ustaleniami przepisoOw odrebnych. Na
podstawie przepisow odrgbnych wydawane sa decyzje administracyjne dotyczace terenow
wskazanych do rekultywacji. W Studium nie wskazano tych terendéw, gdyz dziatania
wynikajace z postepowan administracyjnych nie zalezg od kierunkéw polityki przestrzennej
gminy. Niezagospodarowane tereny po dawnej eksploatacji, w tym tzw. ,,dzikie” wyrobiska

poeksploatacyjne, nalezy likwidowac i usung¢ zgromadzone w nich odpady.

XVII. OBSZARY WYMAGAJACE REMEDIACJI

W granicach obszaru objg¢tego opracowaniem studium nie wyznaczono obszaré6w

wymagajacych remediacji.

XVIII. OBSZARY ZDEGRADOWANE

W granicach obszaru objetego opracowaniem studium nie wyznaczono obszaréw

zdegradowanych.

XIX. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIE PRZYJETYCH
ROZWIAZAN ORAZ SYNTEZA USTALEN PROJEKTU
STUDIUM

1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego
Studium jest dokumentem planistycznym okreslajgcym polityke zagospodarowania
przestrzennego miasta 1 gminy. Petni ono rolg¢ koordynacyjng w programowaniu rozwoju
gminy, a takze przy sporzadzaniu miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
i wieloletnich planéw inwestycyjnych. Rada Miejska w Kaluszynie zgodnie z podjeta
uchwatg Nr VII/44/2015 Rady Miejskiej w Kaluszynie z dnia 26 czerwca 2015 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i gminy Kaluszyn uznala potrzebe aktualizacji studium uchwalonego
uchwatg Nr XVI/105/2012 z dnia 24 pazdziernika 2012 r. w granicach administracyjnych.
Studium sklada si¢ z dwoch czesci: uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego,
gdzie znajduje si¢ charakterystyka stanu istniejgcego wraz z oceng dotychczasowego

zagospodarowania 1 przeznaczenia terenOw oraz kierunkow  zagospodarowania
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przestrzennego zawierajgcych ustalenia, zasady ochrony, kierunki zmian w strukturze
przestrzennej miasta i gminy oraz w zagospodarowaniu terendow, a takze wytyczne do
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Istniejagce uwarunkowania, zarowno
wewnetrzne jak 1 zewnetrzne, determinujg rozwoOj 1 zagospodarowanie przestrzenne.
Uwarunkowania zawarte w pierwszej czesci dokumentu pozwalaja okreslic najbardziej
pozadany i realny kierunek przemian funkcjonalno — przestrzennych.

Glownymi uwarunkowaniami sprzyjajacymi rozwojowi przestrzennemu miasta 1 gminy

Katuszyn sa:

1. Korzystne warunki srodowiskowe dla rozwoju sieci osadniczej,

2. Potozenie administracyjne w zasiegu oddziatywania aglomeracji warszawskie;j,

3. Dobry stan srodowiska przyrodniczego warunkujacy rozwoj turystyki i rekreacji,

4. Bardzo dobra dostepno$¢ komunikacyjna zapewniajaca potaczenia drogowe o zasiggu
regionalnym i miedzynarodowym i rozw¢j dzialalnosci gospodarczej,

5. Dobrze rozwini¢ta infrastruktura ustug o$wiaty i zdrowia,

6. Istniejaca 1 wcigz rozbudowywana sie¢ infrastruktury technicznej — sieci wodociggowe;j
i kanalizacyjnej oraz potencjalna mozliwos$¢ rozwoju sieci gazowe;j.

Gléwnymi uwarunkowaniami ograniczajacymi rozwo0j miasta i gminy Kaluszyn sa:

1. Niekorzystne procesy demograficzne,
2. Staba jakos$¢ gleb ograniczajaca intensyfikacj¢ produkcji rolnej,
3. Niewystarczajaca baza turystyczno — rekreacyjna,
4. Niska aktywnos$¢ gospodarcza mieszkancéw gminy,
5. Niewystarczajacy system kanalizacji sanitarnej na obszarze gminy,
6. Niewystarczajaca ilos¢ terenow przeznaczonych pod rozwdj inwestycji produkcyjno —
ustugowych w lokalizacjach atrakcyjnych dla inwestorow.

2. Cele polityki przestrzennej

Kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy oraz jej polityka przestrzenna
muszg uwzglednia¢ zasade zréwnowazonego rozwoju, wedle ktorej: zachowanie trwatosci
podstawowych proceséw przyrodniczych 1 roéwnowagi przyrodniczej, zintegrowane
Z procesami rozwoju spoleczno — gospodarczego, daja rownowazne szanse dostepu do
srodowiska obecnym, jak i przysztym pokoleniom.

Majac na wzgledzie powyzsza zasade, na podstawie analizy uwarunkowan rozwoju
okreslonych w I czgsci studium, wskazano nast¢pujace cele polityki przestrzennej miasta

1 gminy Katuszyn.
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1. Zapewnienie zrOwnowazonego rozwoju miasta 1 gminy, poprzez zagospodarowanie

przestrzenne rOwnowaznie uwzgledniajace m.in.:

a) dynamiczny rozwdj terendéw przeznaczonych pod przemyst i ustugi, gtownie w miescie
Katuszyn przy drodze krajowej nr 2,
b) optymalng eksploatacje surowcow naturalnych z zachowaniem bezpiecznej odleglosci od
zabudowy mieszkaniowej,
¢) promowanie rozwoju turystyki i rekreacji, gtbwnie w pétnocno — zachodniej czgsci gminy,
d) odtworzenie miasta Katuszyn, jako regionalnego osrodka rozwoju.

3. Kierunki zagospodarowania przestrzennego

Za priorytetowy kierunek rozwoju przestrzennego miasta Katluszyn wyznacza si¢ funkcje
centrotworcze: ustugowa, administracyjna, oswiatowa, kulturalng oraz funkcje produkcyjna,
w tym gtownie pozarolnicza. W miescie Kaluszyn rownorzgdnym kierunkiem rozwoju jest
mieszkalnictwo.

Na obszarze gminy jako podstawowa ustala si¢ funkcj¢ rolnicza uzupelniang przez
funkcje mieszkaniowg oraz funkcje zwigzang z eksploatacja surowcoéw naturalnych.

Na obszarze miasta i gminy wyodrgbniono cztery kategorie terenow:
1. tereny przeznaczone pod zabudowe,
2. tereny rolne 1 leSne z ograniczeniami w zabudowie,
3. tereny otwarte — rolne i lesne,
4. tereny wytaczone z zabudowy.
3.1. Tereny przeznaczone pod zabudowe¢

Wsrod terendw przeznaczonych pod zabudowe wyodrgbniono poszczegdlne kategorie
terendOW o réznym przeznaczeniu i1 réznych zasadach zagospodarowania. Sg to glownie
tereny: mieszkaniowe, ustlugowe produkcyjne, produkcji rolnej, w tym produkcji rolnej
specjalnej oraz tereny zwiazane z przemystem wydobywczym. Uzupelniajacymi kategoriami
sg tereny zieleni, parkow, cmentarzy, drog 1 infrastruktury technicznej. Dla tych terendow
zostaty okreslone wskazniki i zasady zagospodarowania.
3.2. Tereny rolne i lesne z ograniczeniami w zabudowie obejmuja: doliny rzek, tereny
potozone w strefach od gazociggow 1 linii elektroenergetycznych wysokich napigé, tereny
polozone w strefach od cmentarzy i w strefach od uje¢ wody.
3.3. Tereny rolne i lesne obejmujg tereny otwarte, dla ktérych studium dopuszcza
zabudowe zagrodowg oraz zabudowe zwigzang z produkcja rolng okreslong na rysunku

studium pn. ,.kierunki”.
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3.4. Tereny wylaczone z zabudowy obejmuja: wody plynace, stawy, zbiorniki wodne,
rezerwat ,,Przelom Witéwki”, uzytek ekologiczny ,,Sosny Olszewickie”, pomniki przyrody,
obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz tereny polozone w granicach Minskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu w odleglosci 100m od linii brzegowej rzek i naturalnych
ciekéw wodnych.
4. Kierunki ochrony srodowiska przyrodniczego
Do gléwnych celow polityki zagospodarowania przestrzennego gminy w zakresie
ochrony srodowiska i jego zasobow naleza:
1) ochrona jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych,
2) ochrona jakosci powietrza atmosferycznego,
3) zapobieganie przeksztatceniu i degradacji powierzchni ziemi,
4) ochrona przed hatasem komunikacyjnym,
5) wdrozenie nowoczesnego systemu gospodarowania odpadami i1 odprowadzania $ciekow
sanitarnych,
6) ochrona waloréw srodowiska, przyrody i krajobrazu.
5. Ochrona dziedzictwa kulturowego
Celem ochrony wartosci kulturowych jest utrwalenie tozsamosci i odrgbnosci regionu
oraz ochrona historycznie uksztaltowanych obszaroéw, zespoldw zabytkowych, a takze
pojedynczych obiektow.
Wyodrgbniono nastepujace cele dziatan na rzecz ochrony zasobow przedstawiajacych
wartos¢ kulturowa:
1) zachowanie i ochrona obiektow i obszaréw wpisanych do rejestru zabytkéw oraz do
gminnej ewidencji zabytkow,
2) wykluczenie lokalizowania nowych obiektow dysharmonizujacych z historycznym
sasiedztwem 1 przestaniajacych obiekty zabytkowe,
3) uwzglednienie wymogow ochrony zabytkow archeologicznych,
4) zachowanie i ekspozycja zasobow krajobrazu kulturowego.
W tym celu w studium okreslono:
1. obiekty i obszary zabytkowe wpisane do rejestru zabytkow, objete ochrong na podstawie
przepiséw odrebnych,
2. obiekty 1 obszary zabytkowe wskazane do ochrony, do ktérych naleza:
- obiekty ujete w gminnej ewidencji zabytkow,
- zewidencjonowane stanowiska archeologiczne,

- strefy ochrony konserwatorskiej i archeologicznej
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6. Rozwdj systemu komunikacyjnego
Uktad drogowy gminy bedzie tworzyt system, sktadajacy sie z:
1. uktadu podstawowego, do ktérego zaliczajg si¢:
- droga krajowa nr 2 oraz projektowana autostrada A2,
- droga wojewddzka nr 697( 0,5 km)relacji Katuszyn-Grebkow-Liw
- cze$¢ drog powiatowych.
2. uktadu obstugujacego o znaczeniu lokalnym, do ktorego zaliczaja si¢ drogi gminne
i pozostate drogi powiatowe.

Uktad podstawowy bedzie wypetnial nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego kraju i wojewodztwa, stuzac powigzaniom mi¢dzynarodowym,
regionalnym, a takze wazniejszym powigzaniom zewngtrznym i wewngtrznym gminy.
Obstuga zagospodarowania przy pomocy drég uktadu podstawowego bedzie odbywaé sie
w zakresie 1 w sposob, ktore wynikaja z klas poszczegdlnych drog 1 przepisOw dotyczacych
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie.

Nalezy uwzgledni¢ potrzeby ruchu pieszego poprzez tworzenie dogodnych, kroétkich
1 bezpiecznych powigzan pieszych, w tym doj$§¢ do przystankoéw komunikacji zbiorowe;j
1 obiektow uzytecznosci publiczne;j.

Celem rozwoju drog rowerowych jest zapewnienie kazdemu chetnemu mozliwosci
korzystania z roweru, poruszania si¢ bezpiecznie w dogodnych warunkach §rodowiskowych,
uczynienie z roweru atrakcyjnego Srodka lokomocji oraz poprawa walorow turystycznych
gminy.

Zasady polityki parkingowej wynikaja z zatozonego dopuszczalnego wysokiego udziatu
komunikacji indywidualnej w podrézach. Oznacza to dobre udostgpnienie samochodem
zrodet 1 celow podrdzy w catej gminie 1 zapewnienie wlasciwej liczby 1 organizacji miejsc do
parkowania.

Uktad podstawowy bedzie petil nadrzedne funkcje, wynikajace z kierunkow rozwoju
systemu transportowego wojewodztwa, stuzac powigzaniom regionalnym i miedzynarodowym,
a takze wazniejszym powigzaniom wewngtrznym. Zadaniem uktadu obstugujacego bedzie
zapewnienie bezposredniego dojazdu i obstuga zagospodarowania, wyprowadzenie ruchu na
uktad podstawowy oraz zapewnienie powigzan zewngtrznych 1 wewngetrznych, nie
obstugiwanych przez uktad podstawowy.

7. Rozwdj infrastruktury technicznej
Celem polityki rozwoju infrastruktury technicznej jest rozwoj gwarantujacy sprawne

i pewne funkcjonowanie systemoéw zasilajacych 1 odprowadzajacych, obstugujacych
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wszystkie tereny zabudowy istniejacej 1 projektowanej, a w pierwszej kolejnosci tereny
zabudowy zwartej.

W studium okreslono kierunki dotyczace polityki rozwoju infrastruktury technicznej

polegajace na:

1) nie ograniczaniu mozliwosci rozbudowy i przebudowy istniejacej infrastruktury
technicznej,

2) odpowiednim usytuowaniu sieci infrastruktury technicznej — sieci powinny by¢
prowadzone przez tereny drog publicznych, przy spetnieniu warunkéw okreslonych
w przepisach odrgbnych, a w przypadku braku takiej mozliwo$ci przez tereny
przeznaczone na inne funkcje,

3) rozwoju odnawialnych zZrodet energii poprzez budowe prokonsumenckich paneli
fotowoltaicznych, instalacji solarnych, pomp ciepta, matej energetyki wodnej o mocy
do 40 kw,

4) wykluczeniu lokalizacji obszaréw farm wiatrowych o mocy przekraczajacej 100 kW
i ich stref ochronnych.

Priorytetowym celem rozwoju infrastruktury technicznej okreslonym w Studium jest

rozbudowa oczyszczalni $ciekow we wsi Olszewice oraz sieci kanalizacji sanitarnej.

Przewodniczacy Rady Miejskiej
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