Procedura powotywania biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych w ramach postepowan administracyjnych
prowadzonych przez Staroste Oswiecimskiego

Rozdziat 1.

Zasady ogolne

§ 1. Procedura powotywania biegtych rzeczoznawcéw majatkowych w ramach prowadzonych postepowan
administracyjnych, zwana w dalszej czesci ,,Procedury” okresla szczegdtowe zasady powotywania biegtych
rzeczoznawcéw majgtkowych na potrzeby prowadzonych przez Staroste Oswiecimskiego postepowan
administracyjnych, tworzenia listy biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych, warunkéw wykonywania operatow
szacunkowych oraz wynagrodzenia za czynnosci z tym zwigzane.

§ 2. Powotywanie biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych w ramach prowadzonych postepowan
administracyjnych przez Staroste Oswiecimskiego odbywa sie na podstawie ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego.

§ 3. llekro¢ w Procedurze jest mowa o:

1) zarzadzeniu — rozumie sie przez to zarzgdzenie Starosty Oswiecimskiego w sprawie procedury
powotywania biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych w ramach prowadzonych postepowan
administracyjnych przez Staroste Oswiecimskiego

2) urzedzie — rozumie sie przez to Starostwo Powiatowe w Oswiecimiu
3) postepowaniu — rozumie sie przez to postepowanie w sprawie powotania biegtego rzeczoznawcy
majatkowego

4) liscie biegtych — rozumie sie przez to liste rzeczoznawcédw majatkowych, obejmujacg osoby, ktére
posiadajg uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci i moga by¢ powotywane jako biegli na
potrzeby prowadzonych postepowan administracyjnych

5) cenniku wynagrodzen za czynnosci biegtych rzeczoznawcédw majatkowych —rozumie sie przez to
odpowiednie zarzadzenie Starosty Oswiecimskiego okreslajgce wysokos¢ wynagrodzen naleznych biegtym
rzeczoznawcom majgtkowym za wykonane czynnosci obowigzujgce na dzien doreczenia biegtemu
postanowienia o powotaniu biegtego rzeczoznawcy majgtkowego

6) komisji — rozumie sie przez to komisje powotang do prowadzenia postepowania o wpis na liste biegtych
rzeczoznawcéw majgtkowych

7) przewodniczacym — rozumie sie przez to przewodniczgcego komisji powotanej do prowadzenia
postepowania o wpis na liste biegtych rzeczoznawcow majgtkowych

8) nieruchomosci — rozumie sie przez to nieruchomos¢ objetg jedng ksiegg wieczystg lub innym dokumentem
potwierdzajgcym prawo witasnosci, badz nieruchomosé¢ o nieuregulowanym stanie prawnym.

§ 4. Postepowanie w sprawie procedury powotywania biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych obejmuje
czynnosci:

1. utworzenie i prowadzenie listy biegtych



2. powotywanie biegtych rzeczoznawcédw majatkowych

§ 5. 1. Tworzy sie liste biegtych obejmujaca osoby, ktére w ramach prowadzonej dziatalnosci gospodarczej
posiadajg uprawnienia w zakresie szacowania nieruchomosci i moga by¢ powotywane jako biegli na potrzeby
postepowan administracyjnych prowadzonych przez Staroste Oswiecimskiego. Wzor listy stanowi zatgcznik
Nr 1 do procedury powotywania biegtych rzeczoznawcéw majatkowych.

2. Biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych wpisuje sie na liste wedtug kolejnosci zgtoszen.

3. Lista biegtych na dany rok kalendarzowy bedzie ustalana i zatwierdzana w terminie do 15 lutego
kazdego roku. W uzasadnionych przypadkach lista moze by¢ aktualizowana nie czesciej niz raz w miesigcu
z uptywem korica miesigca kalendarzowego.

4. Przewodniczacy komisji, a podczas jego nieobecnosci zastepca zatwierdza liste biegtych rzeczoznawcéw
majatkowych i jej aktualizacje.

Rozdziat 2.
Komisja do spraw biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych
§ 6. W celu ustalenia listy biegtych tworzy sie statg komisje, w ktérej sktad wchodzi 6 pracownikdéw

Wydziatu Geodezji, Kartografii i Gospodarki Nieruchomosciami Starostwa Powiatowego w Oswiecimiu,
powotanych odrebnym zarzgdzeniem Starosty Oswiecimskiego.

§ 7. 1. Zadaniem komisji jest :

1) sporzadzanie cennika okreslajgcego wysokos¢ wynagrodzenia za czynnosci biegtych rzeczoznawcéw
majatkowych

2) weryfikacja wnioskdw o wpis na liste biegtych pod wzgledem zgodnosci z postanowieniami procedury
o powotywaniu biegtych rzeczoznawcéw majatkowych

3) zatwierdzenie listy biegtych rzeczoznawcow majgtkowych.
2. Prace komisji organizuje przewodniczacy, a podczas jego nieobecnosci obowigzki przejmuje zastepca.
3. Termin prac komisji wyznacza przewodniczgcy komisji.
4. Z prac komisji sporzadza sie protokot.

§ 8. 1. Komisja na podstawie posiadanych danych (w szczegélnosci cen za wykonanie na zlecenie
Starostwa Powiatowego w Oswiecimiu operatow szacunkowych, cen osiggnietych w zapytaniach ofertowych
prowadzonych w roku poprzedzajgcym, a takze z danych pozyskanych z terenu wojewddztwa matopolskiego
oraz wojewddztw osciennych) okresli cennik wynagrodzen za czynnosci biegtych rzeczoznawcéw
majatkowych, zgodnie z wzorem stanowigcym zatgcznik Nr 5 do Procedury.

2. Komisja po przeprowadzeniu czynnosci, o ktérych mowa w ust. 1 sporzgdza protokét z prac komisji oraz
cennik ustalajgcy wysokos¢ wynagrodzen za czynnosci biegtego rzeczoznawcy majatkowego, ktéry podlega
zatwierdzeniu przez Staroste Oswiecimskiego.

3. Cennik wynagrodzen za czynnosci biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych zatwierdzony przez Staroste
Oswiecimskiego, zostanie umieszczony na stronie internetowej Urzedu oraz na tablicy ogtoszen w siedzibie
Starostwa Powiatowego w Oswiecimiu.

4. Cenniki na kolejne lata komisja ustali w terminie do 15 stycznia kazdego roku.



Rozdziat 3.

Ustalenie i prowadzenie listy biegtych rzeczoznawcéw majatkowych.

§ 9. 1. Ogtoszenie o naborze na liste biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych zamieszcza sie na stronie
internetowej urzedu, na tablicy ogtoszen urzedu oraz za pomocg poczty elektronicznej rzeczoznawcow
majatkowych. W ogtoszeniu okresla sie termin do ztozenia wniosku nie krétszy niz 2 tygodnie od wywieszenia
ogtoszenia, okres obowigzywania listy, informacje o cenniku oraz warunki ztozenia wniosku okreslone
w ust. 2 i ust. 3.

2. Rzeczoznawca majgtkowy, wnioskujgc o wpis na liste biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych sktada
ponizsze dokumenty:

1) wniosek o wpis na liste biegtych rzeczoznawcow majgtkowych wedtug zatgcznika Nr 2 do Procedury

2) oswiadczenie o posiadaniu uprawnien rzeczoznawcy majatkowego od co najmniej 2 lat od dnia ztozenia
whiosku

3) kopie $wiadectwa nadania uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci

4) aktualne ubezpieczenie od odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci zawodowej
(kopia polisy)

5) zaswiadczenia o ukonczonych kursach, szkoleniach (fakultatywnie)

6) dokumenty potwierdzajgce nalezyte wykonanie operatéw szacunkowych dla organéw administracji
publicznej w okresie ostatniego roku poprzedzajgcego ztozenie wniosku w ilosci co najmniej 10 operatéw
szacunkowych na terenie wojewddztwa matopolskiego lub Slgskiego w postepowaniach administracyjnych

7) pisemne zobowigzanie wykonywania operatéw i sktadania dokumentdéw finansowych zgodnie
z wytycznymi wskazanymiw § od 12 do 15.

3. Dokumenty, o ktérych mowa w ust. 2 nalezy sktadaé za posrednictwem platformy ePUAP na skrzynke
podawczg lub adres e-Doreczenia Starostwa Powiatowego w Oswiecimiu w terminie okreslonym
w ogtoszeniu, o ktérym mowa w ust. 1. Ztozenie wniosku wraz z wymaganymi dokumentami jest
rownoznaczne z zapoznaniem sie z trescig niniejszej Procedury i jej akceptacja.

4. W przypadku ztozenia niekompletnych dokumentéw komisja wystgpi do rzeczoznawcy majgtkowego
o ich uzupetnienie w terminie 5 dni roboczych.

5. Nieuzupetnienie dokumentéw w tym terminie skutkuje odmowa wpisu na liste biegtych.

6. Rzeczoznawcy majatkowi, ktérzy nadestali w wyznaczonym terminie dokumenty okreslone w ust. 2,
zostang wpisani na liste biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych, o czym urzad powiadomi ich za
posrednictwem aktualnie obowigzujacej elektronicznej platformy do przesytania korespondencji drogg
elektroniczng ePUAP lub e-Doreczenia.

7. Brak spetnienia ktoregokolwiek z wymogdw okreslonych w ust. 2 stanowi podstawe odmowy wpisu na
liste biegtych. O odmowie wpisu wnioskodawca informowany jest przez urzad za posrednictwem aktualnie
obowigzujgcej elektronicznej platformy do przesyfania korespondenc;ji drogg elektroniczng ePUAP lub e-
Doreczenia.

8. Lista biegtych rzeczoznawcdw majgtkowych jest jawna, ma charakter otwarty i podlega publikacji na
stronach internetowych urzedu oraz na tablicy ogtoszen urzedu.

9. Podstawg wykreslenia z listy biegtych rzeczoznawcéw majatkowych jest :



1) wniosek o wykreslenie z listy ztozony przez rzeczoznawce majgtkowego

2) dtugotrwata (minimum 3 miesigce) niezdolno$¢ do wykonywania obowigzkéw zwigzanych
z wykonywaniem czynnosci biegtego rzeczoznawcy majatkowego

3) utrata przez biegtego uprawnien z zakresu szacowania nieruchomosci badz ich zawieszenie

4) trzykrotna odmowa wykonania operatu szacunkowego przed wydaniem postanowienia o powotaniu
biegtego

5) nieterminowe lub niepetne udzielenie wyjasnien w zakresie sporzagdzanego na potrzeby postepowania
administracyjnego operatu szacunkowego

6) opdznienie wiecej niz 10 dni roboczych w wykonaniu operatu szacunkowego
7) odmowa wykonania zleconego operatu

10. Rzeczoznawca majatkowy wykreslony z listy biegtych w przypadkach opisanych w ust. 9 pkt 4-7
nie moze ubiegac sie o ponowny wpis na liste biegtych przez okres 1 roku liczac od daty wykreslenia.
O wykresleniu z listy informuje sie biegtego wraz z pouczeniem o sankcji braku mozliwosci wpisu na liste przez
dany okres.

11. Rzeczoznawcy majgtkowi, ktdrzy nie ztozyli wnioskéw o wpis, w trybie o ktérym mowa w ust. 2, moga
w ciggu danego rok kalendarzowy sktadac wnioski o wpis na liste, przy czym aktualizacja wpisu odbywa sie
w trybie okreslonym w § 5 ust. 3.

12. Wykreslenie z listy z przyczyn, o ktdrych mowa w ust. 9 pkt 1 do 3 nie ogranicza mozliwosci
ponownego ubiegania sie o wpis na liste.

Rozdziat 4.

Powotywanie bieglych rzeczoznawcéw majatkowych

§ 10. 1. Powotanie rzeczoznawcy majgtkowego z listy biegtych na biegtego rzeczoznawce majatkowego
w prowadzonym postepowaniu administracyjnym, nastepuje na podstawie postanowienia wydanego w trybie
przepisOw art. 84 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r Kodeks postepowania administracyjnego
przesytanego za posrednictwem aktualnie obowigzujgcej elektronicznej platformy do przesytania
korespondencji drogg elektroniczng ePUAP lub e-Doreczenia.

2. W postanowieniu o powofaniu biegtego w postepowaniu administracyjnym okreslony bedzie zakres
czynnosci (przedmiot wyceny) oraz termin sporzadzenia opinii w formie operatu szacunkowego.

3. Wzdr postanowienia stanowi zatgcznik Nr 3 do Procedury.

4. Rzeczoznawca majgtkowy przed otrzymaniem postanowienia o powotaniu na biegtego rzeczoznawce
majatkowego zostanie za posrednictwem poczty elektronicznej poinformowany o wskazaniu go na biegtego
rzeczoznawce majatkowego, zakresie zlecenia oraz proponowanym czasie wykonania operatu. W informacji
tej zostanie zakreslony czas do ztozenia ewentualnego wniosku o pominiecie jego osoby przy wyborze.
Rzeczoznawca majatkowy na swdj wniosek moze zostaé¢ pominiety przy wyborze na biegtego rzeczoznawce
majatkowego w danym postepowaniu administracyjnym, przed otrzymaniem postanowienia o powotaniu. We
whiosku o pominiecie bieglty moze wskazac inny termin wykonania operatu. Wéwczas informacja o wskazaniu
na biegtego zostanie skierowana do kolejnego rzeczoznawcy z listy biegtych.



5. W przypadku, gdy wszyscy rzeczoznawcy majgtkowi z listy biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych
odmodwig wykonania operatu szacunkowego w trybie okreslonym w niniejszej procedurze, mozna powotac
biegtego, ktdry wskazat najkrdtszy termin wykonania zlecenia bgdZz mozna odstgpi¢ od cennika, o ktérym
mowa w § 8 pkt 3 niniejszej procedury. W razie odstgpienia od cennika Przewodniczgcy komisji lub jego
zastepca wystepuje do co najmniej pieciu rzeczoznawcow majatkowych posiadajgcych odpowiednie
kwalifikacje spoza listy biegtych rzeczoznawcédw majatkowych z zapytaniem o cene. Po dokonaniu wyboru
najkorzystniejszej oferty, z rzeczoznawcg majgtkowym, ktory jg ztozyt zostanie zawarta stosowna umowa.

6. Biegty rzeczoznawca majgtkowy powotany w trybie wynikajgcym z niniejszej Procedury, otrzymuje do
wykonania operaty szacunkowe dla nieruchomosci objetych prowadzonym postepowaniem
administracyjnym, w ilosci i terminie wskazanym w postanowieniu o powotaniu biegtego, a wynikajgcym
z prowadzonego postepowania administracyjnego.

7. Przydzielanie spraw poszczegdlnym biegtym rzeczoznawcom majgtkowym nastepuje w sposéb
zapewniajgcy rotacje biegtych rzeczoznawcdw majgtkowych, wynikajaca z ustalonej listy biegtych zgodnie z §
5 ust. 2., oraz wedtug kolejnosci zapotrzebowania na wykonanie operatow szacunkowych.

8. W przypadku czasowe] przeszkody w przyjmowaniu obowigzkdéw biegtego (choroba, wyjazd, itp.) biegty
ma obowigzek niezwtocznego poinformowania o zaistniatej przeszkodzie oraz o terminie, w jakim nie bedzie
mogt wypetniac zadan — w takim czasie nie bedzie on powotywany na biegtego. W przypadku czasowe;j
niezawinionej przeszkody w wykonaniu obowigzkéw biegtego, ktéra wystgpita po otrzymaniu przez niego
postanowienia o powotaniu na biegtego, termin wykonania opinii moze ulec wydtuzeniu:

a) maksymalnie o 21 dni — na uzasadniong prosbe rzeczoznawcy majatkowego ztozong niezwtocznie do urzedu
przed uptywem terminu wykonania zlecenia, okreslonego w postanowieniu o powofaniu biegtego,

b) o czas trwania ewentualnego zwolnienia lekarskiego (lecz nie dtuzszego niz 21 dni) po niezwtocznym
poinformowaniu Zleceniodawcy. Wszelka korespondencja w ww. kwestiach pomiedzy urzedem
a rzeczoznawcg odbywa sie za posrednictwem aktualnie obowigzujacej elektronicznej platformy do
przesytania korespondencji drogg elektroniczng ePUAP lub e-Doreczenia.

9. Biegty jest uprawniony do zapoznania sie z dokumentami prowadzonego postepowania
administracyjnego w zakresie jaki niezbedny jest do przygotowania opinii w formie operatdw szacunkowych.

Rozdziat 5.

Operaty szacunkowe, obowigzki biegtego, warunki odbioru opinii i warunki ptatnosci.

§ 11. 1. Biegty rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest do :

1) udziatu w postepowaniach administracyjnych (w szczegdlnosci w rozprawach administracyjnych), sagdowo-
administracyjnych lub sgdowych, w ktdrych strong lub organem jest urzad, a przedmiotem postepowania
administracyjnego sg sporzadzone przez biegtego rzeczoznawce majgtkowego operaty szacunkowe, na
kazde wezwanie organu prowadzgcego postepowanie lub sgdu;

2) udzielania wyjasnien i odpowiedzi, sporzgdzania odpowiednich opinii oraz potwierdzenia aktualnosci
operatu szacunkowego w okreslonym terminie na zgdanie wtasciwego organu na kazdym etapie
prowadzonego postepowania oraz w toku postepowania odwotawczego

3) dostosowania sporzadzonych operatéw szacunkowych do aktualnego stanu prawnego w przypadku
zmiany przepisdw w trakcie prowadzonego postepowania administracyjnego

4) wykonania na wtasny koszt uzupetnienia operatu szacunkowego w przypadku pominiecia w wycenie
sktadnika roslinnego lub budowlanego



2. Biegty Rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest do zachowania tajemnicy i nie przekazywania
osobom trzecim zadnych informacji uzyskanych przy sporzgdzaniu operatéw szacunkowych niezaleznie od
formy przekazania tych informacji i ich Zzrédta, z wyjgtkiem przypadkéw przewidzianych w obowigzujgcych
przepisach prawa.

3. Biegty rzeczoznawca majgtkowy nie moze powierzy¢é wykonania operatu szacunkowego osobom
trzecim.

4. W przypadku, gdy zachodzg przestanki wymienione w art. 24 k.p.a., biegty rzeczoznawca majatkowy
zobowigzuje sie do ztozenia w terminie 5 dni roboczych od daty odebrania postanowienia o powotaniu na
biegtego oswiadczenia, ze podlega wytgczeniu w szacowaniu nieruchomosci stosownie do art. 176 ustawy
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. W przypadku, gdy takie przestanki nie zachodzg
os$wiadczenie takie nie jest wymagane.

§ 12. 1. Operaty szacunkowe powinny by¢ wykonane zgodnie z ustawg z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami, rozporzgdzeniem Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 5 wrzesnia 2023 r.
w sprawie wyceny, standardami zawodowymi rzeczoznawcéw majgtkowych, wydanymi przez Polska
Federacje Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majatkowych oraz Kodeksem Etyki Zawodowej Rzeczoznawcow
Majagtkowych i innymi w tym zakresie obowigzujgcymi przepisami prawa, tj. rzetelnie, uczciwie, ze szczegdlng
starannoscig, bezstronnoscig i zachowaniem tajemnicy zawodowej oraz aktualnym orzecznictwem organdw |l
instancji i sgdow.

2. Sporzadzenie operatdow szacunkowych powinno nastgpi¢ w oparciu o dokumentacje niezbedng do
wykonania izgromadzong we wtasnym zakresie i na wtasny koszt biegtego rzeczoznawcy majatkowego.

3. Operaty szacunkowe muszg zawierad:

a) uzasadnienie przyjetego sposobu wyceny oraz wskazanie i wyjasnienie przestanek, ktére doprowadzity
do przedstawionych konkluzji w sposdb logiczny, spdjny i wiarygodny,

b) przy stosowaniu do wyceny podejscia pordwnawczego w tresci operatu szacunkowego powinno by¢
tabelaryczne zestawienie transakcji z podaniem: daty transakgcji, sygnatury aktu notarialnego, potozenia
dziatki/nieruchomosci, oznaczenia nieruchomosci (numery dziatek), powierzchni dziatki/nieruchomosci,
ceny jednostkowej oraz ceny transakcyjnej, wskazanie czy przeznaczenie nieruchomosci poréwnawczych
wyselekcjonowanych z rynku wynika z planu zagospodarowania przestrzennego, studium, decyzji
o warunkach zabudowy, czy tez z faktycznego uzytkowania nieruchomosci,

c) opis nieruchomosci poréwnawczych i dziatki/nieruchomosci wycenianej z wyeksponowaniem ich ocen
w odniesieniu do przyjetej skali cech rynkowych,

d) obliczenia w takim stopniu szczegétowosci aby mozna byto sprawdzic czy nie zawierajg ewentualnych
btedéw merytorycznych i rachunkowych, a ponadto objasnienia wszelkich oznaczen isymboli uzytych
w obliczeniach.

4. W przypadku sporzadzania operatu szacunkowego dla potrzeb ustalenia odszkodowania z tytutu
wywilaszczenia nieruchomosci, jego tresé powinna zawierac wyjasnienia dotyczgce badania czy przeznaczenie
nieruchomosci wycenianej zgodnie z celem wywtaszczenia powoduje wzrost jej wartosci (zasada korzysci).

W przypadku sporzgdzania operatu szacunkowego dla potrzeb ustalenia odszkodowania z tytutu
wywilaszczenia nieruchomosci, zgodnie § 49 ust. 3 Rozporzgdzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia
05.09.2023 r. w sprawie wyceny nieruchomosci, w operacie szacunkowym powinien znalez¢ sie rowniez opis
nieruchomosci, z ktérej wydzielono wyceniang dziatke, bowiem przy charakterystyce cech rynkowych
wycenianej nieruchomosci, nalezy uwzgledni¢ stan nieruchomosci przed podziatem.



5. W przypadku obcigzenia przedmiotu wyceny wiecej niz jednym prawem rzeczowym, kazde winno by¢
wycenione oddzielnie.

6. Jezeli przedmiotem wyceny jest nieruchomo$¢ obcigzona jedng stuzebnoscig gruntowg ustanowiong na
rzecz wtascicieli innych nieruchomosci, konieczne jest okreslenie wartosci tego prawa oddzielnie dla
poszczegdlnych witascicieli nieruchomosci wiadngacych.

7. Operaty szacunkowe powinny by¢ sporzadzone odrebnie dla kazdej nieruchomosci. W sytuacji, gdy
nieruchomos¢ sktada sie z wiecej niz jednej dziatki, w operacie nalezy okresli¢ wartos¢ kazdej dziatki odrebnie
i podac wartos¢ sktadnikéw budowlanych i/lub roslinnych znajdujgcych sie na tej dziatce. Wartosci powinny
zostac zaokraglone.

8. Do kazdego operatu szacunkowego biegty rzeczoznawca majatkowy zobowigzany jest obligatoryjnie
dotgczy¢ m.in.:

a) badanie ksiegi wieczystej, a w przypadku braku ksiegi wieczystej - inne dokumenty potwierdzajgce prawo
do dziatki/nieruchomosci,

b) wypis z rejestru gruntéw wydany przez wtasciwy organ lub zaswiadczenie dotyczgce stanu wpiséw
w ewidencji gruntéw i budynkdw dla dziatki na dzier wydania decyzji zatwierdzajgcej podziat dziatki
(dotyczy operatow szacunkowego dla potrzeb ustalenia odszkodowania z tytutu wywtaszczenia
nieruchomosci, gdy decyzja zrid nie jest ostateczna i zmiany w ewidencji gruntow i budynkdw nie zostaty
wprowadzone),

c¢) kopie z mapy zasadniczej wydang przez wtasciwy organ wraz z licencjg, a w razie braku dziatki w ewidencji
gruntéw — potwierdzony przez wtasciwy organ projekt podziatu dziatki,

d) zaswiadczenie dotyczace przeznaczenia dziatki/nieruchomosci w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego lub studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego lub kopia decyzji
o warunkach zabudowy albo protokét z badania przeznaczenia dziatki/nieruchomosci,

e) dokumentacja fotograficzna z opisem co przedstawia.

9. Operaty szacunkowe nalezy wykona¢ w oparciu o ustawe z dnia 19.07.2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami zgodnie z wytycznymi okreslonymi ponizej. Operaty
szacunkowe nalezy sporzadzi¢ zgodnie z zasadami projektowania uniwersalnego, tj. w sposéb utatwiajgcy
korzystanie z dokumentu wszystkim, w tym osobom ze szczegdlnymi potrzebami (np. osobami z dysfunkcjami
narzadu wzroku lub osobom starszym), a w szczegdlnosci:

a) stosowac czcionke bezszeryfowg, o kroju pozbawionym ozdobnikéw, tzw. szeryféw (np. Arial, Calibri,
Verdana, Tahoma);

b) minimalny rozmiar czcionki to 11 pkt, odradza sie stosowanie pochylenia dla blokdw tekstu za wyjatkiem
cytowania;

c) tekst nalezy wyréwnac do lewej strony, nie dzielgc wyrazéw;

d) wyrdzniajgc tekst stosujemy pogrubienia i kolor jezeli jest to koniecznie, ale nie nalezy stosowa¢ tylko
i wytgcznie koloru;

e) tworzac listy (w tym listy zagniezdzone) nalezy korzystac z automatycznej numeracji / wypunktowania;

f) tabele nalezy stosowac do przedstawienia danych, pamietajac o odpowiednim wyrdznieniu wiersza
nagtéwkowego;

g) podkreslenia nalezy uzywac gtéwnie celem wyrdznienia hipertgczy/odnosnikow;



h) nalezy stosowa¢ prawidtowy kontrast miedzy tekstem, a ttem np. czarny tekst na biatym tle dla tekstu
podstawowego, dla nagtéwkow ewentualnie kolory o duzym kontrascie (np. granat, zielen, czerwien);

i) zdjecia, grafiki, mapy, wypisy itp. muszg posiadaé opis co przedstawiajg lub zawiera¢ informacje o funkgji
ozdobnej gdy taka petnig;

j) zasad okreslonych w lit. od a) do h) nie stosuje sie do wydrukdéw systemowych np. wypiséw z rejestrow
gruntéw, wypisow z ksigg wieczystych, map itp.

§ 13. 1. Powotany biegty rzeczoznawca majgtkowy zobowigzuje sie do dostarczenia w formie
elektronicznej drogg mailowg operatow szacunkowych, w terminie wskazanym w postanowieniu celem ich
wstepnej weryfikacji.

2. W ramach weryfikacji pracownik urzedu prowadzgcy postepowanie administracyjne moze zgdac
wyjasnien lub poprawek od biegtego rzeczoznawcy majatkowego, ktorych biegty winien dokonac w terminie
nie krétszym niz 5 dni roboczych, od dnia wezwania.

3. Biegty rzeczoznawca majgtkowy zobowigzuje sie do dostarczenia catosci przedmiotu wyceny, w formie
papierowej na dziennik podawczy urzedu w terminie 5 dni roboczych po przekazaniu przez pracownika urzedu
prowadzgcego postepowanie administracyjne drogg mailowga informacji o pozytywnej weryfikacji przedmiotu
wyceny.

4. Pracownik urzedu prowadzacy postepowanie administracyjne po otrzymaniu papierowej wersji
operatéw szacunkowych sporzadza potwierdzenie odbioru zgodnie ze wzorem stanowigcym zatgcznik Nr 4 do
Procedury, ktdre niezwtocznie przekazuje biegtemu.

§ 14. 1. Na zadanie urzedu biegty rzeczoznawca majgtkowy sporzadzi nieodptfatnie dodatkowy jeden
egzemplarz opinii w formie papierowej.

2. Jezeli urzad lub organ wyzszej instancji wystgpi z zapytaniem do biegtego o potwierdzenie aktualnosci
operatu, a bieglty po uprzednim uzgodnieniu mozliwosci zrealizowania zlecenia z urzedem potwierdzi
powyzsze, to przystuguje mu 50% wynagrodzenia wynikajgcego z cennika obowigzujgcego na dzief powotania
biegtego. Biegty zobowigzuje sie do dostarczenia stosownej klauzuli w terminie 10 dni roboczych od daty
otrzymania pisma zawierajgcego zapytanie urzedu w tej sprawie. W sytuacji potwierdzenia aktualnosci
operatu bez uprzedniego uzgodnienia z urzedem, wynagrodzenie nie przystuguje.

3. W przypadku zaistnienia okolicznosci powodujgcych zmiane uwarunkowan prawnych lub istotnych
zmian czynnikéw, ktére wymagac beda sporzadzenia nowego operatu szacunkowego, biegty rzeczoznawca
majatkowy dokona takiej czynnosci w ciggu 15 dni roboczych od daty takiego wniosku, za wynagrodzeniem
odpowiadajgcym 50% wynagrodzenia wynikajgcego z cennika obowigzujgcego na dzierh powotania biegtego.

4. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 i ust. 3 w zwigzku z zaistnieniem koniecznosci wykonania
zobowigzania okreslonego w § 11 ust. 1 pkt. 2, biegly zobowigzuje sie do poinformowania o tym urzedu przed
udzieleniem odpowiedzi organowi wyzszej instancji.

§ 15. 1. Podstawg wyliczenia wynagrodzenia dla biegtego rzeczoznawcy majgtkowego jest cennik
wynagrodzenia, o ktérym mowa w § 8 ust. 3.

2. Biegty moze wystawic fakture za wykonany operat po jego doreczeniu do urzedu w formie papierowe;j
zgodnie z § 13 ust. 3. Przepis stosuje sie odpowiednio do aktualizacji operatu lub sporzgdzenia nowego
operatu na podstawie § 14 ust. 3.



3. Dane urzedu do faktury: NABYWCA : Powiat Oswiecimski Ul. Wyspianskiego
2 32 - 602 Oswiecim NIP — 549 -21-97-501 ODBIORCA : Starostwo Powiatowe
w Oswiecimiu Ul. Wyspianskiego 10 32 — 602 Oswiecim

4. Pfatno$¢ wynagrodzenia nastgpi w terminie do 30 dni od daty doreczenia faktury/rachunku do urzedu
na rachunek bankowy wskazany na fakturze/rachunku przez biegtego.

5. Btednie wystawiona faktura/rachunek spowoduje, ze 30-dniowy termin ptatnosci rozpocznie swdj bieg
od dnia dostarczenia prawidtowo wystawionej faktury/rachunku.

§ 16. W przypadku niestosowania sie przez biegtego rzeczoznawcg majgtkowego do terminéw wskazanych
W niniejszej procedurze oraz nieuzasadnionego uchylania sie przez powotanego w trybie §
10 ust. 1 rzeczoznawce majatkowego od petnienia funkcji biegtego lub stawiennictwa na wezwanie urzedu lub
uchylania sie od obowigzkow przewidzianych w § 11 ust. 1 zastosowane bedg $rodki dyscyplinujgce
przewidziane w art. 88 § 1 Kpa. przy czym wysokos¢ kar wskazanych w ww. przepisie Kpa naliczana bedzie
jednostkowo od kazdej nieruchomosci objetej postanowieniem o powotaniu na biegtego. W sytuacji
niedostarczenia operatu szacunkowego w wyznaczonym terminie, organ moze odwotac rzeczoznawce
majatkowego z funkcji biegtego w danym postepowaniu administracyjnym bez wynagrodzenia za czynnosci
biegtego.



Zatgcznik Nr 1 do Procedury Lista biegtych rzeczoznawcdw majatkowych w postepowaniach

administracyjnych prowadzonych przez Staroste Oswiecimskiego

Lp.

Imie i nazwisko

Adres do korespondencji (e-mail, e-
puap)

Data wptywu wniosku o
wpis na liste

data, podpis i pieczec




Zatgcznik Nr 2 do Procedury (miejscowosé, data) .....ccceeevveveneene Starosta Oswiecimski32- 602 Oswiecim, ul.

Wyspianskiego 10

Whiosek - wzdr o wpis na liste biegtych rzeczoznawcédw majatkowych w postepowaniach administracyjnych

prowadzonych przez Staroste Oswiecimskiego Ztozony przez Panig/Pana ...........cveveeeveeveeennnes - rzeczoznawce
majatkowego posiadajgcego uprawnienia zawodowe Nr ........cccceeceeveereennenn. , prowadzgcego dziatalnos¢ pod
NAZW: 1o iveerrreieseeeseerestesreessesstestesoseesstesteeseesseesse sessasssessesessenssessssesses seesnsesssesssessssensessueenssenses snsensees NIP oo,
REGON ...cveverierieieeene Wnosze o wpisanie mnie na liste rzeczoznawcow majgtkowych — biegtych
w postepowaniach administracyjnych prowadzonych przez Staroste Oswiecimskiego . Oswiadczam, ze
zapoznatem sie z trescig zarzadzenia Starosty Oswiecimskiego z dnia .........ccccuu.... rNr............ W sprawie

procedury powotywania biegtych rzeczoznawcédw majgtkowych w ramach prowadzonych postepowan
administracyjnych wraz z jego zatacznikami. Wyrazam zgode na ustalenie wynagrodzenia za sporzadzenie
opinii w formie operatu szacunkowego zgodnie z aktualnym cennikiem zatwierdzonym zarzgdzeniem Starosty
Oswiecimskiego. Do niniejszego oswiadczenia dotgczam nastepujgce dokumenty :

L e et et s

2 e st s e

C FR TR

Qo oottt et et e b a e s Jako adres do korespondencji podaje :
................................................... Nr telefonu lub kontaktu: ......ccoceveeveceveveivececvccinecnenenennn. Adres e-
0T 1 ST Adres EPUAP: ...ttt raenaa Adres eDoreczen:



Zatgcznik Nr 3 do Procedury Oswiecim, dn. ......ccceeevvveeeenenne. Znak : SGG......cceceeveereierierenne

Postanowienie - wzor Na podstawie art. 123 i art. 84 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t.j. Dz.U. ...........) W ZWigzKu Z art. ...ccoveveeeveveceeceereee e

postanawiam

1. Powotad Panig/Pana .......ccccveeeeveveeecveeenenene. - rzeczoznawce majgtkowego na biegtego rzeczoznawce
majatkowego w postepowaniu administracyjnym prowadzonym przez Staroste Oswiecimskiego znak
.................. dotyczagcym/w przedmiocie ............. Zakres zlecenia: ......c.ccoeeeeeeeeverennenens

2. Do obowigzkdw biegtego rzeczoznawca majgtkowy nalezg czynnosci okreslone w § 11, 12 i 13 zatgcznika
Nr 1 do zarzadzenia Nr .............. Starosty Oswiecimskiego z dnia .......ccccevveveneee.

3. Termin dostarczenia wersji elektronicznej operatéw szacunkowych ustala sie do dnia ...... Za ostateczny
termin realizacji zadan okreslonych w ust. 1 niniejszego postanowienia uznaje sie przedtozenie operatéw
w wersji papierowej zgodnie z § 13 Procedury

Uzasadnienie

Starosta Oswiecimski, prowadzi postepowanie administracyjne w przedmiocie
......................................................... W zwigzku z powyzszym, w ramach prowadzonego postepowania
administracyjnego konieczne jest uzyskanie opinii biegtego na podstawie art. 84 § 1 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r Kodeks postepowania administracyjnego, w zwigzku z art. ......ccceevvveveceereennenn.
Pouczenie Na niniejsze postanowienie zazalenie nie przystuguje. Otrzymuijg :

1. .......(biegty)
2.a/a



Zatgcznik Nr 4 do Procedury Oswiecim, dn. ......cceeeeeeveveevennecnennns Znak : SGG

Potwierdzenie odbioru Biegty rzeczoznawca majgtkowy: ......cceevevverernnnen. Zamawiajgcy: Starosta
Oswiecimski Podstawa: Postanowienie Starosty Oswiecimskiego z dnia ............... Znak .oceeeenennne Liczba
operatoéw wynikajgca z postanowienia ......... Liczba dostarczonych operatéw ..................... Szczegdtowe

rozliczenie:

Lp. | Opis rodzaju nieruchomosci podlegajacej | Cena za operat | llos¢ Wartos¢ = cena
wycenie (w ramach jednego postepowania) brutto (zt) nieruchomosci xilos¢

1. Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana,
bez sktadnikéw roslinnych lub budowlanych
a)do 20 nieruchomosci
b)od 21 do 50 nieruchomosci
c)powyzej 50 nieruchomosci

2. Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana ze
sktadnikami roslinnymi i/lub budowlanymi
a)do 20 nieruchomosci
b)od 21 do 50 nieruchomosci
c)powyzej 50 nieruchomosci

3. Nieruchomos¢ zabudowana

4. Nieruchomos¢ zabudowana o szczegélnym
charakterze lub nieruchomosé
niestandardowa/nietypowa

5. Okreslenie zmniejszania wartosci
nieruchomosci z tytutlu ograniczonego
sposobu korzystania z nieruchomos¢ oraz
wartosci  szkdd, okreslenie  wysokosci
odszkodowania z tytutu udostepnienia
nieruchomosci

6. Operat szacunkowy do realizacji zapiséw art.
4 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci

7. Operat szacunkowy do realizacji zapiséw art.
4 ust. 13 ustawy z dnia 29 lipca 2005 r. o
przeksztatceniu prawa uzytkowania
wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci

RAZEM:
taczne wynagrodzenie: .......cvvveveeeeereereneeseenennens zt brutto (stownie..................) Niniejsze potwierdzenie odbioru

stanowi podstawe do wystawienia faktury VAT/rachunku na :

NABYWCA :

Powiat Oswiecimski Ul.

Woyspianskiego 10 32 — 602 Oswiecim NIP : 549-21- 97-501 ODBIORCA : Starostwo Powiatowe w Oswiecimiu
Ul. Wyspianskiego 10 32- 602 Oswiecim

Przyjmujacy :

Zatgcznik nr 5 do Procedury Cennik obowigzujgcy w roku ........ stanowigcy podstawe

ustalenia wynagrodzenia dla biegtych rzeczoznawcéw majgtkowych w postepowaniach administracyjnych

prowadzonych przez Staroste Oswiecimskiego

Lp.

Opis rodzaju wyceny

Cena za operat brutto

(zh)

Nieruchomos$¢ gruntowa niezabudowana, bez sktadnikéw roslinnych lub

budowlanych




a)do 20 nieruchomosci

b)od 21 do 50 nieruchomosci

c)powyzej 50 nieruchomosci

2. Nieruchomos¢ gruntowa niezabudowana ze sktadnikami ro$linnymi i/lub
budowlanymi

a)do 20 nieruchomosci

b)od 21 do 50 nieruchomosci

c)powyzej 50 nieruchomosci

3. Nieruchomo$¢ zabudowana ?

4. Nieruchomos$¢ zabudowana o szczegdlnym charakterze lub nieruchomosé
niestandardowa/nietypowa®

5. Okreslenie zmniejszania wartoSci nieruchomosci z tytutu ograniczonego

sposobu korzystania z nieruchomosé oraz wartosci szkdd, okreslenie wysokosci
odszkodowania z tytutu udostepnienia nieruchomosci

6. Operat szacunkowy do realizacji zapiséw art. 4 ust. 2 ustawy z dnia 29 lipca 2005
r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci

7. Operat szacunkowy do realizacji zapiséw art. 4 ust. 13 ustawy z dnia 29 lipca
2005 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci
nieruchomosci

)Y Przez nieruchomoé¢ zabudowang o szczegdlnym charakterze lub przez nieruchomosé
niestandardowa/nietypowa rozumie sie takg, na ktorej znajduje sie: ztoze kopaliny, stacja paliw, hala
produkcyjna magazyn lub most albo tereny Rodzinnych Ogrédkéw Dziatkowych, budynek wielorodzinny badz
zdefiniowany w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych jakimi powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie — budynek zamieszkania zbiorowego lub
budynek uzytecznosci publicznej, a takze inng nieruchomo$¢, ktérg Zamawiajgcy uzna jako nietypows;) ?Przez
nieruchomos¢ zabudowang rozumie sie nieruchomos¢ w sktad ktérej wchodzi przynajmniej jedna dziatka
zabudowana budynkiem w rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane innym niz wymienione
w pkt.1) powyzej. Kazda inna nieruchomos¢ jest nieruchomoscig niezabudowana.



