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1. METODOLOGIA | PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

1. maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe - wyrazone w ilo$ci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy: mieszkaniows,
ushlugowg 1 produkcyjna;

2. powierzchnia uzytkowa zabudowy - powierzchnia wszystkich pomieszczen
w budynku (w $§wietle konstrukcji no$nych i nieno$nych) stuzacych do zaspakajania potrzeb
bezposrednio zwiazanych z przeznaczeniem budynku, wyrazona w m?;

3. jednostka osadnicza - wyodrebniony przestrzennie obszar zabudowy mieszkaniowej wraz
z obiektami infrastruktury technicznej zamieszkany przez ludzi,

4. obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej — obszar
o zwigkszonej w stosunku do innych obszaréw gestosci zabudowy, wyznaczony przez obrys
prowadzony w odleglosci 50 m od zewnetrznych krawedzi skrajnych budynkéw, o ile teren
ten lacznie spelnia nastgpujace warunki:

— jest na nim zlokalizowanych co najmniej 40 budynkoéw (wliczajac wydane decyzje
0 pozwoleniu na budowe);

— odleglos¢ miedzy wzajemnie najdalej zlokalizowanymi budynkami nie przekracza
100 m.

5. chlonno$¢ obszaréw - mozliwo$¢ lokalizowania na danych obszarach nowej zabudowy,
wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy:
mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjna;

6. funkcja zabudowy - rodzaj przeznaczenia terenu, np. mieszkaniowe, ustugowe,
produkcyjne.

7. zabudowa — budynek, w rozumieniu art. 3 pkt 2 ustawy Prawo budowlane.

W celu sporzadzenia bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowg przyjeto nastgpujace zalozenia:
1. Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe:
a. zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 1 ustawy, wzigto pod uwage perspektywe nie dtuzsza niz
30 lat;
b. zgodnie z art. 10 ust. 7 pkt 2 ustawy, wzieto pod uwagg niepewnos$¢ procesow
rozwojowych  wyrazajaca si¢ mozliwoscia zwigkszenia  zapotrzebowania
w stosunku do wynikow analiz nie wigcej niz o 30%;
2. Okreslajac zapotrzebowanie na nowa zabudowe oraz chtonnos$¢ obszaréw wzigto pod uwage

funkcje zabudowy mieszkaniowej 1 ustugowo-produkcyjnej. Zabudowa ustugowo-
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produkcyjna stanowi lgcznie: zabudowe ustugowa, produkcyjng, magazynowsq i sktadowa
z uwagi na niemozliwe do jednoznacznego przyporzadkowania poszczegolnych terendow
1 budynkow do funkcji ustugowej albo produkcyjnej. W ramach zabudowy ustugowe;j
bilansowaniu podlegaty rowniez tereny zabudowane budynkami o funkcji produkcji rolnicze;.
Réwniez w uchwalonych na terenie gminy planach miejscowych funkcja ushlugowa
1 produkcyjna zostaly potraktowane tacznie (przeznaczenie ternu np. P/U czy AG,
dopuszczajace zarowno zabudowg ustugowa, produkcyjng, sktadowa jak i magazynowa).
Pozostate funkcje zabudowy pozostaja bez wplywu na podstawowy cel sporzadzania bilansu,
ktory stanowi sprecyzowanie analiz niezbednych do dokonywania oceny faktycznych potrzeb
rozwojowych gminy, aby dostosowa¢ do nich wielkos¢ terendw wyznaczanych na cele
inwestycyjne. Istotag nowej regulacji byto uruchomienie mechanizméw majacych zahamowac
proces nieracjonalnego przeznaczania pod zabudowg (przede wszystkim mieszkaniowq)
nowych, dotad niezagospodarowanych terenow.

Dla okreslenia zapotrzebowania na nowa zabudow¢ mieszkaniowa przyj¢to prognozy
demograficzne, wskazniki statystyczne dotyczace liczby mieszkan w gminie oraz $rednig
powierzchni¢ mieszkania na osobg w perspektywie do 2048 r. gdzie docelowa, oczekiwana
wartoé¢é miataby wynie$¢ 65 m? / osobe. Szacujac potencjalng do uzyskania powierzchnig
uzytkowa funkcji  mieszkaniowej przyjeto  wspotczynnik  korygujacy  terendw
mieszkaniowych w wysokosci 0,12, ktéry odpowiada faktycznemu wykorzystaniu terenow
mieszkaniowych (jedno- i wielorodzinnych) na terenie gminy i pozwala na ujednolicenie
zatozen oraz przyjmowanych w planach miejscowych wskaznikow i1 parametrow zabudowy.
Przyjety wspotczynnik zaklada $rednig intensywnos¢ zabudowy terenow mieszkaniowych
w 12%. Przyktadowo — na dziatce o powierzchni 1000 m? powierzchnia uzytkowa budynku
mieszkalnego wraz z budynkami pomocniczymi (np. budynki garazowe, gospodarcze)
wyniesie 120 m>.

Majac na uwadze powyzsze, okreslajac maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa
zabudowe ustugowo-produkcyjng wzigto pod uwage wspotczynnik korygujacy terendow
ustugowych w wysokosci 0,20 oznaczajacy 20% usredniong intensywnos$¢ zabudowy
ustlugowo-produkcyjne;.

Obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej wyznaczono
na podstawie:

— dostepnych danych GIS, w tym na podstawie danych portalu http:/granowo.e-

mapa.net/, http://geoportal.gov.pl, https://www.google.pl/maps,
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— zestawienia powierzchni budynkéw  mieszkalnych, budynkéw zwigzanych
z dziatalno$cig gospodarcza oraz pozostatych budynkéw, stanowigcych podstawe
naliczania przez Urzad Gminy w Granowie kwoty podatku od powierzchni budynkow
(stan na 31 grudnia 2017 r.);

— zestawienia powierzchni gruntéw przeznaczonych pod zabudowe, stanowigcych
podstawe naliczania przez Urzad Gminy w Granowie kwoty podatku od nieruchomosci
(stan na 31 grudnia 2017 r.);

— struktury uzytkowania gruntow gminy, w tym analizy terenéw wylaczonych,

nieprzeznaczonych i niemozliwych do zabudowy,

wizji terenowe;j,
ktoéra pozwolita na wyznaczenie, na terenie gminy obszarow o w pelni wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej (por. Rozdziat 8).

. Prognoze¢ demograficzng ustalono na podstawie danych z Urzgdu Gminy w Granowie, danych
GUS z 2017 r. oraz prognoz demograficznych GUS z 2011 r. 1 2014 r. dla powiatu
grodziskiego.

. Wskazniki statystyczne w zakresie zasobéw mieszkaniowych przyjeto na podstawie danych
Urzedu Statystycznego w Poznaniu na 2017 r. oraz danych stanowiacych podstawe naliczania
przez Urzad Gminy w Granowie kwoty podatku od powierzchni budynkéw. Wg GUS
Wynoszg one:

a. 1312 mieszkan na terenie gminy;
b. 103,7 m?- przecigtna powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania;
. 136 054 m*- ogolnej powierzchnia uzytkowej mieszkan;
d. 26,9 m’- powierzchnia uzytkowa mieszkania na 1 mieszkanca gminy.
Wg danych z Urzedu Gminy w Granowie wynoszg one:
a. 143 385 m*- powierzchni uzytkowej budynkéw z funkcja mieszkaniows;

b. 50 666 m*- powierzchni uzytkowej budynkoéw z funkcjg dziatalno$¢ gospodarcza;

Powierzchnia gruntéw mieszkaniowych wynosi 747 582 m? a pod dziatalno$¢ gospodarcza

274 646 m?,
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2. CHARAKTERYSTYKA GMINY GRANOWO

Gmina Granowo jest gming wiejska, potozona w podtnocno-wschodniej czesci powiatu
grodziskiego. Powierzchnia gminy Granowo wynosi 68,42km?, co stanowi 0,23 % powierzchni
wojewodztwa i 10,6 % powierzchni powiatu grodziskiego. Granowo jest gming bardzo mata. Pod
wzgledem powierzchni gmina znajduje si¢ na 207 pozycji, sposrod wszystkich gmin miejskich,
miejsko - wiejskich oraz wiejskich wojewodztwa wielkopolskiego. Wedlug danych GUS z 2017 r.
liczba mieszkancow Granowa to 5051 os6b (dane GUS, 2017).

Granowo potozone jest 36 km na potudniowy - zachdd od Poznania Przez Granowo, potozone
centralnie w gminie, przebiega droga krajowa nr 32 — Poznan-Stgszew-Sulechéw-Zielona Gora.
Wazng role odgrywa magistrala kolejowa Poznan-Grodzisk-Wolsztyn. Okoto 10 km od Gminy
Granowo przebiega droga krajowa nr 5 (Bydgoszcz-Poznan-Wroctaw-Kudowa Stone), a 25 km od
Gminy, w Komornikach znajduje si¢ zjazd na autostrade A2 (Swiecko-Poznan —~Warszawa).

Strukture osadnicza gminy tworzy 13 sotectw: Bielawy, Dalekie, Druzyn, Granowo, Granéwko,
Januszewice, Kakolewo, Kotowo, Kubaczyn, Niemierzyce, Separowo, Strzepin, Zemsko.

Gmina graniczy od zachodu z gming miejsko - wiejska Grodzisk Wielkopolski, od potudnia
z gming wiejska Kamieniec, od wschodu z gming miejsko - wiejska Steszewem, a od poinocy

z gminami miejsko - wiejskimi Buk i Opalenica.

Ryc. 1. Polozenie gminy Granowo na tle powiatu grodziskiego i wojewddztwa wielkopolskiego.

Grodzisk
Wielkopolski Granoswio

Rakoniewice

E.amisniec

wislichowo

Zrodto: opracowanie wlasne
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Nie bez znaczenia pozostaje bliskie potozenie jednostki w stosunku do jednej z najwigkszych
aglomeracji w Polsce, jakg stanowi miasto Poznan. Trasa, prowadzgca przez srodek gminy z Poznania
do Zielonej Gory, jest jedng z wiekszych drog, ktéra prowadzi w kierunku zachodniej granicy kraju.

Struktura gruntow wskazuje na czysto rolniczy charakter gminy, ponad 90% jej powierzchni
stanowig uzytki rolne, z czego ponad 83% grunty orne. Uwage zwraca bardzo mata powierzchnia
kompleksow lesnych na terenie gminy, ktéra wynosi 130 ha, czyli zaledwie 1,9% jej powierzchni.
Stanowi to powierzchni¢ marginalng w poréwnaniu ze strukturg uzytkowania gruntow wojewodztwa
pod tym wzgledem (25%), jak rowniez srednig dla Polski (29,2%). Gestos¢ zaludnienia gminy to
76 0sob/km?,

Tab. 1. Struktura uzytkowania gruntow w gminie Granowo

Rodzaj uzytku Powierzchnia (ha) % powierzchni ogélnej

Lasy 130,00 1,90
Uzytki rolne 6262,00 91,52
Grunty orne 5723,00 83,65

Laki 290,00 4,24

Pastwiska 93,00 1,36

Sady 25,00 0,37

Pozostale grunty w tym 450.00 658

zabudowane ' ’

RAZEM 6842,00 100,00

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych starostwa powiatowego.

Z podstawowych zatozen, przyjetych w Strategii Rozwoju gminy Granowo 2015-2024, wynika
ze Granowo to systematycznie rozwijajaca si¢ gmina, atrakcyjnie potozona w Powiecie Grodziskim,
w poblizu nowej trasy S5 Poznan-Wroctaw. Wsrod gtéwnych zatozen Strategii nalezy wymienié¢
wspieranie rozwoju gospodarczego, doprowadzenie do petnej dostgpnosci infrastruktury technicznej
1 spotecznej oraz zapewnienie mieszkahcom wysokiego poziomu oferty o$wiatowe]
1 atrakcyjnych form spedzania wolnego czasu. Wsrod celéw strategicznych znalazly si¢ m.in. Rozwo;j
infrastruktury technicznej 1 gospodarki oraz Stwarzanie atrakcyjnych warunkéw do rozwoju

1 wypoczynku.
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3. DEMOGRAFIA - ANALIZA

Gmina Granowo na tle wybranych gmin wojewodztwa wielkopolskiego, poréwnywalnych pod
wzgledem odlegtosci od Poznania oraz liczby ludno$ci (4-7 tys. mieszkancéw), tj. Niechanowa,
Lubowa, Kamienfica, Brodnicy 1 Kuslina, charakteryzuje si¢ najwyzszym wspotczynnikiem gestosci
zaludnienia (76 os./km?), co wynika wprost z najmniejszej powierzchni i stanowi warto$¢ bardzo
niska na tle wojewodztwa wielkopolskiego (117 0sob / km?). Jezeli chodzi natomiast o przebiegajace
w porownywanych gminach procesy demograficzne to jest gming o drugim najnizszym przyroscie

liczby ludnos$ci w analizowanym 10-letnim okresie.

Tab. 2. Porownanie wybranych gmin wojewodztwa wielkopolskiego

Przyrost Gestosé
Nazwa amin Powierzchn | Ludno$¢ Ludnos¢ liczby zaluefjnienia
gminy ia (km?) (2016) (2006) ludnodei | 50
(2006=100) '

GRANOWO 66,9 5051 4 953 102 76
Niechanowo 105,6 5843 5441 107 55
Y.ubowo 113,5 6471 5411 120 57
Kamieniec 133,8 6699 6457 104 50
Brodnica 95,8 4895 4596 107 51
Kuslin 106,5 5529 5601 99 52

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Liczbe ludnosci gminy charakteryzuje staly trend wzrostowy o umiarkowanie silnym natezeniu.
W latach 2002-2016 liczba mieszkancow wzrosta o 3,5% (por. Ryc. 2). Porbwnujac powyzsze zmiany
ze zmianami majacymi miejsce w powiecie grodziskim zmiany liczby ludnosci w Granowie
prezentuja si¢ przecig¢tnie. Liczba ludno$ci w powiecie grodziskim wzrosla w badanym okresie
0 4,7% W gminie Grodzisk Wielkopolski o 6,7%, w gminie Rakoniewice o 6,5%, w gminie
Kamieniec o 2,5%. Spadek liczby ludnosci w okresie 2002-2016 odnotowano jedynie w gminie

Wielichowo 1 wyniést on -0,6%.
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Ryc. 2. Liczba ludnosci gminy Granowo w latach 2002-2016.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS.

Czynnikiem wptywajacym pozytywnie na liczbe ludno$ci gminy Granowo jest dodatni przyrost
naturalny wynoszacy 20. Odpowiada to przyrostowi naturalnemu 4,0 na 1000 mieszkancéw gminy
Granowo. W 2016 roku urodzito si¢ 66 dzieci, w tym 56,1% dziewczynek 1 43,9% chlopcow.
Wspotczynnik dynamiki demograficznej, czyli stosunek liczby urodzen zywych do liczby zgondéw
wynosi 1,57 1 jest znacznie wyzszy od $redniej dla wojewoddztwa oraz znacznie wyzszy od

wspolczynnika dynamiki demograficznej dla calego kraju.

Ryc. 3. Piramida wieku gminy Granowo
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Zrédto: www.polskawliczbach.pl
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W 2016 roku zarejestrowano 47 zameldowan w ruchu wewn¢trznym oraz 64 wymeldowan,
w wyniku czego saldo migracji wewnetrznych wynosi dla gminy Granowo -17. W tym samym roku
1 osoba zameldowata si¢ z zagranicy oraz zarejestrowano 1 wymeldowan za granice - daje to saldo
migracji zagranicznych wynoszace 0. Brak wyraznej tendencji co do kierunkdéw przemieszczania si¢
mieszkancow oraz wyludniania czy tez osiedlania si¢ na danym obszarze. Istniejace procesy mozna
uzna¢ bardziej jako przypadkowe, niz wynikajgce z okreslonych czynnikow. Mozna zauwazy¢
niewielka przewage odplywu spotecznosci do miast. Rzadziej spotyka si¢ przypadki sprowadzania
si¢ ludnos$ci miejskiej na wies.

Analiza poréwnawcza zmian w liczbie ludnosci w latach 2002-2016 w gminie Granowo,
w powiecie grodziskim i wojewoddztwie wielkopolskim pokazuje, ze zmiany liczby ludno$ci gminy
przebiegaja analogicznie do zmian liczby ludnosci w powiecie. W pewnych okresach (2006, 2014-
2016) sita wzrostow byta silniejsza niz w powiecie, natomiast w latach 2009 1 2012-2013 w gminie
odnotowano spadki liczby ludno$ci znacznie silniejsze niz w powiecie czy wojewodztwie. Istotne
w kwestii projektowania liczby ludnosci jest charakterystyka trendow, ktora w przypadku gminy

Granowo pozwala sadzi¢ o utrzymaniu wzrostow w nastepnych latach.

Ryc. 4. Zmiany liczby ludnosci w latach 2002 — 2016 w gminie Granowo, w powiecie grodziskim
i wojewodztwie wielkopolskim.
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Zrédlo: opracowanie wilasne na podstawie danych GUS i danych Urzedu Gminy,

62,9% mieszkancow gminy Granowo jest w wieku produkcyjnym, 21,7% w wieku

przedprodukcyjnym, a 15,4% mieszkancoéw jest w wieku poprodukcyjnym. Taka piramida wieku
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wskazuje wprawdzie na tzw. spoleczenstwo starzejace si¢, charakterystyczne dla krajow
rozwinigtych, jednakze w fazie wczesnej. Struktura wieku gminy zaréwno na tle kraju jak
1 wojewodztwa ksztattuje si¢ korzystnie. W przypadku wojewddztwa wielkopolskiego az 18,8%
mieszkancow, a w przypadku Polski az 20,2% mieszkancow jest w wieku poprodukcyjnym, przy

jedynie odpowiednio 19,2% 1 17,9% w wieku przedprodukcyjnym.

Tab. 3. Liczba ludnosci gminy Granowo w podziale na miejscowosci

. . py % ludnos$ci gminy meaf]a liczby
Miejscowos ¢ (2016 1) 1945 1990 1999 2005 2016 ludnosczo(z; 1999 r.
GRANOWO 51,98 620 2088 2390 2501 2662 11,38
Kakolewo 6,89 419 309 343 321 353 2,92
Granéwko 6,37 0 318 347 318 326 -6,05
Kubaczyn 5,68 204 273 304 281 291 -4.28
Druzyn 441 138 199 233 238 229 1,72
Kotowo 4,59 380 362 292 226 235 -19,52
Strzgpin 3,59 283 171 197 186 184 -6,60
Bielawy 3,69 215 172 207 181 189 8,70
Zemsko 3,22 171 134 157 170 165 510
Separowo 3,50 198 124 144 162 179 24,31
Niemierzyce 2,89 217 132 142 148 148 4,23
Dalekie 1,41 0 81 93 86 79 22,58
Januszewice 1,72 174 110 117 83 88 -24,79
RAZEM: 100,00 3019 4473 4966 4901 5121

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy w Granowie

Najbardziej zaludniong miejscowoscia gminy jest potozone centralnie Granowo, z liczbg
ludnosci wynoszaca ponad 2600 o0sob, co stanowi ponad potowe liczby ludnosci catej gminy. Kolejne
wieksze miejscowoscig to Kakolewo (353 osoby), Granéwko (326 0sob) 1 Kubaczyn (291 oséb).
W dalszej kolejnosci Druzyn, Kotowo 1 Strzepin (por. Tab. 4.) W podziale na miejscowosci, osrodkow
wzrostu jest kilka. Procentowo najwiekszy wzrost liczby ludnosci od 1999 r. wystapit w Separowie
(24,31%), w Granowie (11,38%), Zemsku i Niemierzycach (5,1% 1 4,23%), natomiast w liczbach
bezwzglednych — co oczywiste - w Granowie (o 272 osoby). Niestety az 8 miejscowosci gminy
Granowo wyludnia si¢: Grandéwko, Kubaczyn, Druzyn, Kotowo, Strzepin, Bielawy, Dalekie
1 Januszewice. Z wymienionych miejscowosci liczba ludnosci Januszewic zmniejszyta si¢ o prawie
25%, a Dalekich o 22%.

Pomimo powyzszych danych dotyczacych miejscowosci, utrzymujacy si¢ ogolny wzrostowy
trend liczby ludnosci gminy, wspomagany przez dodatni przyrost naturalny, jak rowniez bardzo

korzystna na tle kraju struktura demograficzna ludnosci ($redni wiek mieszkancoéw) daja podstawy
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do przyjecia na potrzeby niniejszej analizy zatozeh o kontynuacji pozytywnych zmian
demograficznych w gminie.

Ponadto, analiza gminnych osrodkow wzrostu: Granowa i Kakolewa, notujacych staty,
niezaktocony wzrost w polaczeniu z sytuacja demograficzng powiatu grodziskiego, stanowig czytelng

podstawe do przyjecia zalozenia kontynuacji obecnych trendow.
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4. SRODOWISKO NATURALNE GMINY - ANALIZA

Gmina lezy na Réwninie Opalenickiej, ograniczonej od zachodu doling rzeki Mogilnicy, a od
potocnego wschodu — rynng jeziora Strykowskiego (powierzchnia 305 ha, dlugo$¢ 8,4 km,
szerokos¢ 700 m, maksymalna glebokos¢ 7,5 m). Rzeka Mogilnica ptynie poludniowo — zachodnim

skrajem obszaru gminy, doling o szerokosci ok. 400 m.

Najlepsze gleby, zawierajace w warstwie prochniczej piaski gliniaste, mocne, o trwatej
gruzetkowatej strukturze, posiadajace wtasciwe stosunki powietrzno — wodne, wystepuja gtownie
w potudniowej i potudniowo — wschodniej cze$ci gminy, we wsiach Kakolewo, Granowo oraz
Granowko. W kompleksie tym przewazaja czarne ziemie, gleby pseudobielicowe oraz brunatne
wilasciwe. Pod wzgledem jakosci, gleby znajdujace si¢ na obszarze gminy Granowo, zaliczy¢ mozna

do gleb $rednio urodzajnych. Ponad 70 % powierzchni, zajmuja ziemie klasy III b, IV a oraz IV b.

Wody powierzchniowe na terenie gminy Granowo zajmuja okoto 190 ha, co stanowi niecate
3% catkowitej powierzchni gminy. Do najwigkszych akwendéw w tym rejonie zaliczy¢ mozna jezioro
Strykowskie, zaliczane do jezior rynnowych, cho¢ tylko cze$¢ jego zachodniego brzegu, graniczy
z gming. Calkowita powierzchnia wynosi 305,3 ha, .a dtugo$¢ 8440 m. Maksymalna szerokos¢ to 720

m, a najwicksza glebokos¢ (poza terenem gminy) wynosi 7,7 m.

Pozostate wody powierzchniowe na obszarze gminy, stanowig wody zlewni rzeki Mogilnicy
oraz Strykowskiego Rowu. Na obszarze gminy rzeka Moilnica przyjmuje jeszcze dwa lewobrzezne
dopltywy - Niemierzycka Struge oraz Kanal Granowski, ktore tacza ja z jeziorem Strykowskim.
Pozostata czes¢ wod powierzchniowych stanowia stawy, ktorych zaniedbanie oraz zanieczyszczenie

nie pozwala jednak na wykorzystywanie do celow hodowlanych, jak roéwniez rekreacyjnych.

Jak wspomniano wyzej gmina Granowo charakteryzuje si¢ najmniejszg lesistoscig sposrod
wszystkich gmin regionu. Zaledwie 130 ha, ktore stanowi 1,9% ogodlnej powierzchni gminy pokryte
sa lasami. Najwickszy znajduje si¢ w centralnej czgsci jednostki, pomiedzy Druzynem, Separowem
a Niemierzycami. Poza tym, niewielki obszar wystepuje w okolicach Grandéwka oraz Strzgpinia.
Niewielka powierzchnia laséw wzbogacana jest dodatkowo przez 8 parkow podworskich. Laczna
powierzchnia siedmiu parkow wynosi 24,23 ha, z ktorych najwigkszy jest we wsi Kotowo. Osmy

park znajduje si¢ w Kubaczynie i stanowig go dwie aleje o dtugosci 1,1 km, oraz 1,8 km.

Poza zabytkowymi parkami podworskimi w gminie Granowo wyrdzniono pomnik przyrody,

prawnie chroniony, ktory stanowi jedng z form ochrony indywidualne;.

Na terenie Granowa brak rozlegtych Parkéw Narodowych, Rezerwatow Przyrody, Parkow

Krajobrazowych, czy tez innych obszaréw chronionych.
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Wedlug serwisu Midas Panstwowego Instytutu Geologicznego Panstwowego Instytutu
Badawczego w Warszawie (www.geoportal.pgi.gov.pl), na terenie gminy Granowo wystepuja
aktualnie udokumentowane zloza gazu ziemnego oraz kruszyw naturalnych:

— Bielawy BEL-WAH - zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 1,95 ha, rozpoznane
szczegblowo;

— Grodzisk-26 — ztoze gazu ziemnego o powierzchni 19,65 ha, zagospodarowane, potozone
w czes$ci na terenie gminy Granowo i1 Grodzisk Wielkopolski;

— Niemierzyce - ztoze gazu ziemnego o powierzchni 104 ha — eksploatacja ztoza zaniechana;

— Zemsko — zloze kruszywa naturalnego o powierzchni 0,91 ha, rozpoznane szczegdétowo.

W szczegolnosci ztoza gazu ziemnego zalegajace w pdinocnej 1 srodkowej czesci gminy
stanowig istotne uwarunkowanie dla jej rozwoju . Eksploatacja tych z16z przyczynia si¢ do zapewnia

mieszkancom dostaw gazu, ktory stanowi jednocze$nie bezpieczne ekologicznie paliwo.
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S. GOSPODARKA, EKONOMIA, RYNEK PRACY - ANALIZA

Gmina Granowo, zgodnie z Planem Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa
Wielkopolskiego, przyjetego uchwata nr XLVI/690/10 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego
z dnia 26 kwietnia 2010 r., znajduje si¢ w dwdch obszarach zrdznicowanej polityki przestrzennej
wojewodztwa: Centralnym Obszarze Problemowym oraz w strefie intensywnej gospodarki rolne;.
Centralny Obszar Problemowy dotyczy gmin znajdujacych si¢ w sasiedztwie duzych miast.
Wystepujace tu problemy dotycza suburbanizacji oraz metropolizacji. W pierwszy przypadku
problem dotyczy migracji mieszkancOw miast na tereny gmin wiejskich, ktore do tej pory stanowity
rolnicze zaplecze miasta. Problem metropolizacji wynika z intensywnego rozwoju urbanistycznego,
rozwoju obszaréw przemystowych oraz komunikacyjnych. Przedsigwzigcia realizowane na tych
terenach powinny by¢ realizowane w oparciu o spdjna wizj¢ rozwoju,

W gminie Granowo w 2016 r. dziatato 326 podmiotéw gospodarczych: 3% sektora publicznego,
97% sektora prywatnego. Na terenie gminy dziataly 22 spétki handlowe, 2 spotki
z kapitatem zagranicznym, 4 spoldzielnie oraz 15 stowarzyszen i1 organizacji spotecznych.

Istotnym elementem dokonywanej analizy umozliwiajacym pelniejsza charakterystyke badanej
spoteczno$ci jest struktura zawodowa mieszkancow. Cho¢ gmina Granowo jest typowa gming
rolnicza, w ktorej znaczna cze$¢ ludzi zatrudniona jest wlasnie w tym sektorze, to daje si¢ zauwazy¢

wyrazne zmiany w strukturze zatrudnienia

Ryc. 5. Pracujgcy wg sektorow ekonomicznych w gminie Granowo
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS, 2016
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Prawie 36% aktywnych zawodowo mieszkancow gminy Granowo pracuje w sektorze
rolniczym (rolnictwo, le$nictwo, towiectwo 1 rybactwo), 35% w przemys$le 1 budownictwie,
a 12,7% w sektorze ustugowym (handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie
1 gastronomia, informacja i komunikacja) oraz 1,9% pracuje w sektorze finansowym (dziatalnos¢
finansowa 1 ubezpieczeniowa, obsluga rynku nieruchomosci). Rosnacy udziat pracujacych

w przemysle 1 budownictwie wskazuje na zmiany jakie zachodza w strukturze zatrudnienia.

Na terenie gminy liczba podmiotow gospodarki narodowej obejmujgca podmioty
zarejestrowane w Krajowym Rejestrze Urzedowym Podmiotéw Gospodarki Narodowej (REGON),
tj. osoby prawne, jednostki organizacyjne niemajace osobowosci prawnej oraz osoby fizyczne
prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza, z wylaczeniem o0s6b prowadzacych indywidualne
gospodarstwa rolne rok do roku wzrasta. W poréwnaniu z rokiem 2014, gdzie liczba podmiotéw
gospodarki narodowej ksztattowala si¢ na poziomie 1240 podmiotéw gospodarczych na 10 tys.
ludnosci w wieku produkcyjnym, obecnie — wedhug danych na koniec 2016 r. — wynosi 1313.
W ostatnich latach obserwuje si¢ staly, stabilny wzrost liczby podmiotow gospodarki narodowe;.
Poréwnanie powyzszych danych ze $rednimi danymi dla powiatu grodziskiego, wyzszych o 211
podmiotéw w przeliczeniu na 10 tys. mieszkancow, pokazuje site gospodarcza powiatu, ale co za tym
idzie rowniez niezagospodarowany potencjat gminy Granowo.

Liczba pracujacych ogdétem w stosunku do roku 2006 zwicksza si¢. Na statym poziomie
pozostaje liczba pracujacych w sektorze ustugowym oraz ushug i finanséw. Zwiekszylta si¢ liczba

pracujacych w sektorze przemystowym i rolniczym.
Ryc. 6. Pracujgcy wg sektorow ekonomicznych w gminie Granowo w latach 2006-2015

(Zrédto: GUS)
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Zrédio: www.polskawliczbach.pl
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W gminie Granowo na 1000 mieszkancow pracuje 214 osob. 47,8% wszystkich pracujacych
ogdlem stanowig kobiety, a 52,2% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w gminie Granowo wynosito
w 2016 roku 5,6% (7,3% wsrdd kobiet 1 4,2% wsrod mezezyzn). W latach 2004 — 2015 stopa

bezrobocia byta stale na duzo nizszym poziomie niz przeci¢tne bezrobocie w wojewodztwie
wielkopolskim i w Polsce.

Ryc. 7. Szacunkowa stopa bezrobocia rejestrowanego w latach 2004 — 2016 - porownanie
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie GUS, 2017

Wisrdd pracujacych zaznacza si¢ mocno ujemne saldo wyjazdow i przyjazdow do pracy. Liczba
wyjezdzajacych do pracy poza granice gminy wyniosta w 2016 r. az 669 0s6b, co ma oczywisty

zwigzek z przemieszczaniem si¢ pracujacych mieszkancow do pracy w wiekszych jednostkach

administracyjnych: Grodziska, Kosciana czy Poznania.

Stan finans6w gminy jest typowy dla przecietnych polskich gmin wiejskich, gdzie po stronie
wydatkow najbardziej znaczaca pozycje stanowig wydatki na oswiate (ponad 43%). Suma wydatkow
z budzetu gminy Granowo wyniosta w 20151 16,8 miIn zlotych, co daje 3,3 tys. zlotych

w przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost wydatkéw o 5,7% w poréwnaniu do
roku 2014.

Duzg cze$¢ wydatkodw z budzetu przeznaczona zostata na Dzial 852 - Pomoc spoteczna (15.4%)

oraz na Dziat 750 - Administracja publiczna (11.6%). Wydatki inwestycyjne stanowity 2,6 min
ztotych, czyli 15,5% wydatkow ogotem.

Istotne z punktu widzenia niniejszego opracowania stanowi fakt stalego wzrostu wydatkow
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z budzetu gminy, zaréwno w liczbach bezwzglednych, jak i w przeliczeniu na jednego mieszkanca,
ktory w poréwnaniu z 2008 r. wzrost z 11,6 mln zI do 14,6 mln zt co daje wzrost
o ponad 25%. Ponadto, co niezwykle istotne z punktu widzenia niniejszego opracowania, w budzecie

7 2016 r. uzyskano nadwyzke w wysokosci 978 tys. zl.

Ryc. 8. Wydatki i dochody budzetu gminy Granowo w latach 2008 - 2016
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Zrodto: opracowanie wlasne na podstawie sprawozdan z budzetu gminy Granowo

Rowniez w strukturze wydatkow z budzetu miasta w zakresie inwestycji (dziat 900 Gospodarka
komunalna i ochrona §rodowiska oraz 600 Transport i tacznos¢) odnotowaé mozna, spory wzrost: od
1,5 min zt w 2008 r. do 2,2 mln zt w 2015 r., co daje wzrost o ponad 46%. Powyzsze wraz z danymi
o wcigz niewielkim bezrobociu oraz rosngcej aktywnosci ekonomicznej mieszkancow daje spore

podstawy dla rozwoju gospodarczego gminy.

Przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w gminie Granowo wynosi 3 006,21 PLN i stale
rosnie, jednak wcigz odpowiada tylko 70.10% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto

w Polsce.
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6. ZASOBY MIESZKANIOWE - ANALIZA

Zgodnie z definicja przyjeta przez Gtowny Urzad Statystyczny za mieszkanie uznaje si¢ lokal
sktadajacy si¢ z jednej lub kilku izb tacznie z pomieszczeniami pomocniczymi, wybudowany lub
przebudowany dla celow mieszkalnych, konstrukcyjnie wydzielony (trwalymi §cianami) w obrgbie
budynku, do ktorego to lokalu prowadzi niezalezne wejscie z klatki schodowej, ogélnego korytarza,

wspolnej sieni badz bezposrednio z ulicy, podworza lub ogrodu.

Przez pomieszczenia pomocnicze nalezy rozumiec¢: przedpokdj, hol, tazienke, ustep, garderobe,
spizarni¢, schowek i inne pomieszczenia znajdujace si¢ w obrebie mieszkania, stuzace mieszkalnym
i gospodarczym potrzebom mieszkancéw. Za mieszkania zamieszkane stale uznaje si¢ takie,
w ktorych przebywa jedna lub wiecej 0sob i co najmniej jedng z tych osob uznaje si¢ za faktycznie
zamieszkalg. Za mieszkania zamieszkane czasowo uznaje si¢ takie, w ktorych przebywa jedna lub

wigcej 0sob, ale zadng z tych osob nie uznaje si¢ za mieszkanca faktycznie stale zamieszkatego.

Z kolei za powierzchni¢ uzytkowa mieszkania nalezy uzna¢ sum¢ powierzchni wszystkich
pomieszczen znajdujacych si¢ w obrebie mieszkania, a w szczegdlnosci: pokoi, kuchni (z oknem
1 bez okna), spizarni, przedpokoi, alkow, holi, lazienek, ubikacji, obudowanej werandy, ganku,
garderoby oraz innych pomieszczen shluzacych mieszkalnym lub gospodarczym potrzebom
mieszkancow bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania. Powierzchni¢ sieni z reguty
zalicza si¢ do powierzchni mieszkania. Nie wlicza si¢ jej powierzchni do powierzchni uzytkowej
mieszkania tylko wowczas, gdy: sien taczy czgs¢ mieszkalng budynku z czgscia inwentarska lub
gospodarska, w budynku znajduje si¢ wigcej niz jedno mieszkanie, a sien uzytkowana jest wspdlnie

jako ogolnodostepny korytarz.

Do powierzchni uzytkowej mieszkania nie zalicza si¢ powierzchni: balkondw, taraséw, loggii,
antresoli, szaf 1 schowkow w $cianach, pralni, suszarni, wozkowni, strychow, piwnic

1 komorek przeznaczonych na przechowywanie opalu, a takze garazy, hydroforni i kottowni.

Wedtug stanu na 31 grudnia 2016 r. zasoby mieszkaniowe kraju liczyly 14,3 mln mieszkan
o tacznej powierzchni uzytkowej 1 053,3 min m? , w ktorych znajdowalo sie 54,6 mln izb. Najwiece;j
mieszkan pozostawato w zasobie 0sob fizycznych poza wspdlnotami mieszkaniowymi - ok. 8,2 mln
(57,5%), a prawie 2,9 mln (20,5%) we wspdlnotach mieszkaniowych. L.aczna powierzchnia mieszkan
nalezacych do osob fizycznych to ponad 900 min m?, stanowita prawie 86% ogdlnej powierzchni
mieszkan w kraju. Zasoby spoldzielni mieszkaniowych to prawie 2,1 mln mieszkan o tacznej
powierzchni 102,3 mln m? . Najmniej stanowily mieszkania bedace w zasobie Skarbu Pafstwa — ok.

29,1 tys. mieszkan o powierzchni prawie 1,5 mln m?,
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W miastach zlokalizowanych byto okoto 9,6 mIn mieszkan o powierzchni 620,0 min m? oraz
343 mln izb. Na terenach wiejskich znajdowato si¢ prawie 4,7 mln mieszkan
o powierzchni 433,3 mIn m? oraz 20,2 miln izb. W 2016 r. w poréwnaniu z poprzednim rokiem
przybyto 152.6 tys. mieszkan (wzrost o 1,1%) o lacznej powierzchni uzytkowej 14 180,5 tys. m?
(wzrost o 1,4%) i 597,0 tys. izb (wzrost o 1,1%). W miastach liczba mieszkan wzrosta
o 103,6 tys. (wzrost o 1,1%), natomiast na terenach wiejskich przybyto ich 48,9 tys. (% wzrost

analogiczny, jak w miastach).

Najwickszy wzrost liczby mieszkan w poréwnaniu z 2015 r. odnotowano w wojewddztwie
mazowieckim (o 1,6%, co stanowi ok. 22,3% przyrostu zasobéw mieszkaniowych calego kraju).
Najmniejszy przyrost liczby mieszkan natomiast odnotowano w wojewodztwach: §wigtokrzyskim,

lubuskim 1 warminsko-mazurskim.

W 2016 r. warunki mieszkaniowe w Polsce ulegly nieznacznej poprawie w poroéwnaniu do
poprzednich lat, co znajduje odzwierciedlenie w wartosciach wskaznikéw ilustrujacych przecietng:
liczbe izb w mieszkaniu, liczbg 0séb przypadajaca na mieszkanie i na izb¢ oraz powierzchnig

uzytkowa mieszkania.

Ryc. 9. Przecigtna powierzchnia mieszkania w Polsce w 2016 r.
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Zrédlo: Gtéwny Urzqd Statystyczny, 2017
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Wedlug stanu na 31 grudnia 2016 r. $rednia wielkos¢ mieszkania w Polsce wynosita
73,8 m? i wzrosta 0 0,2 m?> w poréwnaniu z rokiem poprzednim. Mieszkania na wsi byty $rednio

o 28,6 m?> wieksze niz na terenach miast (odpowiednie wskazniki wynosza dla wsi 93,1 m?
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a dla miast 64,5 m?). Najwicksze roznice w wielko$ci mieszkan pomiedzy miastem a wsig
zaobserwowano w wojewodztwach: §lagskim o prawie 35 m? i matopolskim o ok. 33 m?
a najmniejsze - w wojewddztwie warminsko-mazurskim o ok. 20 m?. Najwicksze przecietnie
mieszkania znajdowaty sic w wojewodztwach: podkarpackim (81,4 m?), wielkopolskim (81,2 m?)
i opolskim (80,7 m?), a najmniejsze w wojewodztwach: 1odzkim (68,9 m?), warminsko-mazurskim

68,3 m?) oraz kujawsko-pomorskim (69,9 m?).
i

W Granowie przeci¢tna powierzchnia mieszkania w 2016 r. wyniosta 103,7 m? co biorac
pod uwage wiejski charakter gminy, stanowi wartos$¢ ksztaltujaca si¢ w Srednich przedzialach
odpowiednich dla budownictwa jednorodzinnego, ktore faktycznie dominuje na ternie gminy .

Jednoczesnie wartos¢ ta przekracza wartoSci Srednie dla wojewodztwa wielkopolskiego.

W 2016 r. przecigtna powierzchnia uzytkowa przypadajaca na 1 osobg wzrosta
w poréwnaniu z rokiem poprzednim o 0,4 m? i wyniosta 27,4 m? (w miastach wzrosta z 26,4 m* do

26,8 m?, a na wsi z 27,9 m? do 28,3 m?).

Ryc. 10. Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania (w m?) na 1 osobe w Polsce w 2016 r.
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Zrédlo: Gléwny Urzqd Statystyczny, 2017

Wskaznik ten w uktadzie regionalnym wahat sie od 24,2 m> w wojewodztwie warminsko-
mazurskim do 29,9 m? w wojewddztwie mazowieckim. Sposrod mieszkan miejskich przecigtnie
najwiecej powierzchni uzytkowej na 1 osobe przypadato w wojewddztwach: mazowieckim (29,5 m?),
dolno$laskim (28,2 m?) oraz wielkopolskim (27,7 m?), a najmniej w wojewodztwach warminsko-

mazurskim (23,8 m?) i kujawsko-pomorskim (24,2 m?). Najwieksza przecietna powierzchnia
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uzytkowa (w m?) na 1 osobe ma terenach wiejskich byla w wojewodztwach: podlaskim — 32,6

i opolskim — 31,1 m?, a najnizsza — 24,9 m” na 1 osobe w wojewodztwie warminsko-mazurskim.

Statystyczny mieszkaniec gminy Granowo ma do swojej dyspozycji 27 m? powierzchni

mieszkaniowej, co stanowi warto$¢ Srednig na tle dla kraju i wojewddztwa.

Przyrost liczby mieszkan byl m.in. efektem inwestycji w budownictwie, rozbudowy
1 przebudowy budynkdéw istniejgcych, jak rowniez zmiany charakteru przeznaczenia powierzchni

niemieszkalnych.

W Granowie w 2016 r. oddano do uzytkowania 17 mieszkan, czyli 3,37 nowych lokali na
kazdy 1000 mieszkancow, co w poréwnaniu z sytuacja w kraju i w wojewodztwie wielkopolskim
(4,71) jest wynikiem duzo nizszym. Wskaznik liczby mieszkan oddanych do uzytkowania na

1 tys. mieszkancow dla powiatu grodziskiego w 2016 r. wyniost az 7,99.

W 2012 r. wskaznik iloSci powierzchni mieszkan na 1 tys. ludnosci byl rekordowy i wyniost
w Granowie 556 m2. W przypadku powiatu grodziskiego najwiekszy przyrost powierzchni

mieszkaniowej na 1000 mieszkancow zanotowano w 2015 r. — 474 m (por. Ryc. 11).

Ryc. 11. Powierzchnia mieszkan oddanych do uzytkowania na 1 tys. ludnosci w Granowie
i powiecie grodziskim
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Przecigtna powierzchnia uzytkowa nieruchomosci w lokalach oddanych do uzytkowania
w 2016 r. w gminie wyniosta 137,1 m? Jest ona duzo wyzsza od powierzchni uzytkowych
oddawanych nieruchomosci w powiecie (108,8 m?), wojewodztwie wielkopolskim (100,5 m?) oraz

w Polsce (94,5 m?). Generalnie to gmina — z uwagi na przewazajaca zabudowe mieszkaniowa
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jednorodzinng — stale wyr6znia si¢ wigksza powierzchnig oddawanych mieszkan niz powiat ogdlnie.
W analizowanym okresie zwraca uwage 2011 r. kiedy $rednia powierzchnia uzytkowa nowego
mieszkania wyniosta az 164 m?. Obecna $rednia odpowiada trendowi budowy domu jednorodzinnego

o powierzchni uzytkowej wynoszacej okoto 150 m2.

Ryc. 12. Powierzchni uzytkowa nowych mieszkan w gminie Granowo i w powiecie grodziskim
w latach 2008-2015.
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Sytuacja w wybranych gminach, porownywalnych pod wzgledem odlegtosci od Poznania oraz
liczby ludnosci (4-7 tys. mieszkancéw), tj. Niechanowa, Lubowa, Kamienca, Brodnicy i Ku$lina,
zdaje si¢ potwierdza¢ przedstawione wyzej dane o duzej powierzchni 1 mieszkania w gminie
Granowo oraz w przeliczeniu na 1 mieszkanca. Pokazuje rowniez, ze gmina Granowo dysponuje

najmniejszg liczba mieszkan ogdtem i najmniejsza ogdlng powierzchnia uzytkowa mieszkan.

Gming, posiadajaca najwicksza liczbe mieszkan — Lubowo - jest jednocze$nie gming
o najwickszej ogolnej powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkan 1 gming z najwigksza
powierzchnig uzytkowa mieszkania na 1 osobg. Pod wzgledem ogolnej powierzchni uzytkowej
mieszkan przewyzsza gmine Granowo o ponad 50 tys. m>. Przecigtny mieszkaniec gminy Lubowo
dysponuje rowniez wickszg powierzchnig mieszkalng niz przeci¢tny mieszkaniec Granowa — ale

roznica ta wynosi tylko 2 m?.
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Tab. 4. Powierzchni uzytkowa nowych mieszkan w wybranych gminach w 2016 r.

. Ogélna Powierzchnia
. Liczba Przecigtna powierzchnia uzytkowa
Nazwa gminy . ., | powierzchnia . . .
mieszkan 1 mieszkania uzytkowa mieszkania na
mieszkan (m2) osobe (m2)
Niechanowo 1470 97,1 142737 24
Kamieniec 1649 98 161602 24
Kuslin 1557 89,2 138884 25

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS (2017)
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7. MAKSYMALNE W SKALI GMINY ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA
ZABUDOWE

Podstawe okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na poszczeg6lne funkcje
zabudowy, tj. zabudowe¢ mieszkaniowa oraz ustugowo-produkcyjng stanowig analizy, w tym

demograficzne, finansowe, spoteczne i sSrodowiskowe (por. Rozdziaty 3-6.).

Baze dla okreslenia maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na zabudoweg
mieszkaniowg stanowig analizy demograficzne dokonane na podstawie danych statystycznych

Gtéwnego Urzedu Statystycznego oraz danych uzyskanych z Urzedu Gminy.

Poprzednia prognoza ludnosci GUS — na lata 2011-2035 r. — bazujagca na zatozeniu
o systematycznym, powolnym wzro$cie intensywnos$ci urodzen, wobec obserwowanych
dynamicznych zmian spoleczno-ekonomicznych i kulturowych, majacych istotny wpltyw na wzorce

zachowan demograficznych i migracyjnych, stracita na aktualnosci.

Prognoza ludnosci na lata 2014-2050 Gtéwnego Urzedu Statystycznego sporzadzona zostata
na podstawie przyjetych wariantow zalozen prognostycznych, ktore byly przedmiotem konsultacji
szerokiego grona specjalistow reprezentujacych Srodowisko naukowe. Uwagi ekspertow oraz
recenzentdow pozwolity na wyboér scenariusza zatozen uznanego za najlepiej okreslajacy

prawdopodobny rozwdj ludnosci Polski w perspektywie do 2050 r.

Zgodnie z powyzsza Prognoza GUS liczba ludno$ci w powiecie grodziskim miata rosng¢ tylko
do 2029 r., do 52 381 o0sob, nastgpnie konsekwentnie az do 2050 r. liczba ludnosci bedzie spadac
docelowo az do 50 702 oséb. Wyniki prognozy mozna podda¢ weryfikacji na podstawie danych
rzeczywistych. Nieprzerwanie od 2002 r. liczba ludno$ci powiatu grodziskiego ro$nie. W liczbach
bezwzglednych ten wzrost wynidst 2307 oséb, co stanowi 4,7%. Majac na uwadze rzeczywisty trend
zmian liczby ludno$ci powiatu, bazujacy m.in. na dodatnim przyros$cie naturalnym, mozna bez
wigkszego ryzyka przyjac, ze trend ten si¢ utrzyma, a gmina Granowo rowniez stanie si¢ jego

beneficjentem.

Z kolei prognoza liczby ludnosci GUS z 2011 r., z perspektywa do 2035 r., zakladata jeszcze
glebszy spadek liczby ludno$ci dla powiatu. Maksymalna liczba ludno$ci miata wystapi¢ juz
w 2023 r. i wynie$¢ 51 702 osoby. Zapoczatkowany w 2023 r. prognozowany spadek miat

doprowadzi¢ do zmniejszenia si¢ liczby ludnosci do 50 616 oséb w 2034 .
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Ryc. 13. Zestawienie prognoz liczby ludnosci powiatu grodziskiego wg GUS
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Zrédlo: GUS, 2011 i 2014.

Biorac pod uwage rzeczywiste zmiany liczby ludnosci w gminie Granowo nalezy stwierdzi¢,
ze w okresie od 2002 r. zachowaly one - podobnie jak w przypadku powiatu grodziskiego —
pozytywny, dodatni przebieg. Faktyczna liczba mieszkancéw wzrosta w tym okresie (do 2017 r.)
0 265 osob, co stanowi wzrost o 5,4%, Srednio osiggajac wzrost o 0,33% rocznie. Obecna
dynamika proceséw demograficznych pozwala przypuszczac, ze liczba mieszkancow gminy bedzie
systematycznie wzrasta¢. Utrzymanie si¢ Sredniego trendu wzrostowego z ostatnich 14 lat daje mocne

podstawy do przyjecia takiego zatozenia.

Odnoszac prognozowang liczbe ludnos$ci powiatu, rzeczywisty trend zmian w liczbie ludnosci
w powiecie grodziskim i gminie Granowo na potrzeby niniejszego opracowania, przyjeto pozytywny,
utrzymujacy si¢ obecnie, staty, minimalnie rosnacy trend liczby ludno$ci, ktory rok do roku wynosi
$rednio 0,33%. W perspektywie 30 lat, czyli w perspektywie dla ktérej sporzadzany jest Bilans,
prognozowana liczba ludnos$ci gminy Granowo wzrosnie o 590 osob (od 2016 r.), do 5700 oso6b,

z obecnych 5110 osob.
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Ryc. 14. Zmiany liczby Iudnosci (w %) w gminie Granowo, powiecie grodziskim
i wojewddztwie wielkopolskim w latach 2003 - 2016
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Jako potwierdzenie powyzszego trendu na Ryc. 14 przedstawiono procentowe zmiany
w liczbie ludno$ci w okresie od 2003 do 2016 r. w gminie, powiecie i w wojewodztwie
wielkopolskim. W catym analizowanym okresie zmiany liczby ludnosci w Granowie uktadaly si¢
w zakresie wartos$ci pomiedzy -0,76% a +0,94%, przyjmujac wspomniang wyzej Srednig +0,33%.
W przypadku powiatu zmiany liczby ludno$ci miaty miejsce w podobnych okresach jak w gminie
Granowo, jednak na tle powiatu zmiany nie byly az tak gl¢bokie. Ponadto w powiecie grodziskim
badany okres nie przynidst ani jednego roku spadku liczby ludnosci, podczas gdy w gminie az
czterokrotnie liczba ludnosci spadata (2003, 2009, 2013, 2016).

W  prognozie liczby ludnosci gminy Granowo nie wzi¢to pod uwage niepewnej
1 skomplikowanej sytuacji zwigzanej z migracjag do Polski znacznej liczby ludnosci z Europy
Wschodniej, szczegolnie z Ukrainy. Powyzsze ruchy wedrowkowe sa obecnie niemozliwe do
oszacowania ze wzgledu na ich dynamike 1 brak potwierdzonych danych. Powyzsze ruchy moga
w sposob niezwykle istotny wptynaé na zmiany w liczbie ludnosci Polski 1 Europy, w szczeg6lnosci
regionéw silnych gospodarczo jakim jest Wielkopolska. Niewykluczone, ze w perspektywie 30

letniej przyjetej w niniejszym opracowaniu bedag si¢ umacniac.

Zgodnie z przyjetymi zalozeniami, na podstawie danych GUS, obecna powierzchnia
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uzytkowa mieszkania na osob¢ w gminie Granowo, wynoszaca 27 m?> w przyjetej perspektywie,
w 2048 r. powinna osiagnaé¢ (dazy¢ do osiagniecia) 65 m? na osobe (mieszkafica gminy),
stanowigce sume powierzchni mieszkalnej wynoszacej 45 m? oraz powierzchni zabudowy

towarzyszacej (garazowej, gospodarczej), wynoszacej 20 m? .

Taka powierzchnia mieszkalna stanowi $rednig charakteryzujaca kraje Europy zachodniej i
powinna stanowi¢ wyraz polepszenia standardow zamieszkania w gminie. Dla porownania $rednio w
krajach Unii Europejskiej na osobe przypada 41,7 m?, a na mieszkanca Niemiec az 47 m? powierzchni

uzytkowej mieszkania.

Nalezy zaznaczy¢, ze na podstawie danych Urzgdu Gminy Granowo, przyjmujac za GUS liczbe
mieszkan 1312, powierzchnia uzytkowa budynkéw z funkcja mieszkaniowa wynosi 109 m? na
osobe. Podstawg tego wskaznika jest powierzchnia budynkéw z funkcja mieszkaniowg w gminie,
przyjeta za podstawe opodatkowania budynkow, ktéra na dzien 31 grudnia 2017 r. wynosi 143 386

m2.

Zgodnie z danymi GUS z 2016 r. w gminie Granowo mieszkancy dysponuja 1312
mieszkaniami, o $redniej powierzchni 103,7 m?, co daje lacznie 136 054 m? powierzchni

uzytkowej mieszkan w gminie.

Dane podatkowe z Urzedy Gminy wskazuja na wyzsza podstawe podatku od nieruchomosci za
2017 r. od budynkéw mieszkalnych lub ich czesci, tj. 143 386 m?. Réznica wynika przede wszystkim
z daty dokonywania badan - GUS 2014 r. a Urzad Gminy 2017 r. oraz z odmiennej metodologii
w prowadzonym przez GUS bilansie zasobéw mieszkaniowych. Ze wzgledu na szerszy przekrdj
danych GUS - zaréwno pod wzgledem czasookresu jak 1 przedmiotu — w ramach niniejszego

opracowania za podstawe obliczen przyjeto wiasnie dane z GUS.
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Ryc. 15. Powierzchnia nowych budynkow mieszkalnych w gminie Granowo w latach 2008-2016
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych GUS

Na uwage zwraca staty przyrost powierzchni mieszkan w gminie (por. Ryc. 15), wynoszacy
$rednio ponad 1500 m? rocznie. Staty przyrost, wynoszacy maksymalnie 2790 m? w 2012 r. stanowi
uzasadnienie dla przeznaczania kolejnych terenéw pod budownictwa mieszkaniowe, a co za tym idzie
rowniez pod zaplecze ustugowe, na ktoére sktadajg si¢ ustugi komercyjne i publiczne, wyzszego
1 nizszego rzedu. Ponadto realizacja nowych inwestycji mieszkaniowych wymaga realizacji
niezbednej infrastruktury technicznej, w tym w szczegdlnosci sieci wodociagowej i1 kanalizacyjnej

oraz uzupeknienia sieci drogowe;j.

Maksymalne w skali gminy Granowo zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa,
wyrazone w iloSci powierzchni uzytkowej zabudowy, dla okresow 5-letnich, wynosi 234 446 m?
(304 779 m? przy zwiekszeniu zapotrzebowania w stosunku do wynikéw analiz 0 30%). Z uwagi

na staly, prognozowany przyrost liczby ludnosci wystapi w 2048 r.

Tab. 5. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie Granowo

Lata 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048

Liczba ludnosci 5164 5250 5337 5426 5516 5607 5700

Zapotrzebowanie na
nowa zabudowe
mieszkaniowg (w m? | 199606 (205196 [210851 |216636 (222486 |228401 |234446
powierzchni
uzytkowej zabudowy)

zwigkszone 0 30% | 259487 (266754 274106 (281626 |289231 (296921 |304779
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*30% dodano do maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe czyli roznicy pomiedzy iloczynem liczby ludnosci
i docelowq powierzchnig mieszkania na osobe (5471 x 45+20) a obecng powierzchnig mieszkarn 136 054 m’.
Zrodto: opracowanie wlasne

Okreslenie maksymalnego zapotrzebowania na zabudowe ustugowo-produkcyjng jest
skomplikowane, wymaga zindywidualizowanego 1 wielokryterialnego podejscia. Posrednio wynika
ze wzrostu liczby ludnosci, ktory pociaga za sobg konieczno$¢ wyposazenia lub nasycenia terenow
zabudowy mieszkaniowej w ustugi podstawowe oraz niektére ushugi wyzszego rzedu.
Zapotrzebowanie gminy na zabudowe¢ uslugowo-produkcyjng wynika rowniez z dynamiki
gospodarki lokalnej (wzrost liczby podmiotéw gospodarczych) oraz — a obecnie by¢ moze przede
wszystkim — z dynamiki gospodarki krajowej i migdzynarodowe;.

Decyzje lokalizacyjne podmiotdow gospodarczych majg coraz rzadziej zwigzek
z bezposrednia bliskoscig duzych os$rodkéw administracyjnych, a powszechne wykorzystanie
nowoczesnych technologii, w tym w szczegdlnosci Internetu, do zastgpowania tradycyjnego biznesu
czy prowadzenia e-biznesu pozwala na rozwdj zupelnie nowych galezi ustug
1 elastycznej produkcji.

Decyzje lokalizacyjne podmiotdow gospodarczych maja coraz rzadziej zwigzek
z bezposrednig bliskoscia duzych os$rodkéw administracyjnych, a powszechne wykorzystanie
nowoczesnych technologii, w tym w szczegdlnosci Internetu, do zastgpowania tradycyjnego biznesu
czy prowadzenia e-biznesu pozwala na rozwdj zupetnie nowych galezi ustug i elastycznej produkc;ji.

Powyzsze daje mozliwo$¢ gminom takim jak Granowo, bedacych nieco na uboczu duzych
jednostek administracyjnych, do rozwoju na swoim terenie nowych ustug i produkcji, ktore z uwagi
na swoj charakter nie stanowig galezi gospodarki energo-, surowco- i terenochtonnej, tym samym nie
potrzebuja znacznych powierzchni dla funkcjonowania.

Przy okre$laniu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe ustugowo-
produkcyjng, poza powyzszym, nalezy wziag¢ pod uwage obecny stosunek powierzchni budynkow
ustlugowych 1 produkcyjnych oraz czesci innych budynkéw zwigzanych z prowadzong dziatalnoscia
gospodarcza do powierzchni budynkéw mieszkalnych, ktory dla gminy Granowo wynosi
w przyblizeniu 60-40.

Przyjecie powyzszego wskaznika znajduje odzwierciedlenie w obecnym rozktadzie funkcji
przestrzennych na terenie gminy. Zgodnie z przeprowadzong analizg danych podatkowych dla gminy
Granowo podstawe opodatkowania w odniesieniu do podatku od budynkow stuzacych dziatalnos$ci
gospodarczej, stanowi powierzchnia 50 666 m2. Powyzsza warto$¢ stanowi okoto 35% powierzchni
bedacej podstawg opodatkowania budynkéw mieszkalnych. W przypadku terenow zajetych pod
powyzsze funkcje stosunek ten wynosi ponad 37%. W powyzszych szacunkach nalezy rowniez

uwzgledni¢ niepelng kompatybilnos¢ danych podatkowych z prowadzonymi analizami
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przestrzennymi. Cze$¢ powierzchni uzytkowej kwalifikowanej jako budynki mieszkalne jest
faktycznie uzytkowana jako dopuszczalna cze$¢ uslugowa w ramach budynkéw mieszkalnych.
W przyblizeniu niescisto$¢ ta moze wynosi¢ 10% powierzchni budynkéw mieszkalnych.

Szacunkowo nalezy przyjac, ze powierzchnia budynkéw zwigzane z dziatalno$cia gospodarcza
stanowi 40% powierzchni budynkéw mieszkalnych zlokalizowanych na terenie gminy (bez
budynkow garazowych, gospodarczych i czgsci ustugowych budynkow mieszkalnych).

Jak wspomniano wczesniej liczba podmiotow gospodarczych w rejestrze REGON w gminie
Granowo stale ro$nie. Wprawdzie zmiany nie sg az tak widoczne jak w powiecie jednakze te wzrosty
w potaczeniu z pozytywnymi danymi demograficznymi dla gminy Granowo, malejagcym a w zasadzie
nieistniejagcym bezrobociem oraz rosngcymi pensjami dajg podstawy na dalszy rozwdj gospodarczy
gminy, stad maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowo-produkcyjng powinno
wynosi¢ nie wiecej niz 40% powierzchni potrzebnej pod zabudowe mieszkaniowa.

Maksymalne w skali gminy Granowo zapotrzebowanie na zabudowe uslugowo-
produkcyjng wynosi 93 778 m? (121 911 m? przy zwi¢kszeniu zapotrzebowania w stosunku do
wynikow analiz o 30%) i podobnie jak w przypadku zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowa wystapi w ostatnim badanym roku.

Tab. 6. Zapotrzebowanie na nowg zabudowe ustugowo-produkcyjng w gminie Granowo

Lata 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048

Liczba ludnosci 5164 5250 5337 5426 5516 5607 5700

Zapotrzebowanie na
nowg zabudowe
ustugowo-
produkcyjng (w m?
powierzchni
uzytkowej zabudowy)

79842 | 82078 | 84340 | 86654 | 88994 | 91360 93778

zwig¢kszone 0 30% 103795 | 106701 | 109642 | 112650 | 115692 | 118768 | 121911

Zrodto: opracowanie wlasne
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8. JEDNOSTKI O W PELNI WYKSZTALCONEJ STRUKTURZE
FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ

Zgodnie z przyjeta definicjg obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-

przestrzennej stanowi obszar o zwigkszonej w stosunku do innych obszarow gestosci zabudowy.

Na potrzeby niniejszego opracowania dokonano analizy przestrzennej terenu gminy, na
podstawie:

— dostepnych danych GIS, w tym na podstawie danych portalu http://granowo.e-

mapa.net/, http://geoportal.eov.pl, https:// www.google.pl/maps,

— zestawienia powierzchni budynkow mieszkalnych, budynkéw zwigzanych
z dzialalno$cig gospodarcza oraz pozostatych budynkdéw, stanowigcych podstawe
naliczania przez Urzad Gminy Granowo kwoty podatku od powierzchni budynkow
(stan na 31 grudnia 2017 r.);

— zestawienia powierzchni gruntéw, stanowigcych podstawe naliczania przez Urzad
Gminy Granowo kwoty podatku od nieruchomosci (stan na 31 grudnia 2017 r.);

— struktury uzytkowania gruntow gminy, w tym analizy terenéw wylaczonych,

nieprzeznaczonych i niemozliwych do zabudowy,

wizji terenowej,
ktére pozwolily na wyznaczenie, na terenie gminy obszardw o w pelni wyksztatlconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

Na potrzeby niniejszego opracowania przyjeto, ze jako obszar o w pelni wyksztalconej zwarte;j
strukturze funkcjonalno-przestrzennej uznaje si¢ obszar o zwigkszonej w stosunku do innych
obszarow gestosci zabudowy, wyznaczony przez obrys prowadzony w odleglosci 50 m od
zewngtrznych krawedzi skrajnych budynkow, o ile teren ten facznie spetnia nastepujace warunki:

— jest na nim zlokalizowanych co najmniej 40 budynkéw (istniejacych lub projektowanych,
dla ktorych uzyskano decyzje o pozwoleniu na budowe);

— odleglos¢ migdzy wzajemnie najdalej zlokalizowanymi budynkami nie przekracza
100 m.

Wyznaczone zgodnie z powyzszymi zasadami obszary wykazuja wyzsze w pordwnaniu
z terenami sgsiednimi nasycenie zabudowg. Uzasadnieniem dla wyznaczenia powyzszych obszaréw
jako obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej jest rowniez
fakt zapewnienia dogodnej obstugi komunikacyjnej poprzez istniejacy system drog publicznych

1 wlasciwe wyposazenie w infrastrukture techniczng.
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8.1. Charakterystyka funkcjonalna gminy

W gminie Granowo az 99,6% gospodarstw domowych posiada dost¢p do sieci wodociggowe;j.
Do sieci kanalizacyjnej podiaczonych jest ponad 76,5%  mieszkancow  gminy,
a ponad 69,2% jest podtaczona do sieci gazowej, co stanowi bardzo wysoki stopien wyposazenia
w infrastruktur¢ na tle powiatu grodziskiego i wojewodztwa wielkopolskiego. W powiecie
grodziskim dostep do wodociagu posiada 95,3% mieszkancoéw, do sieci kanalizacyjnej 55,8% a do
gazociagu 69,2%.

Zabudowa mieszkaniowa jest zwarta. W przypadku wsi Granowo i Kakolewo, osadnictwo jest
bardziej skupione wokoét centrum wsi, ktore mozna wyrdznic¢. Pozostate jednostki, swym ukladem
przestrzennym, przypominaja typowa ulicowke, w ktorej zabudowa rozcigga si¢ wzdluz ciaggow
komunikacyjnych. Widoczna jest przewaga terend6w budownictwa zagrodowego, oraz
jednorodzinnego, tak bardzo charakterystyczna dla obszaréw wiejskich. Zabudowa wielorodzinna,
w postaci niewielkich blokow wystepuje w znacznie mniejszym stopniu (kilka budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych w Granowie, Druzyniu 1 Strzgpinie).

Daje si¢ zauwazy¢ wyraznag koncentracj¢ terenéw przeznaczonych pod wszelkiego rodzaju
ustugi w Granowie. Stan taki doprowadza do generowania powigzan wsi Granowo z pozostatymi
jednostkami osadniczymi w obrgbie gminy. Wie$ Granowo, stanowigc centralng jednostke osadnicza,
administracyjng, kulturalng, oddzialuje na zewnatrz, doprowadzajac do wigkszego przepltywu

ludnos$ci w kierunku z zewnatrz do wewnatrz jednostki

Zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Granowo rownomierne rozprzestrzenienie jednostek osadniczych wokotl wsi
gminnej, potozonej w centrum badanego obszaru i dgzqcej do polgczenia zabudowq z wsig
Kubaczyn, daje mozliwosci stworzenia silnego koncentrycznego ukladu, generujgcego powigzania
pomiedzy centrum i otoczeniem. Sytuacja taka jest szczegolnie korzystna dla administrowania
jednostkq, ktorej celem jest podnoszenie jakosci Zycia mieszkancow, w tym rowniez zwiekszanie im

dostgpnosci do ustug oferowanych przez gmine.

W granicach gminy funkcjonuja dwie szkoty: Szkota Podstawowa z Oddziatami

Przedszkolnymi im. Janusza Korczaka w Bielawach oraz Zespot Szkolno-Przedszkolny w Granowie.

Szkota Podstawowa w Bielawach powstata w 1962 r. Do szkoly uczgszczaja dzieci z wsi:
Bielawy, Januszewice, Separowo, Strzepin, Zemsko, Niemierzyce, Kgkolewo, Druzyn. Uczniowie

objeci s3 opieka pedagoga szkolnego, logopedy, pielggniarki.

Zespot Szkolno Przedszkolny w Granowie zostat powotany uchwata Rady Gminy Granowo

z dnia 20 maja 2002 r. Rozpoczat swoja dziatalnos¢ 1 wrzesnia 2002 r. W zwigzku z reforma o$wiaty
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Rada Gminy Granowo uchwalg z dnia 27 marca 2017r. dostosowala sie¢ szkoty podstawowej
i gimnazjum do nowego ustroju szkolnego. W sktad Zespolu wchodza: Przedszkole ,.Bajkowa
Kraina” rozlokowane w budynkach w Granowie i Druzyniu oraz Szkota Podstawowa im.

Powstancéw Wielkopolskich z oddziatami gimnazjalnymi.

W Granowie dziata Biblioteka Publiczna Gminy Granowo. Pelni ona réwniez funkcj¢ domu
kultury. W gminie dziatajg kluby sportowe: TS Orzet Granowo, UKS Orzel oraz Ludowe
Towarzystwo Sportowe ,,Sparta” Granéwko. Opieka medyczna sprawowana jest przez Przychodni¢
Lekarza Rodzinnego w Granowie, Pielegniarsko-Potozniczy Osrodek Medycyny Srodowiskowo-

Rodzinnej oraz Praktyka Stomatologiczna.

8.2. Historia rozwoju gminy

W pierwszej wzmiance o Granowie, datowanej z 1298 r. w zrodtach historycznych wymieniany
jest tutejszy kosciot parafialny. Nazwa wsi wywodzi si¢ od nazwiska GRAN. Byto to gniazdo rodowe
Granowskich herbu Leliwa, z ktérych najstynniejszym byt zmarty w roku 1411 Wincenty Granowski,
ktory miat w swoim czasie wielka wladze i majatek. Owczesny biskup poznanski Andrzej Zaremba
wydat dokument pisany po tacinie okres§lajacy nowe granice archidiakonu poznanskiego. Dokument

ten do dzi$ przechowywany jest w Muzeum Archidiecezjalnym w Poznaniu.

Z nieudokumentowanej historii Granowa wiadomo, ze w okolicy Granowa odkopano skarb
brazowy z okresu 1700-1500 r. p.n.e., nalezacy do kultury unietyckiej najbogatszy sposrod przeszto

20 skarbow z wczesnej epoki brazu w Wielkopolsce.

Jednym z tragiczniejszych epizodow w historii Granowa byl najazd szwedzki, w ktorym
w plomieniach stangty domy, folwarki oraz inne budynki. Cze$¢ mieszkancow zgingta, a czesé
znalazta schronienie w okolicznych miejscowosciach. Z powodu pozaru wznieconego przez
Szwedow ocalat czgsciowo kosciot, na miejscu ktorego 1729 r. postawiono nowy. Kosciot ten

w latach 1868-1869 zostat ponownie odrestaurowany.

Pod koniec 1939 r. rozpoczely si¢ akcje wysiedlania rolnikow granowskich z ich gospodarstw
do réznych miejscowosci potozonych w tzw. Generalnej Guberni. Ogoélnie wysiedlono ok. 550 0sob,

ktére do rodzimych stron powrdcity dopiero po zakonczeniu dziatan wojennych.

Gmina jako jednostka samorzadu terytorialnego istniata od roku 1935 r., a wtadzg sprawowat
wojt. Od 1950 r. urzad wojta zastgpiono funkcja przewodniczacego Gminnej Rady Narodowe;,
aw 1973 r. wprowadzono stanowisko naczelnika gminy. Od czerwca 1990 r. przywrdcono trwajacy

do dzi$ urzad wojta. Wiadze administracyjne gminy mialy swojg siedzibe przy ul. Poznanskiej 44
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i ul. Kolejowej 16 w Granowie. Po wybudowaniu obiektu przy ul. Sportowej 2 (lata 70-te minionego

wieku) biura zostaly tam przeniesione, gdzie funkcjonuja do dnia obecnego.

W Granowie znajduje si¢ zabytkowy drewniany ko$ciot pw. $w. Marcina z 1729 r.
z wyposazeniem z X VIII wieku, dzwonnicg i cmentarzem. Na list¢ zabytkodw jest rowniez wpisany
zespot patacowy z przelomu XIX i XX wieku (obecnie biblioteka gminna) wraz z dworem z XVIII
wieku otoczony parkiem. Jeszcze pod koniec XX wieku we wsi byly dwa drewniane wiatraki,

z ktorych jeden przeniesiono ze Smigla.

8.3. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Jako obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej na terenie
gminy Granowo przyjeto 11 obszaréw o tacznej powierzchni 434,28 ha, tj.: Granowo, Kakolewo,
Granowko, Kubaczyn, Druzyn, Kotowo, Strzepin, Bielawy, Zemsko, Niemierzyce, Januszewice. Dla
miejscowosci stanowigcych, zgodnie z Bilansem obszary o w petni wyksztalconej zwartej strukturze

funkcjonalno-przestrzennej, opracowano Plany odnowy miejscowosci.

Ponizej, na Ryc. 16-26, w sposob pogladowy, przedstawiono granice poszczegdlnych obszarow

o w pelni wyksztatconej, zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzenne;j.

1) Granowo - obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zlokalizowany w obrgbie wsi Granowo . Powierzchnia obszaru wynosi prawie 170 ha. Poza
zabudowa mieszkaniowa — jednorodzinng oraz wielorodzinng w ramach obszaru znajduja si¢ tez

zabudowania ustugowe, magazynowe i produkcyjno-ustugowe.

Ryc. 16. Granowo — obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

1

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/
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2) Kakolewo — obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zlokalizowany na wschod od miejscowosci Granowo, 0 powierzchni obszaru — prawie 33 ha,

obejmuje w zdecydowanej wigkszosci zabudowe mieszkaniowa.

Ryc. 17. Kgkolewo — obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

!
i
\
i

Zysoms
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.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/

3) Granowko - obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,

zlokalizowany na potudnie od Granowa. Powierzchnia obszaru — 46,13 ha.

Ryc. 18. Granowko - obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

\

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/
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4) Kubaczyn - obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
obejmujacy tereny w miejscowosci Kubaczyn, stanowigce w wigkszosci budynki mieszkalne,
potozony w bezposrednim sasiedztwie, na potnoc od obrgbu Granowo. Powierzchnia obszaru — 17,13
ha.

Ryc. 19. Kubaczyn - obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

DMEKQ\G R g
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/

5) Druzyn - obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej potozony
na poétnocny-zachod od Granowa. W ramach obszaru znajduje si¢ praktycznie wytacznie zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna i zagrodowa. Powierzchnia obszaru — 29,32 ha.

Ryc. 20. Dryzyn - obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

\

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/
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6) Kotowo - obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
zlokalizowany na zachdd od Granowa, bezposrednio przy drodze krajowej nr 32 . W ramach obszaru
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z uzupelniajaca zabudowg gospodarcza i ustugami
stanowi wiekszo$¢. Powierzchnia obszaru — 28,71 ha.
Ryc. 21. Kotowo - obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
\ \
.\.
.\.

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/

7) Strzepin - obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej potozony
w péinocnej czgsci gminy Granowo. W ramach obszaru zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz

zZ uzupetniajaca zabudowg gospodarczg i ustugami. Powierzchnia obszaru — 23,16 ha.

Ryc. 22. Strzgpin - obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

P
\;\\ ////
\ /

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/
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8) Bielawy - obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej potozony
w poélnocno-wschodniej czgsci gminy Granowo. W ramach obszaru znajduje si¢ praktycznie
wylacznie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z uzupetniajgca zabudowa gospodarczg.

Powierzchnia obszaru — 18,64 ha.

Ryc. 23. Bielawy - obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

]

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/

9) Zemsko - obszar o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej potozony
w potnocnej czgsci gminy Granowo. W ramach obszaru znajduje si¢ praktycznie wytacznie zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna wraz z uzupetniajaca zabudowsg gospodarcza. Powierzchnia obszaru —

35,46 ha.

Ryc. 24. Zemsko - obszar o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/
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10) Niemierzyce - obszar o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
potozony na péinoc od Granowa. W ramach obszaru znajduje si¢ praktycznie wylgcznie zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna wraz z uzupetniajgca zabudowsa gospodarcza. Powierzchnia obszaru —
14,99 ha.

Ryc. 25. Niemierzyce - obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/

11) Januszewice - obszar o w peini wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
potozony w potnocno-wschodniej czg$ci gminy Granowo, nad jeziorem Strykowskim. W ramach
obszaru znajduje si¢ zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z zabudowa rekreacyjna oraz

uzupehniajacg zabudowsg gospodarczg i ustugowa. Powierzchnia obszaru — 18,68 ha.

Ryc. 26. Januszewice - obszar o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie http://granowo.e-mapa.net/
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Analiza obszaréw wykazuje $rednie nasycenie zabudowa w wysokosci 82% powierzchni
obszaru, co oznacza mozliwo$¢ zabudowy na tacznej powierzchni 83,84 ha. Laczna powierzchnia
terendw mozliwych do wykorzystania pod zabudowe mieszkalng wynosi 69,48 ha. W ramach
analizowanych obszarow zwartych oszacowano 14,35 ha obszar pod zabudowe ustugowo-

produkcyjng.

Tab. 7. Chionnos¢ obszaréw o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Powierzchnia terenu o 6 ob ( 2) dla
1 i oo 0nnosc obszaru (m

Powierzchnia calego obszaru o . ol rch}r}la mozliwego do zabudowy e

. . Zainwesto | terenu mozliwa funkeja (ha): )1
2wartej strukturze funkcjonalno- . Ja (ha):

. wanie (%) | do zabudowy
przestrzennej (ha) (ha)
mieszkaniowg mieszkaniowa

GRANOWO 169,28 79 35,55 28,44 7,11 28439 10665
Kakolewo 32,78 88 3,93 3,34 0,59 3344 885
Granowko 46,13 82 8,30 7,06 1,25 7058 1868
Kubaczyn 17,13 84 2,74 2,33 0,41 2330 617
Druzyn 29,32 73 7,92 6,73 1,19 6729 1781
Kotowo 28,71 78 6,32 5,37 0,95 5369 1421
Strzepin 23,16 86 3,24 2,76 0,49 2756 730
Bielawy 18,64 81 3,54 3,01 0,53 3010 797
Zemsko 35,46 80 7,09 6,03 1,06 6028 1596
Niemierzyce 14,99 79 3,15 2,68 0,47 2676 708
Januszewice 18,68 89 2,05 1,75 0,31 1747 462

Zrédlo: opracowanie wlasne.

Majac na uwadze przyjete zatozenia, chtonno$¢ wyznaczonych jednostek o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazonej
w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na zabudow¢ mieszkaniowa oraz ustugowo-

produkcyjng przedstawiono w Tab. 8.

41|Strona




— Granowo — Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe —

Wyznaczone na terenie gminy Granowo obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej stwarzajg mozliwosci lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej
oraz ustugowej 1 produkcyjnej. Z uwagi na ograniczone mozliwosci jednoznacznego
przyporzadkowania prowadzonej dziatalno$¢ do funkcji zabudowy ustugowej albo produkcyjnej
w zestawieniu postuzono si¢ funkcja ustugowo-produkeyjng, ktéra daje mozliwos¢ uzupetienia

zabudowy terenu zaréwno o funkcje ustugowe jak i produkcyjne.

Istotne jest, ze na terenie badanych obszarow wystepuja budynki (uzytkowane badz nie)
zwigzane z tzw. produkcjg rolniczg. Tereny tego rodzaju zabudowy zostaly zaliczone do terendw

uzytkowanych jako tereny ustugowo-produkcyjne.

Szacujac chtonno$¢ obszarow, rozumiang jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach
nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,

w odniesieniu do powierzchni terenu mozliwego do zabudowy, zastosowano wspodtczynniki
korygujace:
— dla zabudowy mieszkaniowej: 0,12;

— dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej: 0,20;

Na podstawie powyzszych zestawien oraz przyjetych w niniejszym opracowaniu zatozen,
w Tab. 9. przedstawiono catkowita chtonno§¢ obszaréw o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy. W ramach ww. obszaréw mozliwe
do uzyskania na potrzeby funkcji mieszkaniowej jest 69 484 m? dodatkowej powierzchni

budynkoéw oraz 21 529 m? dodatkowej powierzchni budynkoéw ustugowo-produkcyjnych.

Tab. 8. Chtonnosé¢ obszaru o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

Powierzchnia terenu .
Chlonno$¢ obszaru (m?) dla

Powierzchnia calego mozliwego do zabudowy funkeii-

obszaru o zwartej funkcja (ha): unkcji:

strukturze

funkcjonalno-

przestrzennej (ha) mieszkaniowa mieszkaniowej

o 434,28 69,48 14,35 69 485 21530
ranowo

Opracowanie wlasne.
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9.  CHLONNOSC OBSZAROW W OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH
PLANACH ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Powierzchnia terenow gminy Granowo, dla ktérych opracowano plany miejscowe
zagospodarowania przestrzennego wynosi ponad 900 ha i stanowi ponad 13,5% powierzchni ogoélne;j
gminy. Ponad 88% powyzszej powierzchni stanowi jednak miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego w Zemsku, z przeznaczeniem pod lokalizacje elektrowni wiatrowych. Plany byty
sporzadzane 1 uchwalane na podstawie niecobowigzujacych przepisow ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
o zagospodarowaniu przestrzennym, jak rOwniez na mocy przepisOw obowiazujacej ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Obowigzujace plany w znacznej
wigkszosci ustalajg przeznaczenie terendw pod zabudoweg: z funkcja mieszkaniowa (45%),
produkcyjng (37,2%) oraz ustugowa (14,1%). Powierzchnia planéw miejscowych przeznaczona pod
zabudowe ustugowa i techniczno produkcyjna wynosi tacznie 54,5 ha, natomiast po zabudowe z
funkcja mieszkaniowa 48,6 ha.

Miejscowoscig, dla ktorej opracowano najwigcej plandéw miejscowych jest Granowo — 29
planow. Dla terendw wsi Januszewice opracowano 4 plany, a dla wsi Kakolewo 1 Kotowo opracowano
po 3 plany miejscowe. Miejscowe plany nie zostaly opracowane w miejscowosciach: Bielawy,

Dalekie, Druzyn.

Tab. 9. Obowiqgzujgce plany miejscowe, uchwalane w roznych latach - od 1996 r. do 2018 r.:

Lp Miejscowos¢ Nr uchwaly
X11/64/95
L Kotowo z dnia 1 grudnia 1995 r.
2. Strzgpin . XH/65/9.5
z dnia 21 grudnia 1995 1.
3. Granowo . XH/66/9.5
z dnia 21 grudnia 1995 1.
4. Granowo . XV/7.9/9.6
z dnia 25 kwietnia 1996 1.
XV/80/96
> Kubaczyn 2 dnia 25 kwietnia 1996 .
6. Granowo . XV/S. 1/9.6
z dnia 25 kwietnia 1996 1.
XVII/96/96
7. Kotowo z dnia 26 wrze$nia 1996 r.
8. Granowo . XXVI/.I 63./98
z dnia 20 kwietnia 1998 r.
9. Granowo . XXVI/.I 63./98
z dnia 20 kwietnia 1998 r.
XXVI1/163/98
10. Zemsko 2 dnia 20 kwietnia 1998 r.
11. Granowo XXVI/163/98
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z dnia 20 kwietnia 1998 r.

12 Granowo . XXVI/.l 63./98
' z dnia 20 kwietnia 1998 r.
13 Januszewice ) XVl 32/2(.)00
' z dnia 20 wrze$nia 2000 r.
14 Januszewice ) XVI/133/2(.)00
' z dnia 20 wrze$nia 2000 r.
15 Granowo . XVl 34/2(.)00
' z dnia 20 wrze$nia 2000 r.
16 Granowo ) XVI/1 35/2(.)00
) z dnia 20 wrzesnia 2000 r.
17 Granowo ' XIX/164/ 2.000
' z dnia 28 grudnia 2000 r.
13 Separowo .XXII/ 189/2001
' z dnia 27 czerwca 2001 r.
XXV1/226/2002
19. Granowo - dz. 616 z dnia 28 marca 2002 .
20 Granowo XXVI/227/2002
: z dnia 28 marca 2002 r.
71 Granowo XXVI/227/2002
' z dnia 28 marca 2002 r.
2. Separowo XXVI/227/2002
z dnia 28 marca 2002 r.
, XXV1/227/2002
23. Grandwko z dnia 28 marca 2002 r.
24 Granowo XXVI/228/2002
' z dnia 28 marca 2002 r.
Kotowo — czgsciowa zmiana planu XXVI/229/2002
25. 21996 . z dnia 28 marca 2002 r.
XVII/96/96 z dnia 26.09.1996r. ¢ '
26 Januszewice XXVI/23O/2002
' z dnia 28 marca 2002 r.
11/4/2002
27 Granowo z dnia 10 grudnia 2002 r.
73 Granowo ‘ XVH/ 105/2004
' z dnia 23 listopada 2004 r.
29 Granowo ‘ XVH/ 106/2004
' z dnia 23 listopada 2004 r.
30 Granowo ‘ XVH/ 107/2004
' z dnia 23 listopada 2004 r.
XVII/108/2004
31 Kakolewo 2 dnia 23 listopada 2004 .
XVII/109/2004
32. Kakolewo 2 dnia 23 listopada 2004 .
13 Granowo 'XXII/ 145/2005
' z dnia 30 czerwca 2005 r.
34 Granowo .XXH/ 144/2005
' z dnia 30 czerwca 2005 r.
35 Kakolewo — zmiana planu z 2004 r. XXXV1/214/2006

XVII/108/2004 z dnia 23 listopada 2004 r.

z dnia 24 pazdziernika 2006 r.
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Granowo — zmiana planu z 1996 r.
36 XV/79/96 z dnia 25 kwietnia 1996 r. X/56/2007
' oraz planu z dnia 13 grudnia 2007 .
XXV1/226/2002 z dnia 28 marca 2002 r.
37 Granowo X/57/2007
' z dnia 13 grudnia 2007 .
18 Granowo X1/68/2007
' z dnia 28 grudnia 2007 .
19 G XV1/97/2008
' ranowo z dnia 16 wrzesnia 2008 r.
40 Gr XXI11/153/2009
' anowo z dnia 14 lipca 2009 .
N ., X/56/2011
41. Druzyn, Niemierzyce, Strzepin 27 pazdziernika 2011r.
XX11/139/2012
42. Granowo 26 listopada 2012 1.
XXVII/178/2013
43. Kakolewo 26 sierpnia 2013 1.
44 Granowo XXVII/179/2013
) 26 sierpnia 2013 1.
45 Niemi XXXIV/215/2014
' femierzyce 31 marca 2014 .
XL/251/2014
46. Granowo 27 pazdziernika 2014 r.
XL/252/2014
47 Kubaczyn 27 pazdziernika 2014 1.
., XVII/118/2016
48. Strzgpif 23 maja 2016 .
., XIX/128/2016
49. Strzepif 29 sierpnia 2016 T
50 Granow XXI11/154/2017
' owo 27 lutego 2017 .
51 I . XXVII/185/2017
' ANUSZEWICe 28 sierpnia 2017 .

Zrédlo: Ocena Aktualnosci Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Gminy,
Wéjt Gminy Granowo, 2014 v. oraz Dzienniki Urzedowe Wojewddztwa Wielkopolskiego

W zwigzku z konieczno$cia zgeneralizowania i ujednolicenia sposobow przeznaczenia
okreslonych w planach miejscowych, sporzadzanych i uchwalanych w réznych okresach, przez
r6éznych autorow i uwzgledniajacych odmienny stan prawny w obliczeniach dotyczacych chtonnosci

obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudoweg, wzigto pod uwagg:

— wylacznie tereny przeznaczone w obowigzujacych planach miejscowych pod funkcje

mieszkaniowe lub/i ustugowo-produkcyjne;

— tereny objete obowigzujacymi planami miejscowymi zlokalizowane poza granicami obszaréw
o w petni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, okreslonymi w Rozdziale
8 niniejszego opracowania. poniewaz w mys$l obowigzujacej ustawy o planowaniu
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1 zagospodarowaniu przestrzennym w bilansie szacuje si¢ chtonno$¢, potozonych na terenie
gminy, obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, innych niz obszary
o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki

osadniczej, okreslone w Rozdziale §.

— jako funkcje¢ mieszkaniowa jednorodzinng MN traktuje si¢ tereny przeznaczone w planach
miejscowych pod zabudowe mieszkaniowa, mieszkaniowa jednorodzinna, tj. tereny oznaczone
w planach przyktadowymi symbolami: MJ, Mn, MM, M1, M2, M3, M.UT, MJ1, MJ2, MJ3, MN,
MNR, MN/ZP;

— jako funkcje ustugowo-produkcyjng PU traktuje si¢ tereny przeznaczone w planach miejscowych
pod aktywizacje gospodarczg, zabudowe ustugowaq i produkcyjna, tj. tereny oznaczone w planach
przyktadowymi symbolami: UH, HUR, UO, U, G, US, UH, AG, AG1, UC, UKI, UK2, UlI,
UWH, UZ, P, UP, GU;

— w przypadku mieszanego sposobu przeznaczenia powierzchni¢ terenu przeznaczonego pod dang
funkcje podstawowa, tj. tereny oznaczone w planach symbolami: MJ.U, MnU, U/M, Mj/U,
Mj/G, MU, MG, MU/G, GM, UM2, MUR, MUH, U/MN, MN/U, ustalano w sposob

zindywidualizowany, proporcjonalny, oznaczajac odpowiednio jako MN lub PU;

— w szacowaniu chtonnosci nie uwzgledniono innych niz wymienione terenéw, przeznaczonych na
inne niz wyzej wymienione funkcj¢, w tym terendw przeznaczonych wytacznie pod funkcje
uslug sportu, rekreacji, turystyki, terenow rolniczych czy terendow przeznaczonych pod
elektrownie wiatrowe z uwagi na brak wplywu powierzchni uzytkowej obiektéw budowlanych

zwigzanych z tymi funkcjami na faktyczny przedmiot bilansu.

W celu wyliczenia wyrazonej w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje
zabudowy, rzeczywistej chtonno$ci obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowg, przyjeto zgeneralizowany, procentowy wskaznik zainwestowania terenu objetego danym
planem miejscowym, okreslony na podstawie narzgdzi GIS oraz danych uzyskanych
z Urzedu Gminy Granowo. Zastosowanie w analizie chtonno$ci obszarow w planach miejscowych
maja rowniez wspotczynniki korygujace przedstawione w Rozdziale 8§ (0,10 dla zabudowy

mieszkaniowej oraz 0,15 dla zabudowy ustugowo-produkcyjnej).

Zestawienie uwzglednionych na podstawie powyzszych zatozen obowigzujacych planow

miejscowych, uwzgledniajacych powyzsze zatozenia, przedstawiono w ponizszej tabeli.
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Tab. 10. Zestawienie miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmujgcych tereny
polozone poza obszarami o w petni wyksztatlconej strukturze funkcjonalno-przestrzennej

o Powierzchnia o
L. | Micjscomose | el Rady | L | zswestowaria | CHlonnose
przeznaczenia | funkcje (%)
zabudowy (ha)
1. |Strzepin X11/65/95 0,8 10 1080
2. |Granowo X11/66/95 2,2 10 2970
3. |Granowo XV/81/96 1,3 10 1755
4. | Januszewice XV1/132/2000 0,53 10 477
5. |Januszewice XV1/133/2000 1,6 0 1600
6. | Granowo XV1/134/2000 33 25 2475
7. | Granowo XV1/135/2000 0,18 10 162
8. | Granowo XXV1/227/2002 0,25 0 250
9. |Granowo XXV1/227/2002 0,33 50 165
10. | Granéwko XXV1/227/2002 0,99 20 792
11. | Separowo XXV 1/227/2002 1,04 5 988
12. | Kakolewo XV11/108/2004 1 0 1500
13. | Kakolewo XV11/109/2004 1 0 1500
14. | Granowo XX11/145/2005 532 0 5320
15 | Granowo X/56/2007 3,54 0 3540
16. | Granowo X/57/2007 0,52 0 520
17. | Granowo X1/68/2007 0,34 0 510
18. | Granowo XX111/153/2009 1,99 0 2985
19. | Kgkolewo XXVI11/178/2013 0,97 10 1309,5
20. | Granowo XL/251/2014 0,77 0 1155
21. |Niemierzyce | XXXIV/215/2014 2,47 0 2470
22. | Kubaczyn XL/252/2014 1,03 0 1030

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych z Urzedu Gminy Granowo

Majac na uwadze zatozenia przyjete na potrzeby Bilansu chtonnos¢, potozonych na terenie
gminy obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, rozumiana jako mozliwo$¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy: mieszkaniowg i ustugowo-produkcyjna ksztattuje si¢ jak w tabeli
ponizej.
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Tab. 11. Chionnosé obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe

Chlonnos$¢ w mpzp Funkcja zabudowy

mieszkaniowa ustugowo - produkcyjna

Powierzchnia terenéw (ha) 1.1 21,1

Powierzchnia uzytkowa
TG () 19 789 14 765

Opracowanie wlasne.
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10. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

W mysl art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy bilans terendow przeznaczonych pod zabudowe opiera si¢ na
poréwnaniu maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowag zabudowe oraz sumy
powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajacej z badania chtonno$ci obszarow, w podziale na

funkcje zabudowy.

Zgodnie z powyzszg analiza w przypadku gminy Granowo zapotrzebowanie na nowa zabudowe
w podziale na funkcje zabudowy przedstawia si¢ zgodnie z ponizsza tabelg.
Tab. 12. Maksymalne w skali gminy Granowo zapotrzebowania na nowg zabudowe,
w podziale na funkcje zabudowy

Lata 2018 2023 2028 2033 2038 2043 2048
Liczba ludnosci | 5164 5250 5337 5426 5516 5607 5700

Zapotrzebowanie na nowq zabudowe (zwigkszone o 30%)
w m? powierzchni uzytkowej zabudowy

;abudoyva 199606 | 205196 | 210851 | 216636 | 222486 | 228401 | 234446
mieszkaniowa

zabudowa
ustugowo- 103795 | 106701 | 109642 | 112650 | 115692 | 118768 | 121911
produkcyjna
Opracowanie wiasne.

Biorac pod uwage poszczegdlne funkcje zabudowy oraz uzyskane w wyniku powyzszych
analiz potrzeb gminy oraz chlonno$ci obszarow na nowa zabudowe, poréwnanie maksymalnego
w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,

w podziale na funkcje zabudowy przedstawiono w Tabeli 13.

Analiza ponizszej Tabeli 13. wskazuje niedobor w zakresie terenow mozliwych do
zagospodarowania w kierunku funkcji mieszkaniowej oraz niedobor terendw przeznaczonych pod funkcje

ustugowo-produkcyjna.

Obliczona powierzchnia w zakresie kazdej ze zbilansowanych funkcji zabudowy winna zostaé
docelowo uwzgledniona w kolejnych opracowaniach studium. W przypadku wartosci dodatniej,
przy uwzglednieniu przestanek: ekonomicznych, spolecznych, przestrzennych i sSrodowiskowych,
nalezy uzupehié¢ studium o powierzchnie terenéw ukierunkowang na dana funkcje zabudowy.
W przypadku warto$ci ujemnych nalezy dazy¢ do uszczuplenia (zmiany) funkcji wystepujacych w

studium, a nieuwzglednionych w planach miejscowych czy obszarach zwartych.
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Tab. 13. Porownanie maksymalnego w skali gminy Granowo zapotrzebowania na nowq zabudowe
oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, wynikajgcej z badania chtonnosci obszarow, w podziale
na funkcje zabudowy

Bilans terenow . . ustugowo-
mieszkaniowa .
przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna
A | Chlonno$¢ w mpzp (m?) 19 789 14 765

Chtonnos¢ w jednostkach
o zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzenne;j
(m?)

69 485 21530

Maksymalne w skali gminy
C |zapotrzebowanie na nowg 234 446 121 911
zabudowe (m?)

BILANS C-(A+B) w m? 145172 85 616

Opracowanie wlasne.
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11.  MOZLIWOSCI FINANSOWANIA I POTRZEBY INWESTYCYJNE GMINY

Glowne potrzeby inwestycyjne gminy zostaly okreslone w budzecie oraz w innych
dokumentach strategicznych, w tym w szczegolnosci w Wieloletniej Prognozy Finansowej Gminy
Granowo (przyjetej Uchwata Nr XXI1/152/2016 Rady Gminy Granowo z dnia 19 grudnia 2016 r.;
ostatnia zmiana przyjeta Uchwata Nr XX1X/198/2017 Rady Gminy Granowo z 30 pazdziernika 2017
r.). Wieloletnia prognoza finansowa jednostek samorzadu terytorialnego stanowi instrument
wieloletniego planowania finansowego w jednostkach samorzadu terytorialnego. Inicjatywa
w sprawie sporzadzenia projektu uchwaty w sprawie WFP i jej zmiany znajduje si¢ w wytagcznym
zarzadzie jednostki samorzadu terytorialnego. WPF obejmuje prognoze m.in. takich parametréw

budzetowych jednostki samorzadu terytorialnego, jak:

— dochody biezace oraz wydatki biezace budzetu,

— dochody majatkowe oraz wydatki majatkowe budzetu,

— wynik budzetu wraz ze wskazaniem przeznaczenia nadwyzki albo sposobu sfinansowania
deficytu,

— przychody i rozchody budzetu, z uwzglednieniem dtugu zaciagnigtego oraz planowanego

do zaciagnigcia.

Obligatoryjnym elementem WFP jest rowniez kwota dlugu jednostki samorzadu terytorialnego
wraz ze wskazaniem sposobu sfinansowania jego splaty, fakultatywnym za§ upowaznienie dla organu
wykonawczego do zaciggania zobowigzan. Ustawodawca nakazuje ponadto, aby czes¢ sktadowa
WEFP stanowily objasnienia przyjetych wartosci. WPF obejmuje okres roku budzetowego oraz co
najmniej trzech kolejnych lat. Prognoze kwoty dlugu sporzadza si¢ na okres, na ktory zaciggni¢to

oraz planuje si¢ zaciggnaé zobowigzania.

Ustawodawca nakazuje, aby wieloletnia prognoza finansowa byta realistyczna. Oznacza to, iz
powinna uwzglednia¢ zdarzenia, ktore maja lub moga mie¢ wptyw na gospodarke finansowa
w perspektywie czasu wykraczajace] poza biezacy rok budzetowy. W wieloletniej prognozie
finansowej uwzglednia si¢ rowniez planowane wydatki majatkowe, w tym rowniez na wydatki
inwestycyjne.

Poza Wieloletnia Prognoza Finansowa cele strategiczne gminy Granowo okreslono
w przyjetej uchwata nr XI/68/2015 Rady Gminy Granowo z dnia 26 pazdziernika 2015 r. Strategii
Rozwoju Gminy Granowo 2015-2024.

Sposrod zidentyfikowanych w Strategii obszarow problemowych uwagi wymagaja wcigz
niezaspokojenie potrzeby w zakresie infrastruktury drogowej 1 okotodrogowej. Wydzielanie
1 uzbrajanie gruntoéw dla inwestoréw to kolejna dziedzina, ktéra ma zwigzek z niepokojami,
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dotyczacymi rynku pracy i bezrobocia. W Strategii dostrzega si¢ réwniez istotno$¢ dziatan,
polegajacych na wspieraniu lokalnej przedsigbiorczosci 1 przycigganiu inwestorow.
Wizja przyjeta w Strategii okresla Gming Granowo jako:
— atrakcyjnie polozony, pr¢zny, lokalny o$rodek rolniczy i gospodarczy;
— bezpieczne, przyjazne miejsce do zycia
— wyksztalceni, aktywni 1 zintegrowani mieszkancy.
W ramach misji wladze gminy przyjely systematyczny rozwdj gminy atrakcyjnie potozonej
w Powiecie Grodziskim, w poblizu nowej trasy S5 Poznan-Wroctaw. Okreslony w wizji stan
docelowy witadze gminy zamierzaja osiggna¢ poprzez: wspieranie rozwoju gospodarczego,
doprowadzenie do pelnej dostepnosci infrastruktury technicznej i1 spotecznej, zapewnienie
mieszkancom wysokiego poziomu oferty o§wiatowej 1 atrakcyjnych form spedzania wolnego czasu.
Wsrdd celow strategicznych nalezy wymieni¢ Rozwdj infrastruktury technicznej i gospodarki
oraz Stwarzanie atrakcyjnych warunkow do rozwoju i wypoczynku.
Zgodnie z aktualng WPF wydatki majatkowe do roku 2021 =zaplanowane zostaly
w wysokosci prawie 7 mln zh. Wyszczegdlniono kilkanascie przedsigwzigé¢ inwestycyjnych,

w tym:

— Montowanie instalacji fotowoltaicznych (PV) do wspomagania produkcji energii elektryczne;j
na dachach budynkéw uzyteczno$ci publicznej - Poprawa bilansu energetycznego dzieki
zwigkszeniu produkcji energii ze zrédet odnawialnych oraz ograniczeniu zapotrzebowania na
energi¢ finalng, na co przeznaczono 2,1 min zi;

— Budowa ulicy Dlugiej w Granowie - Poprawa bezpieczenstwa, o wartosci 1,1 min zi;

— Rozbudowa $ciezek rowerowych w Gminie Granowo — Ograniczenie emisji liniowe;,
o wartosci 0,9 min zi;

— Rozbudowa 1 przebudowa istniejacego budynku przedszkola wraz z niezbedng infrastrukturg
techniczng w Druzyniu - Tworzenie nowych miejsc wychowania przedszkolnego oraz

rozszerzenie oferty edukacyjnej, o wartosci 0,8 mln zt;
Zabezpieczenie niezbednej puli wydatkow na rok 2017 i1 dalsze jest konieczne w celu
zapewnienia realizacji zadan statutowych gminy i1 innych zadan wynikajacych z przepisow.

Zgodnie ze Sprawozdaniem Wojta z wykonania budzetu gminy Granowo za 2016 .
(sprawozdanie za 2017 r. na dzien zakonczenia prac na Bilansem nie byto dostgpne) dochody gminy

wyniosty 20,6 min zt, a wydatki 19,7 mln zt. Oznacza to nadwyzke w wysokos$ci 0,9 min zt.

Wydatki inwestycyjne w Gminie Granowo w 2016 r. zostaty zaplanowane na kwote 1 481 685

zt. Plan zostat zrealizowany w kwocie 1 431 516,79 zt, co oznacza realizacje¢ na poziomie 96,61 %.
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Wydatki inwestycyjne stanowig 7,28 % wydatkow ogdétem Gminy Granowo. W strukturze
powyzszych wydatkéw inwestycyjnych zaznaczaja si¢ wydatki na transport 1 fagczno$¢ w wysokosci
ponad 1,2 mln zl. Co istotne wydatki majatkowe zostaly utrzymane na stalym poziomie
w poréwnaniu z 2015 r. Zwraca uwagge staly przyrost dochodéw i wydatkéw budzetowych w gminie
oraz prawie 18% wzrost wydatkéw ogdlnych w 2016 r. w poréwnaniu z rokiem poprzedzajacym oraz

17% wzrost dochodow ogdlnych gminy (por. Ryc. 27).

Sytuacja budzetowa w gminie jest jednak na tyle stabilna, Ze pozwala na kontynuacj¢ realizacji

zadan wlasnych gminy na terenach zabudowanych i przeznaczonych pod zabudowe.

Ryc. 27. Porownanie wydatkow i dochodow budzetu gminy Granowo w latach 2008-2016
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Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie sprawozdar Wojta Gminy Granowo z wykonania budzetu
oraz www.polskawliczbach.pl

Finansowanie inwestycji, nalezacych do zadah wilasnych gminy, poza $rodkami wlasnymi
przeznaczonymi na ten cel w budzecie gminy odbywa si¢ poprzez udzial inwestoréw
w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno-prawnym lub w formie partnerstwa
publiczno — prywatnego — ,,PPP”. Ponadto, funkcjonowanie programéw zewngtrznych, takich jak
Program Rozwoju Obszarow Wiejskich, Leader czy Regionalne Programy Operacyjne umozliwia
wspolfinansowanie — w stopniu znacznym — wielu zadan wilasnych gminy, w tym réwniez tych

zwigzanych z rozwojem infrastruktury technicznej 1 drogowe;.

W gminie Granowo praktycznie wszystkie gospodarstwa domowe posiadajg dostep do sieci
wodociggowej, do sieci kanalizacyjnej podlaczona jest ponad 76% mieszkancéw. Wyposazenie
mieszkancow w sie¢ gazowa jest rowniez na do§¢ wysokim poziomie — 69%. Powyzsze warto$ci

odpowiadaja przekraczajg wartosci srednie dla powiatu grodziskiego.
53|Strona



http://www.polskawliczbach.pl/

— Granowo — Bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe —

Tab. 14. Infrastruktura techniczna.

2014 2015 2016 Powiat
2016
Wodociag
- % mieszkancow
korzystajacych z 99,5 99,5 99,6 95,3
sieci
Kanalizacja
- % mieszkancow
korzystajacych z 75,9 76,3 76,5 55,8
sieci
Gaz
- % mieszkancow
korzystajacych z 68.6 68.8 69,2 61,0
sieci

Zrédlo: Dane Gtéwnego Urzedu Statystycznego, 2017

Biorac jednak pod uwage poroéwnanie z innymi, wybranymi gminami powiatu, sytuacja
wyposazenia w infrastrukture techniczng na terenie gminy Granowo wymaga jednak pewnej

poprawy.

Tab. 15. Infrastruktura techniczna w wybranych gminach.

Ludnos$¢ w % ogolu korzystajaca z instalacji:

Nazwa gminy

wodociagowej kanalizacyjnej gazowej

GRANOWO

Niechanowo
Lubowo 99,9 99,9 99,9
Kamieniec _ 99,6 99,7
Brodnica 99,9 99,9 99,9
Kuslin 99,9 99,9 99,9

Zrédlo: opracowanie wlasne na podstawie danych Glownego Urzedu Statystycznego, 2017

Z uwagi na fakt, ze rzeczywiste maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe¢ mieszkaniowg
moze zosta¢ na dzi§ zapewnione w ponad 95% w ramach jednostek o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, a w pozostalym zakresie w ramach
obowiazujacych planéw miejscowych, mozna zalozy¢, Ze potrzeby inwestycyjne gminy ograniczaja

si¢ do zadan okreslonych w budzecie oraz wspomnianej Wieloletniej Prognozie Finansowe;.
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Zgodnie z Bilansem nie zachodzi potrzeba wyznaczania nowych, znacznych terenow zabudowy
mieszkaniowej czy ustugowo-produkcyjnej dlatego nie bedzie rowniez koniecznosci podejmowania
1 realizowania inwestycji nieprzewidzianych dotychczas w Wieloletniej Prognozie Finansowej,

polegajacych na budowie nowej infrastruktury technicznej i spoteczne;j.

Réwnomierne rozprzestrzenienie jednostek osadniczych wokot wsi Granowo, polozonego
w centrum gminy i dazacej do polaczenia zabudowa z wsig Kubaczyn, daje mozliwos¢ stworzenia
silnego, koncentrycznego uktadu, generujacego powigzania pomie¢dzy centrum 1 otoczeniem.
Sytuacja taka jest szczegolnie korzystna z punktu widzenia stabilnego i zréwnowazonego rozwoju

gminy oraz efektywnej rozbudowy istniejacej infrastruktury — technicznej i spoteczne;.

Analizujgc lata ubiegle oraz zalozenia przyjete w budzecie oraz Wieloletniej Prognozie
Finansowej mozna stwierdzi¢, Ze gmina stale i w sposob znaczny realizuje inwestycje zwiazane
z poprawg wyposazenie infrastrukturalnego stad ewentualna konicznos$¢ realizacji zadan
wlasnych w zwigzku z poszerzeniem terenéw pod zabudowe nie bedzie —z punktu finansowania

-zagrozona.

W celu maksymalnego ograniczenia wydatkow z budzetu gminy na infrastrukturg spoteczng i
techniczng rozwdj nowej zabudowy — zar6wno mieszkaniowej jak i ustugowo-produkcyjnej —
powinien nastgpowac przede wszystkim w ramach obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, stanowiacej obszary w najwiekszym stopniu wyposazone w

infrastrukture techniczna.
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12. PODSUMOWANIE I WYTYCZNE DO STUDIUM UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z przepisem art. 10 ust. 5 ustawy poroOwnuje si¢ maksymalne w skali gminy
zapotrzebowanie na nowg zabudowe¢ oraz sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy, wynikajacej z chtonnosci w ramach jednostek o zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej oraz obowigzujacych planach miejscowych, a nastepnie, gdy maksymalne w skali
gminy zapotrzebowanie na nowg zabudowe nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami
zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowigzujacych planach

miejscowych.

Z kolei jezeli maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe przekracza
sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, przewiduje si¢ lokalizacje
nowej zabudowy poza obszarami zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi

w obowigzujacych planach miejscowych, maksymalnie w ilo$ci wynikajacej z uzupelnionego bilansu

Aktualna chlonno$¢ terenéw — w ramach obszaréw zwartej struktury funkcjonalno-
przestrzennej oraz obszarOw przeznaczonych w obowigzujacych planach miejscowych pod
zabudowe - daje potencjalng mozliwos$¢ realizacji ponad 600 tys. m? powierzchni uzytkowe;
zabudowy mieszkaniowe]j oraz prawie 470 tys. m?> powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowo-

produkcyjne;.

Wyniki przeprowadzonych w niniejszym Bilansie analiz wskazuja na generalna potrzebe
wyznaczenia dodatkowych, nowych terenow z przeznaczeniem pod zabudowe¢ mieszkaniowa na
terenie gminy. Z Bilansu wynika rowniez koniecznosci wyznaczania nowych terenow o funkcji

ustugowo-produkeyjnej (por. Tab. 13.)

W przypadku funkcji mieszkaniowej laczna chlonno$¢ terenow stanowi ok. 62%
maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe. Pozwala to w perspektywie czasowej
przyjetej w Bilansie planowa¢ kolejne, nowe tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowa i uslugowo-

produkcyjng.

Natomiast w przypadku funkcji ustugowo-produkcyjnej laczna chlonnos¢ terenow stanowi
jedynie ok. 43% maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe, co pokazuje rowniez, ze

wyznaczanie kolejnych terenow pod te funkcj¢ w Studium jest uzasadnione i celowe.
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Na terenie gminy przewiduje si¢ lokalizacj¢ poza obszarami zwartej struktury
funkcjonalno-przestrzennej oraz wyznaczonymi w obowiazujacych planach miejscowych
wylacznie nowej zabudowy mieszkaniowej oraz ustugowo produkcyjnej, maksymalnie w iloSci
wynikajacej z bilansu (por. 7ab.13.).

W kazdym przypadku w ramach dokonywanych zmian Studium nalezy dazy¢ do ksztattowania
struktur przestrzennych przy minimalizowaniu transportochtonnosci ukladu przestrzennego 1 w
sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

jako podstawowego $rodka transportu.

Pozadane jest przeprowadzenie rzetelnej analizy w zakresie rzeczywistych potrzeb gminy
w zakresie wyznaczania nowej zabudowy 1 podjecie wiasciwych krokéw w tym kierunku, majgc na

uwadze zrownowazony rozwoj, tad przestrzenny, logike¢ planowania oraz interes gospodarczy gminy.
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13. MATERIALY ZRODLOWE

W niniejszym opracowaniu wykorzystano nastepujace dokumenty, opracowania, analizy:

materiaty statystyczne GUS za lata 2006 - 2017, http://stat.gov.pl/;

— Ludno$¢, stan 1 struktura oraz ruch naturalny w przekroju terytorialnym w 2016 r., Gtéwny
Urzad Statystyczny, Warszawa 2017 r.;

— dane demograficzne, statystyczne, podatkowe, finansowe i inwestycyjne z Urzedu Gminy
Granowo;

— Statystyczne Vademecum Samorzagdowca 2017 — gmina Granowo, powiat grodziski,
wojewodztwo  wielkopolskie  Urzad  Statystyczny w  Poznaniu, 2017 .,

http://poznan.stat.gov.pl/statystyczne-vademecum-samorzadowca;

—  www.polskawliczbach.pl - gmina Granowo, powiat grodziski, wojewddztwo wielkopolskie;

— dokumenty planistyczne gminy Granowo, w tym w szczegolnosci obowigzujagce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego oraz Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Granowo (ostatnia zmiana Studium
przyjeta uchwalg nr XVII/117/2016 z dnia 23 maja 2016 r.);

— Ocena aktualno$ci Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Granowo oraz miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego obejmujacych
gming Granowo, przyjeta uchwala nr XL/255/2014 Rady Gminy Granowo z dnia
27 pazdziernika 2014 r.;

— Strategia Rozwoju Gminy Granowo 2015-2024, przyjeta uchwalg
nr X1I/68/2015 Rady Gminy Granowo z dnia 26 pazdziernika 2015 r.;

— Lokalny Program Rewitalizacji Gminy Granowo, przyjety uchwatg
nr XXIX/191/2017 Rady Gminy Granowo z dnia 30 pazdziernika 2017 r.;

— Plan Odnowy Miejscowosci Granowo, Granowo 2010 r.;

— Plan Odnowy Miejscowosci Niemierzyce, Granowo 2012 r.;

— Plan Odnowy Miejscowos$ci Zemsko, Granowo 2012 r.;

— Plan Odnowy Miejscowosci Separowo, Granowo 2012 r.;

— Program Ochrony Srodowiska dla Powiatu Grodziskiego na lata 2017 - 2020 z perspektywa
na lata 2021-2024, Grodzisk 2017 r.;

— Wieloletnia Prognoza Finansowa Gminy Granowo na lata 2017-2032 (przyjeta Uchwalg Nr
XX11/152/2016 Rady Gminy Granowo z dnia 19 grudnia 2016 r.; ostatnia zmiana przyjeta
Uchwatg Nr XXIX/198/2017 Rady Gminy Granowo z 30 pazdziernika 2017 r.);

— sprawozdania Wojta Gminy Granowo z wykonania budzetu gminy;
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Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego, Uchwata
Nr XLVI1/690/2010 Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 26 kwietnia 2010 r. (Dz.
Urz. Woj. Wilkp. z 2010 r. Nr 155, poz. 2953).

Wojewodztwo Wielkopolski — Raport regionalny, Waldemar Ratajczak, Poznan maj 2011 r.;
Wielkopolska 2020, Zaktualizowana Strategia Rozwoju Wojewddztwa Wielkopolskiego do
2020 r., przyjeta uchwatla Sejmiku Wojewodztwa Wielkopolskiego nr XXI1X/559/12 z dnia 17
grudnia 2012 r.;

Przewodniczacy Rady Gminy

Stefan Bielawski
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