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Tabela 1. Wykaz rysunkow w Studium.

NAZWA RYSUNKU NUMER SKALA Oznaczenie zatgcznika
RYSUNKU | RYSUNKU | do uchwaty Rady Miasta
Kamienna Goéra Nr
LIV/xxx/22, z dnia 25
maja 2022 r.:

Uwarunkowania. Struktura funkcjonalno-przestrzenna. Tereny
zurbanizowane. Tereny zielone, nieuzytki zielone, zielen urzadzona 1 1:10 000 2a
i obszary biologicznie czynne. Obszar i teren gorniczy.

Uwarunkowania i elementy kierunkow. Ochrona krajobrazu

przyrodniczego i kulturowego. Archeologia i zabytki. Obszar 2 1:15 000 2b
rewitalizacji.

Uwarunkowania i elementy kierunkéw. Gospodarka wodna. 3 1:15 000 2%
Ochrona przeciw-powodziowa. Zasieg GZWP. )

Uwarunkowania i kierunki. Infrastruktura komunikacyjna i 4 1:15 000 2d

sieciowa. Obszary bez obowigzujacych MPZP

Kierunki. Struktura funkcjonalno-przestrzenna. Tereny
zurbanizowane. Tereny zielone, nieuzytki zielone, zielen urzadzona 5 1:10 000 2e
i obszary biologicznie czynne. Elementy infrastruktury techniczne;.

Kierunki. Strefy funkcjonalno-przestrzenne miasta. Obszar

P 6 1:15 000 2f
srodmiescia.

Dla wykonania rysunkéw Studium wykorzystano numeryczna kopi¢ mapy zasadniczej prowadzong przez PODGIK', dzigki
czemu rysunek jest precyzyjny i dostosowany do tresci, ktorg ma prezentowaé, skorzystano rowniez z: kopii mapy topograficznej,
pochodzacej z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, kopii wojskowej mapy topograficznej. Przy sporzadzaniu
materiatdw planistycznych na potrzeby Studium zastosowano mapy zasadnicze, katastralne, ortofotomapy oraz zdj¢cia lotnicze i
satelitarne oraz materiaty dostepne w sieci Internet (np. zasieg powodzi). Informacje zawarte na poszczegélnych rysunkach ,
uwarunkowan — stanowig uzupetnienie opracowan $srodowiskowych.
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1. Wstep. Diagnoza stan istniejacy przed przystapieniem do opracowania.
1.1. Wprowadzenie.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zobowiazuje Samorzad do prowadzenia polityki w zakresie
zagospodarowania przestrzeni. Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta definiuje polityke
przestrzenna, w tym kierunki zagospodarowania przestrzennego miasta przy uwzglednieniu uwarunkowan czyli czynnikéw i
ograniczen rozwoju przestrzennego. Uwarunkowania zawarte w Studium powinny mie¢ odzwierciedlenie we wszystkich
dzialaniach inwestycyjnych na terenie miasta. Jednak w $wietle obowigzujacego prawa tylko przy uchwalaniu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego bada si¢ spdjnos¢ ustalen planu ze SUIKZP - MPZP nie moze narusza¢ ustalen Studium.
Ustawodawca utworzyt réwnolegla Sciezke lokalizacji inwestycji w indywidualnie wydawanych decyzjach o warunkach
zabudowy. Sciezka ta w zatozeniach ustawodawcy miata by¢ wyjatkiem i miata by¢ narzedziem doraznym, jednak pozostaje
petnoprawnym trybem postgpowania przy lokowaniu inwestycji niezaleznym od ustalen SUIKZP. Studium jako akt kierownictwa
wewngtrznego stanowi zbidr informacji niezb¢dnych do §wiadomego prowadzenia gospodarki przestrzennej. Opracowanie i
uchwalenie Studium jest obowigzkowe. Wiadztwo planistyczne Rady Miasta Kamienna Goéra rozcigga si¢ w granicach
administracyjnych miasta Kamienna Gora, dlatego oznaczenia graficzne na rysunkach Studium, pokazane poza granicami maja
znaczenie informacyjne, kompozycyjne i sa zastosowane dla zobrazowania ukladéw, uwarunkowan przestrzennych oraz
pozadanych kierunkow.

1.2. Podstawa opracowania.

Podstawe opracowania stanowi uchwala nr XXI/125/20 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 26 lutego 2020 r. w sprawie
przystapienia do opracowania SUIKZP. W Studium nie odniesiono si¢ do elementdw, ktore nie wystepuja na terenie miasta, tj.
do:

a) obszaréow pomnikow zagtady i ich stref ochronnych oraz obowiazujacych na nich ograniczen prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy o ochronie terenow bytych hitlerowskich obozéw zaglady;

b) obiektow lub obszarow, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

1.3. Stownik.

1.3.1. Zastosowane skroty:

a) GDDKIiA — Generalna Dyrekcja Drog Krajowych i Autostrad,

b) GEZ — Gminna Ewidencja Zabytkow,

c) GPZ — gtéwny punkt zasilania,

d) DCRO - Dolno$laskie Centrum Rehabilitacji i Ortopedii, z siedzibg w Kamiennej Gorze,
e) DSDIK - Dolnoslaska Stuzba Drog i Kolei,

f) MPZP / plan miejscowy / plan przestrzenny — miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
g) OZE - odnawialne zrodta energii,

h) PODz — Pracownicze Ogrody Dzialtkowe,

i) PZPWD - Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego,

1) Studium / SUIKZP — Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego,

k) TBS — Towarzystwo Budownictwa Spotecznego, z siedziba w Kamiennej Gorze,

1.3.2. Definicje.

llekro¢ w Studium mowa o:

a) infrastrukturze technicznej — rozumie si¢ przez to:

- infrastrukture sieciowg na- i pod-ziemna, tj. przewody energetyczne, cieplne, kanalizacyjne (sanitarne oraz deszczowe, w tym
drenaze i rowy otwarte), wodne i telekomunikacyjne, oraz wszystkie urzadzenia techniczne zwigzane z sieciami takie jak:
kottownie, stacje transformatorowe i redukcyjno-pomiarowe gazu, samodzielne maszty antenowe i telefonii komoérkowej,
zbiorniki, hydrofornie i tym podobne, oraz urzadzenia i obiekty zwigzane z oczyszczaniem miasta,

- infrastrukture komunikacyjna, tj. drogi publiczne niezaleznie od ich klasy i kategorii oraz drogi wewnetrzne, w tym drogi
rowerowe ciagi pieszo rowerowe i piesze, oraz parkingi i garaze (w tym wielostanowiskowe i wigcej niz jedno-poziomowe), oraz
stacje paliw,

b) kamienicy miejskiej — rozumie si¢ przez to budynek z ustugami, co najmniej w parterze oraz mieszkalny, przynajmniej
dwukondygnacyjny, jednorodzinnzy lub wigcej niz dwurodzinny w zabudowie zwartej szeregowej, pierzejowej - o powierzchni
zabudowy nie wigkszej niz 500 m”,

c) obiekcie handlowym wielko-powierzchniowym — rozumie si¢ przez to obiekt handlu detalicznego o powierzchni
sprzedazy wigkszej niz 2000 m? lub zespdt co najmniej dwoch takich obiektow, wraz z ustugami towarzyszacymi, innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw,

d) obiekcie handlowym o $redniej powierzchni sprzedazy (supermarkecie) — rozumie si¢ przez to obiekt handlu detalicznego
o powierzchni sprzedazy od 400 m? do 2000 m?, wraz z ustugami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej kategorii
przeznaczenia terenu, z wytgczeniem stacji paliw,

e) obiekcie handlowym mato-powierzchniowym — rozumie si¢ przez to sklep o powierzchni sprzedazy do 400 m?, wraz z

ustugami towarzyszacymi, nie nalezacymi do innej kategorii przeznaczenia terenu, z wylaczeniem stacji paliw,

f) obiekcie zabytkowym — rozumie si¢ przez to obiekt zespot obiektow ktory stanowi dziedzictwo kulturowe i znajduje si¢
przez to w rejestrze zabytkow lub GEZ,

g) parkingu przyulicznym — si¢ przez to miejsce postojowe lub zgrupowanie miejsc postojowych — stanowigce cz¢$¢ pasa

drogowego, zlokalizowane w obrebie linii rozgraniczajacych ulicg uktad komunikacyjny,

h) parkingu otwartym — rozumie si¢ przez to otwarte miejsce postojowe lub ich zgrupowanie zorganizowane na poziomie

gruntu, znajdujace si¢ poza liniami rozgraniczajgcymi pasa drogowego ulic i placow,
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1) parkingu / garazu wbudowanym — rozumie si¢ przez to cz¢$¢ budynku przeznaczong do przechowywania samochodow
oraz do ich biezacej, niezawodowej obstugi, w tym garaz wbudowany w budynek mieszkalny jednorodzinny, przy czym ilos¢
stanowisk na parkingu lub w garazu — odpowiada zapotrzebowaniu funkcji budynku,

1) polityce przestrzennej — rozumie si¢ przez to dzialalno§¢ polegajaca na przezwycigzeniu sprzeczno$ci interesow i
uzgodnieniu zachowan wspotzaleznych grup spolecznych za pomoca negocjacji i kompromiséw, stuzacym ochronie i
ksztattowaniu tadu przestrzennego,

k) przeznaczeniu — rozumie si¢ przez to funkcje dopuszczone na okre$lonym obszarze,

1) przeznaczeniu podstawowym strefy — to jest czg§¢ przeznaczenia strefy, nalezacej do wskazanej kategorii przeznaczenia,
ktora dominuje w danej strefie i zajmuje co najmniej 70% powierzchni strefy, o ile w dalszej czgsci tekstu Studium nie wskazano
inaczej;

m)  przeznaczeniu uzupehliajacym strefy (okreslonej w dalszej czesci tekstu Studium) — to jest czg$¢ przeznaczenia strefy,
nalezacej do danej kategorii przeznaczenia, ktora nie dominuje w danej strefie i zajmuje co najwyzej 30% powierzchni strefy, o
ile w dalszej czgsci tekstu Studium nie wskazano inaczej,

n) targu miejskim — rozumie si¢ przez to przystosowany utwardzony teren, na ktorym odbywa si¢ bezposredni kontakt
handlujacego z klientem, najczgsciej w branzy spozywczej umozliwiajagcy drobnym producentom rolnym sprzedaz wytworzonych
w niewielkiej ilosci produktéw rolnych,

0) terenie — rozumie si¢ przez to dajace si¢ wyodrebnié obszary o jednorodnej funkcji zdefiniowanej przez kategorie ich
przeznaczenia,
P) trasie rowerowej — rozumie si¢ przez to spojny ciag komunikacyjny cigg powigzany jednorodnymi rozwigzaniami

technicznymi, przeznaczony dla ruchu roweréw, oznaczony odpowiednimi znakami drogowymi, ktory obejmuje w szczegdlnosci
drogi dla rowerow, pasy dla rowerow oraz drogi dla pieszych i rowerdw, a takze inne drogi publiczne i niepubliczne oraz
przypisane do nich parkingi i miejsca odpoczynku,

o)) ustawie bez blizszego okreslenia — nalezy przez to rozumie¢ ustawe o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (w
brzmieniu aktualnym na dzien opiniowania, uzgadniania, uchwalania).
r) woonerfie — rozumie si¢ przez to przestrzen komunikacyjng dostepna publicznie, w strefach zurbanizowanych, gdzie

przewiduje si¢ uspokojenie ruchu i dopuszcza si¢ zachowanie miejsc parkingowych oraz ustanawia si¢ priorytet dla pieszych i
rowerzystow, a rozdzielenie jezdni i chodnikéw nie jest konieczne.

1.4. Cele opracowania.

Opracowanie nowego SUIKZP dla miasta Kamienna Gora jest konieczne, poniewaz dokument planistyczny opracowany ok. 18
lat tremu staje si¢ w coraz wigkszym stopniu nieaktualny. Polityka przestrzenna miasta Kamienna Gora zmienia si¢ na
przestrzeni lat, co wptywa na konieczno$¢ zmian opracowan planistycznych, a czasem wobec braku ustalen w Studium nie jest
mozliwe zamkniecie opracowan MPZP np. dla DCRO — gdzie nie wskazano rozwiazan dla OZE. Cz¢$¢ obowigzkowych zmian
wynika z przepisow odrebnych, z ustaw: Prawo geologiczne i gornicze, Prawo wodne, Prawo ochrony §rodowiska, i innych.
Wskazuje na taka potrzebe wynik przeprowadzonej analizy w zakresie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym wykonanej
w 2019 roku. Nadto opracowany bez mata 2 dekady temu dokument wyraznie odstaje od standardow dzi§ obowigzujacych i
dostepnych, byt aktualizowany 4 razy 2007, 2018, 201012011 — w réznym zakresie zmian, punktowo i w catosci.

1.5. Ranga, wazno$¢ ustalen.

W Studium mozna wyodrgbni¢ uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego, kierunki zagospodarowania przestrzennego,
relacje miedzy tymi elementami to kanwa, na ktorej zbudowany jest dokument. Uwarunkowania zagospodarowania
przestrzennego dalej - uwarunkowania, to zestaw charakterystycznych cech, m. inn.: uksztaltowanie, fizjografia terenu,
zagospodarowanie 1 uzytkowanie terenu, stan S$rodowiska, struktura wladania, warto§¢ nieruchomosci, stan prawny
nieruchomosci, zagospodarowanie przestrzenne w miescie i na obszarach bezposrednio przylegtych, rola miasta w strukturze
administracyjnej powiatu, wojewodztwa. Kierunki zagospodarowania przestrzennego dalej — kierunki, to wskazania narzadzi do
realizacji polityki przestrzennej i wybor sposobow jej realizacji. W tresci kierunkdéw wyrdzniono:

a) nakazy - przez sformulowania: obowigzuje, ustala si¢, nalezy, uznaje si¢, wyznacza si¢, wymaga si¢, ma by¢, musi by¢,
powinien,

b) zakazy przez sformutowania: zakazuje si¢, nie dopuszcza si¢, nie nalezy,

¢) dopuszczenia, gdy uzyte zostaty nastepujace sformutowania: dopuszcza si¢, mozna,

d) dyspozycje, oznaczajace obowiazek dazenia do osiagnigcia okreslonego celu, gdy uzyte zostaly nastepujace sformutowania:
nalezy dazy¢, dazy sie, przewiduje si¢, planuje sig,

e) rekomendacje i sugestie, gdy uzyte zostaty nastepujace sformutowania: postuluje si¢, zaleca si¢, preferuje si¢, wskazuje sie.
Uznaje si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium, jezeli wypelnia nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
dotyczace obszaru opracowania planu miejscowego. Uznaje sie, ze jezeli w planie miejscowym rozszerza si¢ zakres zakazow
ustalonych w kierunkach Studium lub wprowadza si¢ inne zakazy, to nie skutkuje to naruszeniem ustalen Studium przez plan
miejscowy. Uznaje si¢, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen Studium wtedy, gdy rozszerza
zakres danego zakazu lub wprowadza nowe zakazy, o ile nie jest to zakazane w Studium. Poniewaz Studium nie jest aktem
prawa powszechnie obowigzujacego, w tekscie dokumentu poza uwarunkowaniami i kierunkami zawarte sg tresci informacyjne,
wyjasnienia,. uzasadnienia przyjetych rozwiazan, opisy metod postgpowania i inne tresci niemajace charakteru normatywnego.

2. Uwarunkowania zagospodarowania przestrzennego.

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie i zagospodarowanie terenu.

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu. Miasto zajmuje powierzchni¢ 1804 ha, jego obszar
graniczy z Gming Wiejskg Kamienna Goéra i w niewielkim fragmencie z Gming Czarny Bor.

Poszczegodlne tereny wyodrebniono liniami wydzielen funkcjonalnych, ktére nie musza odzwierciedla¢ granic ewidencji gruntéw
a pokazuja stan uzytkowania. W obrebie poszczegdlnych terendow stosownie do potrzeb i dalszych analiz wyznaczono
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poszczegolne jednostki odpowiednio je numerujac i wyodrebniajac symbolem przeznaczenia i kolorem czerwonym. Struktura
uzytkowania gruntéw przedstawia si¢ nastgpujaco: tereny rolne 53, 55% powierzchni miasta, tereny lasow 17, 85%, tereny
zabudowane i zurbanizowane 27,. w tym: tereny mieszkaniowe 6,76%, tereny komunikacyjne 7,65%, tereny przemystowe 3,60%.
Nieznaczna powierzchni¢ miasta zajmuja rowniez wody powierzchniowe ptynace i stojace oraz nieuzytki. Strukture uzytkowania
gruntéw wg stanu na 01.01. 2020 r. przedstawiono w ponizszej tabeli’.

Tabela 2. Struktura uzytkowania gruntow dla obszaru miasta.

Lp.[Forma uzytkow Powierzchnia [ha] Udziat procentowy [%]
1 [Powierzchnia ogotem 1804 -
2 |Grunty rolne, uzytki rolne, w tym: 966 53,55
- grunty orne 555 30,76
- sady | 0,06
- taki trwate 260 14,41
- pastwiska trwate 115 6,37
- grunty rolne zabudowane 10 0,55
- grunty pod rowami 11 0,61
- grunty zadrzewione na uzytkach rolnych 1 0,06
- tereny rozne i nieuzytki 13 0,72
3 |Grunty lesne, w tym: 322 17,85
- lasy, 313 17,35
- grunty zadrzewione i zakrzaczone 9 0,50
4 \Grunty zabudowane i zurbanizowane, w tym: 495 27,44
- tereny mieszkaniowe 122 6,76
- tereny przemystowe 65 3,60
- inne zabudowane, 88 4,88
- zurbanizowane tereny niezabudowane, lub w trakcie zabudowy 23 1,27
- tereny rekreacyjne, wypoczynkowe 51 2,83
- uzytki kopalniane 8 0,44
- drogi 109 6,04
- tereny kolejowe 29 1,61
5  |Grunty pod wodami, wody, w tym: 20 1,11
- wody ptynace 18 1,00
- wody stojace 2 0,11
6 [Tereny rézne | 0,06

2.2. Infrastruktura techniczna komunikacyjna. System komunikacji.

2.2.1. Transport drogowy. Drogi publiczne.

Podstawowy uktad komunikacyjny miasta tworza:

— droga krajowa nr 5 Bolkow-Lubawka z przebiegiem ulicami: Jeleniogorska - Bohaterow Getta — Watbrzyska - Legnicka

- droga wojewodzka nr 367 Jelenia Gora — Kowary - Kamienna Gora - Watbrzych z przebiegiem ulicami: Jeleniogorska -
Bohaterow Getta — Walbrzyska,

— drogi powiatowe z przebiegiem przez ulice: Asnyka, Broniewskiego, S. Staszica, Katowicka, Ko$ciuszki, Krzeszowska,
Okrzei, Polna, Spacerows, Warynskiego, Wiejska i Wojska Polskiego

— drogi gminne (pozostate).

Droga wojewodzka i krajowa stanowia dwie gtowne osie komunikacyjne miasta przenoszace ruch tranzytowy oraz lokalny.
Ponadto droga krajowa nr 5 stanowi czg¢$¢ waznej trasy o znaczeniu mig¢dzyregionalnym, ktéra docelowo ma przeja¢ ruch
prowadzacy z potnocy Polski drogg ekspresowa S3 do granicy Panstwa z Czechami. Pozostate drogi tworzg ulice lokalne o
zasiggu powiatowym i miejskim.

Ogélng charakterystyke drog publicznych w Kamiennej Gorze wedlug poziomu zarzadzania oraz stanu technicznego’
przedstawiono w ponizszych tabelach:

Tabela 3. Zestawienie drog publicznych w Kamiennej Gorze, stan maj 2015 r.

Kategoria drog Zarzadca Dlugos¢ | Powierzchnia Stan techniczny drog [km]
[km] [tys. m?]

Dobry Zadowalajacy Zty

Krajowe GDDKiA
Oddziat we Wroctawiu

ul. Lotnicza 24 4,007 36,323 2,130 1,877 -
54-155 Wroctaw
Wojewodzkie |DSDiK we Wroctawiu 1,675 15,075 1,675 - .

* Zrédlo: Starostwo Powiatowe w Kamiennej Gérze 01.01.2020 r. (Licencja nr GD.6642.1.144.2020 0207 _CLO, z dnia
17.02.2020 1)

* Opracowano na podstawie informacji od zarzqdcéw drég, Urzqd Miasta Wydz. Infrastruktury i Ochrony Srodowiska.

str. 7



ul. Krakowska 28
28 50-425 Wroctaw

Powiatowe | Zarzad Powiatu

; L 9,800 57,500 9,800 - -
Kamiennogorskiego

Infrastruktura drogowa w gminie obejmowata na 1 stycznia 2020 r. 25,63km drog gminnych-publicznych. Na dzien 31 grudnia
2020 r. dtugos¢ drog gminnych w gminie wynosita 25,54 km. Drogi bitumiczne (asfaltowe) stanowity na poczatku 2020 r. 82%
wszystkich drég gminnych, a pod koniec poprzedzajacego go roku - 83 % powierzchni. Drogi utwardzone stanowilty w
poprzednim roku, odpowiednio 95 %na dzien 1 stycznia 2020 r. i 96% na dzien 31 grudnia 2020 r.

Stan drog publicznych wedtug Systemu Oceny Stanu Nawierzchni, w podziale na poszczegdlne kategorie byt nastepujacy: dobry
—33,02%; zadowalajacy — 19,73%; niezadowalajacy — 38,69%; zty — 8,55% dlugosci.

Tabela 4. Czynniki oceny gminnych drog publicznych w Kamiennej Gorze.

STAN DOBRY Nawierzchnie nowe i odnowione, dopuszczalne wystgpowanie sporadycznych uszkodzen.
STAN ZADOWALAJACY

STAN NIEZADOWALAJACY | Nawierzchnie ze znacznymi uszkodzeniami, wymagane zaplanowanie remontu
przywracajacego pierwotny stan drogi, badz zabiegdw utrzymaniowych zabezpieczajacych
drogg przed jej dalsza degradacja.

STAN ZLY I REMONT Nawierzchnie z licznymi i rozlegltymi uszkodzeniami, wymagany remont lub przebudowa
drogi.
Tabela 5. Podsumowanie stanu technicznego drog gminnych.
Stan Dobry 8432 33,02%
Stan Zadawalajacy 5039 19,73%
Stan Niezadawalajacy 9879 25535 38,69%
Stan Zty 1944 7,61%
Stan Wymagajacy remontu 241 0,94%

Stabg strong drog gminnych jest nienajlepszy stan techniczny w/w drog. Wymagaja one modernizacji nawierzchni, podniesienia
parametréw technicznych, (np. brak geometrii drég, nie-normatywnos$¢ tukow), oraz powigzan rowerowych do drogi rowerowej
przebiegajacej po nieczynnym terenie kolejowym w relacji Krzeszow — Antonowka - Ptaszkow.

2.2.2. Migjski transport publiczny.

Na terenie miasta funkcjonuje miejski transport publiczny, stwarzajacy mozliwo$¢ przemieszczania si¢ mieszkancow po terenie
miasta autobusami, obecnie - bezplatnie.

2.2.3. Transport kolejowy. Szlaki kolejowe.

Oprocz sieci komunikacji samochodowej przez obszar miasta i gminy przebiegaja linie kolejowe relacji Sedzistaw Lubawka oraz
Kamienna Goéra — Kowary - Jelenia Gora. Tak wiec terenami zamknigtymi w obszarze miasta Kamienna Gora sa nastepujace linie
kolejowe, oraz tereny przylegte we wladaniu PKP:

1) Nr 298 dwutorowa, pierwszorzedna: Kamienna Gora — S¢dzistaw,
2) Nr 299 jednotorowa, pierwszorzedna: Kamienna Gora- Lubawka- Granica Panstwa,
3) Nr 345 jednotorowa drugorzedna: Kamienna Géra Kowary (Pisarzowice),

4) Nr 330 Kamienna Gora — Krzeszow (Okrzeszyn), Uchwatg Zarzadu PKP S.A. Nr 69 z dnia 13.03 2002 r - przeznaczona
do likwidacji

Dopuszcza si¢ ustalenie dla terenow kolejowych rowniez terenéw zamknietych - innego przeznaczenia (produkcja, bazy, sktady
usiugl) niz zw1qzane z obshuga transportu kolejowego z zastrzezeniem utrzymanla ruchu przelotowego na kierunku opisanym w
p. 1 i 2. Na nieczynnej, trwale wylaczonej z ruchu kolejowego linii kolejowej relacji Kamienna Gora — Krzeszow i Okrzeszyn —
wybudowano droge rowerowa (oraz na kierunku do Antonéwki z powigzaniami w miescie).

Ustala si¢ strefy ochronne dla terendw zamknietych o szerokosci 10 od ich granic geodezyjnych.

2.2.4. Szlaki rowerowe.

W roku 2021 w Kamiennej Gorze zakonczono realizacje inwestycji polegajacej na poprowadzeniu gtownie sladem nieczynnych
linii kolejowych (na kierunku Krzeszow oraz do Antondéwki) wyodrebniong bezkolizyjng droge rowerowa — opisang w dalszej
czgéci dokumenty — jako magistralng. Wykonanie tej inwestycji pozwala skupi¢ si¢ nad wyznaczeniem przebiegu $ciezek
rowerowych w obszarze miasta, ktore utworza spojny system powigzan i swobodny ruch turystyczny.

Poza tym przez teren miasta przebiegaja nastepujace szlaki rowerowe:

- Obwodnica Dolomitowa — szlak o znaczeniu lokalnym, od Pisarzowic (Starym Traktem Kamiennogérskim), ulicami
Jedwabna, F. Chopina, P. Sciegiennego, S. Staszica i Wiejska — w kierunku Przedwojowa i Janiszowa

- Obwodnica Marciszowska — szlak o znaczeniu lokalnym, od Raszowa (Starym Traktem Kamiennogérskim), ulicami
Jedwabna, do drogi rowerowej tranzytowej (oznaczona na rysunku) w kierunku ul. Zamkowe;j i dalej do Ptaszkowa

- Trasa Doliny Bobru o znaczeniu regionalnym (ER-6, 703) ulicami: Polng, Jesionows, Bohateréw Getta — do drogi
rowerowej tranzytowej (0znaczona na rysunku) — i dalej na kierunku do Krzeszowa (i granicy panstwa w Okrzeszynie)®,

- Trasa Kamienna o znaczeniu regionalnym (ozn. 705) ulicami: Polng, Jesionowa, Bohateréw Getta — do drogi rowerowej
tranzytowej (oznaczona na rysunku) — i dalej na kierunku do Krzeszowa (i granicy panstwa w Okrzeszynie)’,

- Europejski Rowerowy Szlak Cysterski (ER-8, ...Legnica, Bolkéw Kamienna Goéra Mieroszow...) pokrywajacy sie w

* Na podstawie ,, Koncepcji Sieci Gléwnych Tras Rowerowych Dolnego slgska, Dolnoslaska Cyklostrada (przejetej przez Zarzqd
Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr. 4422/VI/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
> Na podstawie ,, Koncepcji Sieci Gléwnych Tras Rowerowych Dolnego slgska, Dolnoslgska Cyklostrada (przejetej przez Zarzqd
Wojewodztwa Dolnoslgskiego Nr. 4422/VI/2021 z dnia 19 pazdziernika 2021 r.
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obszarze miasta z Trasa Doliny Bobru i Trasg Kamienna.

2.2.5. Szlaki turystyki pieszej.

Przez Kamienng Gore przeprowadzone zostaty szlaki turystyki pieszej®:

Niebieski od Pisarzowic (Starym Traktem Kamiennogdrskim), ulicami Jedwabna, Jeleniogdrska, Papieza Jana Pawta I,
Wt. Broniewskiego, A. Mickiewicza, Stowianska, S. Zeromskiego, Katowicka, Mata, Napoleonska, nastepnie wzdhz
drogi 367 z odejSciem w kierunku przez Gore Parkowa, Ko$cielng i dalej wzdhuz ulicy Azaliowej oraz w kierunku
Jaczkowa,

Z6tty od Raszowa, do ulicy Towarowej (na wprost dworca PKP), Jedwabna, Jeleniogorska, Papieza Jana Pawta 11, Wi.
Broniewskiego, Parkowa, nastepnie przez Gore Parkowa, Koscielng i dalej wzdtuz ulicy Azaliowej oraz w kierunku
Gory Dlugosz,

— Czerwony od dworca PKS, PKP (u zbiegu ulic Papieza Jana Pawta II i Jeleniogorskiej — pokrywa si¢ ze szlakiem zoitym
az do Ruskiego Lasu (w rejonie Antonéwki) gdzie nastepuje odejscie w kierunku Marciszowa,

Sudecka Droga $w. Jakuba’ pokrywajaca sie ze szlakiem Niebieskim i Zottym.

2.3. Infrastruktura techniczna sieciowa. Odpady.

2.3.1. Gospodarka wodno-$ciekowa.

Eksploatacja sieci wodociagowej i kanalizacyjnej zajmuje si¢ Miejskie Przedsigbiorstwo Wodociagéow i Kanalizacji Sp. z 0.0. w
Kamiennej Gorze. Dzialania przedsigbiorstwa skoncentrowane sg na zapewnieniu odpowiedniej jakosci wody i cigglosci jej
dostaw, minimalizowaniu strat w sieci oraz zmniejszeniu awaryjnosci urzadzen wodno-kanalizacyjnych poprzez ciagly
monitoring proceséw dostarczania wody i odprowadzania §ciekdw - racjonalizujace zuzycie wody.

Miasto Kamienna Goéra zaopatrywane jest w wode gtdownie z ujecia wody podziemnej w Janiszowie, ktore sktada si¢ z 6 studni
wierconych ujmujacych wode z formacji czwartorzedowej z czego w ciaglej eksploatacji sa 4 z nich. Sredniodobowy pobor na
jakie wydane jest pozwolenie wodnoprawne wynosi 2 500 m*/d. Sredni pobér wody z ujecia w 2019 roku wyniést 1 846 m*/d.
Ujecie wody powierzchniowej ,,Opatowek” o wydajnosci 3 600 m3/d stanowi awaryjne ujecie wody, obecnie nieeksploatowane.
Miasto Kamienna Gora posiada znaczne rezerwy wody w $wietle dalszej rozbudowy sieci.

Wskazniki jakosci wody nie przekraczaja norm okre§lonych dla wody przeznaczonej do spozycia. Woda okreslana jest jako
mickka i bez uzdatniania podawana jest bezposrednio do sieci z wykorzystaniem zbiornikéw wody na gorze Szubianka i gorze
Zamkowej. Chlorowanie wody stosowane jest bezposrednio przy studniach. Woda wg badan przedsicbiorstwa nadaje si¢
bezposrednio do spozycia.

Przedsigbiorstwo wodociagowe eksploatuje tacznie 68,9 km sieci wodociggowej, w tym:

- ok. 9,1 km sieci magistralnej i przesylowej

- ok. 53,8 km sieci rozdzielcze;j

- ok. 6,0 km przylaczy wodociggowych.

Sie¢ wodociagowa magistralna i rozdzielcza pracuja w uktadzie pierscieniowym. Gtownymi odbiorcami wody s3a gospodarstwa
domowe.

Infrastruktura kanalizacyjna

Dhugosé¢ sieci kanalizacyjnej w Kamiennej Gorze wynosi ogoétem 56,6 km , w tym:

- sie¢ sanitarna grawitacyjna — 37,9 km

- sie¢ sanitarna tfoczna — 2,5 km

- sie¢ ogdlnosptawna grawitacyjna — 16,2 km

Dhugo$¢ przylaczy kanalizacyjnych wynosi 5,0 km.

Obecnie stopien skanalizowania miasta w obszarze aglomeracji wynosi 97,5%.

Docelowo planuje sie uzyskanie wyposazenie w kanalizacje na poziomie ok. 99%. Scieki z obszaréw, na ktérych brak
technicznego i ekonomicznego uzasadnienia budowy sieci kanalizacyjnej beda oczyszczane w lokalnych i przydomowych
oczyszczalniach $ciekéw lub odprowadzane do zbiornikow bezodptywowych i dowozone do oczyszczalni Sciekow. Znaczna
czes$¢ tych obszarow znajduje si¢ poza zasiggiem aglomeracji (rejon ul. Korczaka i Krzeszowskiej, ul. Polna).

Koncowym punktem zrzutu $ciekow komunalnych jest oczyszczalnia $ciekd6w mechaniczno-biologiczna zlokalizowana przy ul.
Zamkowej 3 w Kamiennej Gorze (ID oczyszczalni: PLDOO030). Charakteryzuje si¢ wysokim stopniem redukcji zanieczyszczen i
usuwania biogendw. Projektowana przepustowo$¢ oczyszczalni - 14 730 m3/d Projektowane obcigzenie tadunkiem
zanieczyszczen — 63 333 RLM (Roéwnowazna liczba mieszkancow). Wedtug danych z prowadzonych pomiaréw w 2019 r. na
oczyszczalnie doptyneto 1672 619 m3 Sciekow, co daje Sredni przeptyw 4 582 m3/d. Powstajace w procesie oczyszczania
sciekow osady wykorzystywane sg rolniczo przez uprawniong firme. W 2019 roku wywieziono 1600 t. Odprowadzanie $ciekow z
oczyszczalni do srodowiska odbywa si¢ na podstawie pozwolenia wodnoprawnego wydanego przez Staroste Kamiennogoérskiego.
Odbiornikiem $ciekow oczyszczonych jest rzeka Bobr w km 242+600.

Oczyszczalnia Sciekow spetnia wymogi pozwolenia wodnoprawnego i przepisow ochrony srodowiska w zakresie oczyszczania
sciekéw w aglomeracjach powyzej 15 000 RLM oraz zagospodarowania osadow.

Gmina oraz przedsigbiorstwo wodociggowo-kanalizacyjne sukcesywnie modernizujg infrastrukture wodociggowa i kanalizacyjna
w oparciu o harmonogram wieloletniego planu modernizacji. Rowniez przy kompleksowej przebudowie drég wyeksploatowane
urzadzenia wod-kan sg wymieniane na nowe.

Systematycznie realizowane sa prace zwiazane z projektem pn.: ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-$ciekowej w Kamiennej
Gorze”, ktory obejmuje rozdziat kanalizacji ogolnosptawnej w zlewni kolektora gtownego w ul. Kosciuszki, natomiast zostaty juz
wykonane prace zwiazane z doprowadzeniem kanalizacji sanitarnej w rejony ul. Jedwabnej oraz Legnickiej i Ptasiej i czgSciowo
w rejonie ul. Wiejskiej. Projekt ma na celu wyposazenie aglomeracji Kamienna Géra w kanalizacj¢ sanitarng prawie w 100%.

® Na podstawie: https://mapa-turystyczna.pl/#50.78259/16.03377/15
7 Na podstawie: https://camino.net.pl/droga-w-polsce/droga-sudecka/
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Obecnie trwaja prace nad przygotowaniem projektu pn.: ,,Uporzadkowanie gospodarki wodno-$cickowej w Kamiennej Gorze”,
ktéry bedzie obejmowal wyposazenie w kanalizacje rejonu ul. Wiejskiej, Jedwabnej oraz Legnickiej i Ptasiej oraz rozdziat
kanalizacji ogoélnosptawnej w zlewni kolektora gtéwnego, zlokalizowanego w ul. Kosciuszki. Projekt ma na celu wyposazenie
aglomeracji Kamienna Gora w kanalizacje¢ sanitarng prawie w 100%.

Przygotowanie projektu objete jest dofinansowaniem w ramach Programu Operacyjnego Infrastruktura i Srodowisko (POIiS)
Priorytet I — Gospodarka wodno-$cickowa Dziatanie 1.1 Gospodarka wodno-$cickowa w aglomeracjach powyzej 15 tys. RLM na
poziomie 85%. Docelowo planuje si¢ pozyskanie $rodkow zewnetrznych z funduszy ekologicznych réwniez na realizacje
projektu.

Tabela 6. Zakres projektu pt. ,, Uporzqdkowanie gospodarki wodno-sciekowej w Kamiennej Gorze”.

KangllzaCJ a Kanalizacja Kanalizacja Liczba
sanitarna . . .
L.p. Nazwa obszaru grawitacyjna sanitarna ttoczna deszczowa mieszkancow
[km] [km] [km] [MKk]
Rejon ul. Legnickiej
L. i ul. Ptasici 0,340 - i 70
2. Rejon ul. Wiejskiej 0,630 0,170 - 273
3. Rejon ul. Jedwabnej 0,135 - - 135
Uporzadkowanie w zlewni
kolektora gtownego ul.
4. Kodciuszki (rozdziat 1,413 - 8,906 -
kanalizacji ogélnosptawnej)
RAZEM 2,518 0,170 8,906 478

2.3.2. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna.
Na terenie miasta Kamienna Goéra dystrybucjg energii elektrycznej zajmuje sic TAURON Dystrybucja S.A. Oddziat Jelenia Gora
w oparciu o udzielong koncesje¢ oraz wedlug stawek okreslonych w taryfie zatwierdzonej przez Prezesa Regulacji Energetyki.
Zasilanie w energi¢ elektryczng odbywa si¢ ze stacji GPZ Kamienna Gora R-357 o napigciu 110/20 kV, w ktorej zainstalowane sa
dwa transformatory: T1-16MVA, T2-16MVA. Dlugos¢ sieci elektroenergetycznej wynosi tacznie 154,9 km i obejmuje sieci
napowietrzne i kablowe niskiego, Sredniego i wysokiego napigcia.
Stan techniczny sieci pozwala na ich eksploatacje¢ oraz podlega biezacemu monitoringowi. Wyeksploatowane elementy sieci sa
sukcesywnie wymieniane lub naprawiane w ramach prowadzonych prac modernizacyjnych, eksploatacyjnych oraz zabiegdéw
doraznych prowadzonych przez przedsigbiorstwo energetyczne.
Na rysunku infrastruktury wyznaczono magistralne sieci elektroenergetyczne $rednich i wyzszych napig¢ (ze wzgledu na ich
istotny wplyw na mozliwoséci zagospodarowania terenu), strefy ochronne nalezy wyznaczyé w MPZP z zastrzezeniem ich
weryfikacji i zasad zmniejszenia w zakresie odleglosci od istniejgcej i programowanej zabudowy stosownie do jej przeznaczenia.
2.3.3. Zaopatrzenie w gaz.
Gmina Miejska Kamienna Goéra zaopatrywana jest w gaz ziemny gazociggami niskiego, Sredniego i podwyzszonego Sredniego
ci$nienia (z gazociagu podwyzszonego $redniego cis$nienia relacji Kowary-Waltbrzych oraz z gazociggu $redniego ci$nienia relacji
Kamienna Goéra-Czarny Bor) za posrednictwem 4 stacji redukcyjno-pomiarowych podwyzszonego Sredniego ci$nienia oraz 1
stacji redukcyjnej $redniego ci$nienia. W miescie Kamienna Goéra 18162 osoby korzystaja z sieci gazowej co oznacza 97,7%
mieszkancow miasta. Catkowita dtugos¢ sieci gazowej (bez czynnych przyltaczy) wynosi 53 495 m z czego 36 654 m stanowig
sieci niskiego ci$nienia (<10 kPa), 7520 m sieci $redniego cisnienia (>10 kPa, <0,5 MPa), 9321 m — sieci podwyzszonego
sredniego ci$nienia (> 0,5 MPa, <1,6 MPa). Nie wystepuja sieci wysokiego ci$nienia.
Zuzycie gazu wynosi ok 6 mln m3/rok. Najwigksza grupa odbiorcow gazu sg gospodarstwa domowe, natomiast najwiecej gazu
zuzywa sektor przemystu.
Stan techniczny sieci gazowej w Kamiennej Gorze, na podstawie czestotliwosci wystepowania nieszczelnosci ocenia si¢ jako
dobry. Istnieje mozliwos¢ rozbudowy sieci gazowej w zakresie uzaleznionym od ilosci wnioskujacych odbiorcow jezeli zaistnieja
techniczne i ekonomiczne warunki dostarczania paliwa gazowego. Na rysunku studium dotyczacym infrastruktury — pokazano
magistralne sieci gazowe (ze wzgledu na ich istotny wptyw na mozliwosci zagospodarowania terenu), strefy kontrolowane nalezy
wyznaczy¢ w MPZP z zastrzezeniem aktualnego ci$nienia pracy sieci i z uwzglednieniem zmian w tym zakresie. Tak wigc dla
gazociggdw podwyzszonego $redniego cisnienia DN 150 (rok budowy 2004), DN 300/ DN 500 (rok budowy 1973) PN 1,6 MPa
nalezy okresli¢ strefy kontrolowane, zgodnie z przepisami odrgbnymi. A ponadto w strefach kontrolowanych nalezy monitorowac
wszelkie dziatania, ktére moglyby spowodowaé uszkodzenie gazociaggu lub mie¢ inny negatywny wplyw na jego uzytkowanie i
funkcjonowanie, oraz nie dopuszcza si¢ w strefach kontrolowanych wznoszenia obiektow budowlanych, urzadzaé statych,
otwartych skladow imagazynow oraz podejmowac dziatan mogacych spowodowac uszkodzenia gazociaggu podczas jego
uzytkowania. W strefach kontrolowanych nie moga rosna¢ drzewa w odlegtosci mniejszej niz 2,0 m od gazociagéw o Srednicy do
DN 300 wiacznie i 3,0 m od gazociggdw o $rednicy wiekszej niz DN 300, liczac od osi gazociggu do pni drzew. Wszelkie prace
w strefach kontrolowanych moga by¢ prowadzone tylko po wczesniejszym uzgodnieniu sposobu ich wykonania z wlasciwym
operatorem sieci gazowe;.
2.3.4. Zaopatrzenie w ciepto systemowe.
Wytwarzaniem, przesylaniem, dystrybucja oraz sprzedaza ciepla na potrzeby centralnego ogrzewania oraz cieplej wody
uzytkowej zajmuje Tauron Ciepto sp. z 0.0. Obszar Cieptowni Lokalnych Rejon Wytwarzania w Kamiennej Gorze.
Dostawa ciepta odbywa si¢ poprzez istniejacy system sieci cieptowniczych o catkowitej dtugosci 14 184,9 m. Sie¢ cieptownicza
jest siecia dwururowa, wodna, promieniowa, w ktérej mozna wyodrgbni¢ 5 niezaleznych temperaturowo sieci kierunkowych,
obshugujacych rozne rejony miasta:

e promieniowa sie¢ cieplownicza w kierunku osiedla Krzeszowskiego S1K o dilugosci 4402,1 m, parametrach temp.

130/70°C, wyprowadzona z Cieptowni Z1,
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e promieniowa sie¢ cieptownicza w kierunku ul. Jeleniogorskiej S1J o dtugosci 2393,2 m, parametrach temp. 110/70°C,

wyprowadzona z Cieptowni Z1,

e promieniowa sie¢ cieptownicza w kierunku ul. Cichej S2 o dtugosci 6628,3 m, parametrach temp. 95/70°C, wyprowadzona

z Cieptowni Z1,
e lokalna sie¢ cieptownicza S3 o dlugosci 325 mb, parametrach temp. 95/70°C, wyprowadzona z kottowni Z2 ul.
Jeleniogorska 57,

e lokalna sie¢ cieptownicza o dlugosci 436,3 mb, temperaturze 55 °C, wyprowadzona z kottowni Z3 ul. Stowackiego 44.
Sie¢ cieptownicza o dtugosci 14 184,9 mb stanowi wlasno$¢ Tauron Ciepto Sp. z 0.0.. Cieplo w obszarze miasta dostarczane jest
takze przez sieci cieptownicze ,,obce” nalezace do odbiorcow ciepta, ktorych dlugosc¢ siega 155 m.

Sieci cieptownicze wykonane sa w technologii rur preizolowanych w 58 % oraz tradycyjnej kanatowej i napowietrznej - w 42%.
Stan techniczny najstarszych sieci preizolowanych, wybudowanych przed 21 laty, ocenia si¢ jako dobry. Stan techniczny sieci
preizolowanych mtodszych ocenia si¢ jako lepszy niz dobry. Pozostale sieci wymagaja przeprowadzenia w najblizszych latach
remontoéw lub wymiany na rury preizolowane — dotyczy to sieci kanatowych.
Ciepto wytwarzane jest w nastgpujacych zrodtach ciepta o facznej mocy zainstalowanej 21,04 MW:
o cieplownia ul. Szpitalna 4b (Z1) o mocy zainstalowanej 19,4 MW, 3 kotly wodne paliwo - mial wegla kamiennego:
kociot WRISN — 1 szt., wydajno§¢ nominalna 15 MW, wydajno$§¢ minimalna 6,0 MW, temperatura wody na
wylocie/wlocie 130/70 °C, sprawno$¢ 85 %,
kociol ERm 6,5 — 2 szt., wydajno$¢ nominalna 2,2 MW, wydajno$¢ minimalna 1,5 MW, temperatura wody na
wylocie/wlocie 130/70 °C, sprawno$¢ 76 %,
e kotlownia lokalna ul. Jeleniogorska 57 (Z2)o mocy zainstalowana 1,44 MW, 2 kotly wodne paliwo - gaz ziemny E,
Paromat — Simplex — 2 szt. moc kotta 0,72 MW, temperatura dopuszczalna 100 °C, sprawno$¢ 86%,
o kottownia lokalna ul. Stowackiego 44 (Z3) o mocy zainstalowanej 0,200 MW, kociot wodny-kondensacyjny, paliwo — gaz
ziemny — moc kotta 0,200 MW, temperatura dopuszczalna 90 °C, sprawno$¢ 89%.
Wedlug stanu na 31.12.2019 r. moc zamoéwiona wynosi — 17,245 MW, a zuzycie 105 510 GJ. Najwiecej ciepta (ok. 80%)
zuzywane jest na potrzeby grzewcze gospodarstw domowych. Aktualnie do system cieptowniczy w Kamiennej Gorze zasila ok.
170 punktéw odbiorow ciepta.
Tabela 7. Struktura zuzycia ciepta na terenie Miasta Kamienna Gora w 2019 r.

Lp. Grupa odbiorcow Moc $rednioroczna [MW] Zuzycie ciepta [GJ]
Gospodarstwa domowe 12,455 83 917,710
2. Ushugi (w tym budynki uzytecznos$ci publicznej) 4,762 21 435,925
Inne 0,028 156,402
Suma koncowa 17,245 105 510,037

Rezerwa mocy cieplnej wytworczej Zaktadu Wytwarzania Ciepta Kamienna Goéra na koniec 2019 r. wyniosta 2,6 MW, w tym:
dla Cieptowni (Z1) — 2,1 MW, dla kottowni ul. Jeleniogoérska 57 (Z2) — 0,5 MW, dla kotlowni ul. Stowackiego 44 — 0 MW.
Podlaczenie nowych odbiorcow w latach 2020 -2025 bedzie realizowane w ramach istniejacej sieci cieptowniczej, w ramach
potencjalnej rozbudowy sieci cieptowniczej uzaleznionej od zainteresowania cieptem sieciowym w mie$cie oraz w ramach
dostepnej rezerwy ciepla, a takze planowanych zmian technologicznych w centralnym zrédle ciepta.

Przedsigbiorstwo cieplownicze wykonuje zadania modernizacyjne sieci cieptowniczej zgodnie z harmonogramem okreslonym w
planie remontéw i modernizacji sieci cieplowniczej na lata 2020-2025. Wg. planu do roku 2025 powinno zosta¢ zmodernizowane
prawie 3 km sieci®.

2.3.5. Oswietlenie drog i przestrzeni publicznych.

W Kamiennej Goérze zrealizowana zostata inwestycja (I potowa 2021 r.), ktorej przedmiotem byla modernizacja, budowa i
uporzadkowanie sieci o§wietlenia ulicznego w Kamiennej Gorze zmierzajace do podniesienia jej efektywnoS$ci energetyczne;j.
Modernizacja o$wietlenia polegata na budowie i przebudowie istniejgcego o$wietlenia. Gmina Miejska dysponuje od 2021r.
internetowym systemem zarzadzania o$wietleniem ulicznym. Stan systemu o$wietleniowego zostal okre$lony na podstawie
inwentaryzacji z natury. Zostala stworzona geoinformatyczna baza danych przestrzennych, ktoéra nie jest na biezaco
aktualizowana (postuluje si¢ jej wlaczenie do Miejskiego SIP i biezace aktualizowanie). W mieécie zlokalizowano
zmodernizowane 1469 punkty $wietlne w tym 1062 punktow oswietlenia ulicznego bedacego wiasnosciag Miasta oraz 407
punktow oswietlenia ulicznego bedacego wiasnoscig Tauron, GDDKIiA, spétdzielni mieszkaniowych i innych (sg to punkty
$wietlne za o$wietlenie ktorych miasto ponosi koszty), dokonano takze okreslenia geometrii ich zawieszenia, w tym konstrukcji
wsporczych, geometrii ulic, usytuowania SO itp. Zlokalizowano 39 punkty sterowania o$wietleniem, okreslono aktualne
przydziaty mocy obcigzeniowej dla kazdej SO oraz oszacowano faktyczna moc zainstalowang i wyliczono, ze catkowita moc
zainstalowana urzadzen o$wietleniowych wynosi ok. 209,26 kW. Moc umowna wynosi 719,90 kW. Przeprowadzono takze
diagnoz¢ stanu poszczegdlnych elementéw systemu. Zgromadzone dane przedstawiono na mapach wygenerowanych z bazy
danych przestrzennych (SIP). W zinwentaryzowanym systemie zostaly rozpoznane punkty $wietlne, ktére po modernizacji
zostana/zostaty zlikwidowane. Likwidacja jest przewidziana tam, gdzie jest mozliwa zmiana aranzacji opraw z rozmieszczenia
naprzemianleglego na jednostronne bez obnizenia jako$ci projektowanego oswietlenia. W ramach inwestycji odlaczenia maja
miejsce w przypadku opraw ktorych wlascicielem sa spoldzielnie mieszkaniowe i TBS. Na terenie Miasta Kamienna Gora sa
zainstalowane oprawy ktorych wtascicielem w czgsci jest Tauron Dystrybucja SA 1 inni (ok. 25% stanu o$wietlenia), do Miasta
nalezy ok. 75% stanu o§wietlenia ulicznego. Inwentaryzacja o$wietlenia znajdujacego si¢ na terenie Miasta wykazata, iz obecnie
istniejacy system o$wietlenia ulicznego stanowiacy wlasno$¢ Miasta oraz Tauron jest w przewazajacej czgsci w stanie dobrym
Iub bardzo dobrym, opierajacym si¢ na oprawach LED oraz sodowych nowej generacji. Po catkowitym ukonczeniu modernizacji

8 Zrédto: Tauron Cieplo Sp. z 0.0. Obszar Cieplowni Lokalnych Rejon Wytwarzania w Kamiennej Gorze.
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szacuje si¢, ze catkowita ilo$¢ opraw zwigkszy si¢ o 256 szt., a moc catkowita systemu o$wietleniowego zmniejszy si¢ o 70,91
kW do 138,3 kW.
2.3.6. Telekomunikacja.
Ushugi telekomunikacyjne w obszarze miasta dostgpne sa w obrgbie sieci przewodowej jak 1 bezprzewodowej, $wiadczone przez
operatoréw komercyjnych. Podlaczanie nowych abonamentéw — nie napotyka zadnych trudnosci.
2.3.7. Gospodarka odpadami komunalnymi.
Zgodnie z Wojewddzkim Planem Gospodarki Odpadami dla Wojewodztwa Dolnoslaskiego na lata 2016-2022 Kamienna Gora
wchodzi w sktad srodkowo sudeckiego regionu gospodarki odpadami.
Odpady komunalne, ktére zostaty wytworzone na terenie miasta Kamienna Gora trafiaja do Zaktadu Unieszkodliwiania Odpadow
zs. przy ul. Zielonej 30 w Lubawce. Skladowiska odpadéw innych niz niebezpieczne i oboj¢tne zs. przy ul. Zielonej 30 w
Lubawce oraz do Sortowni odpadéw selektywnie zebranych zs. przy ul. Komunalnej 3 w Lubawce.
Obecnie ustuge odbioru odpadéw komunalnych z terenu miasta $wiadczy Przedsigbiorstwo Gospodarki Komunalnej SANIKOM
Sp. z 0.0. w Lubawce na podstawie umow:
* umowa ,,in-house” czyli tzw. ,,z wolnej reki” zawarta na okres od dnia 1 stycznia 2018 r. do 31 grudnia 2021 r. na odbior
odpadéw komunalnych od nieruchomosci zamieszkatych,
* umowa zawarta na podstawie postgpowania przetargowego na okres od dnia 1 stycznia 2020 r. do dnia 31 grudnia 2021 r.
na odbidr odpadéw komunalnych od nieruchomosci niezamieszkalych z terenu miasta Kamienna Gora.
Na terenie miasta funkcjonuje nastepujace system zbiodrki odpadéw komunalnych:
odpady komunalne zmieszane, szklo, tworzywa sztuczne i metal, papier, bio.
Gmina wyposaza nieruchomos$ci w pojemniki i worki.
Odpady zbierane s3 z cze¢stotliwoscig gwarantujaca nieprzepetnianie si¢ pojemnikow lub workow.
Na terenie miasta funkcjonuje Punkt Selektywnej Zbiorki Odpadéw Komunalnych (PSZOK) przy ul. Towarowej 49 w Kamiennej
Gorze, gdzie mozna przekazac:
* odpady surowcowe (tzw. ,suche”), takie jak: opakowania z papieru i tektury, opakowania z tworzyw sztucznych,
opakowania z metali, opakowania wielomaterialowe,
* opakowania szklane bez zawartosci,
* odpady ulegajace biodegradacji z terenéw zielonych,
* odpady wielkogabarytowe,
* opony od samochodéw osobowych
+ zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpady materialow ceramicznych w ilosci Im’/rocznie od jednego
gospodarstwa mieszkalnego,
* metale (drobny ztom Zelazny, metale kolorowe),
» zuzyty sprzet elektryczny i elektroniczny,
* przeterminowane leki,
» chemikalia (rozpuszczalniki, farby, oleje odpadowe),
* odpadowy toner drukarski,
* odpady niebezpieczne — opakowania zawierajace pozostatosci substancji niebezpiecznych lub nimi zanieczyszczone,
* odpady niekwalifikujace si¢ do odpadow medycznych powstatych w gospodarstwie domowym w wyniku przyjmowania
produktow leczniczych w formie iniekcji i prowadzenia monitoringu poziomu substancji we krwi, w szczegdlnosci igiet
i strzykawek,
* odpady tekstyliow i odziezy.
Oprocz mozliwosci przekazywania odpadéw wyselekcjonowanych do PSZOK-u, na terenie miasta prowadzone sg akcje
»,Wystawka” oraz mobilne zbidrki zuzytego sprzetu elektrycznego i elektronicznego. Informacje o akcjach i zbidrkach sa
podawane do publicznej wiadomos$ci. Gmina sukcesywnie inwestuje w urzadzanie miejsc do gromadzenia odpadow (Smietniki).
2.3.7.1. Tlo$¢ i rodzaj odpadow.
Liczba mieszkancow zameldowanych na dzien 31.12.2020 r. wyniosta 18 026 0sob.
Liczba 0s6b objetych system gospodarki odpadami komunalnymi wyniosta 14 650.
Liczba punktéw adresowych nieruchomosci zamieszkatych i niezamieszkatych — 4 209.
Ilo$¢ deklaracji zerowych — 440.
Liczba nieruchomosci niezamieszkatych — 642.
Tabela 8. llos¢ odpadow komunalnych wytworzonych na terenie miasta Kamienna Gora w okresie od dnia 1 stycznia do 31
grudnia 2020 r.

Kod Rodzaj odpadow Ilo$¢ odebranych i
odpadow zebranych odpadow
komunalnych [Mg]
150101 |Opakowania z papieru i tektury 238,72
1501 04 |Opakowania z metali 22,9454
1501 06 |Zmieszane odpady opakowaniowe 328,66
1501 07 |Opakowania ze szkta 206,1
16 01 03 |Zuzyte opony 29,7
16 81 02 |Odpady inne niz wymienione w 16 81 01 4,1
1701 01 Odpad}f betqnu oraz gruz betonowy 152.,5
z rozbiorek i remontow
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Zmieszane odpady z betonu, gruzu ceglanego, odpadowych materiatow
17 01 07 : ) . o . . 155,28
ceramicznych i elementdéw wyposazenia inne niz wymienione w 17 01 06
2001 01 |Papier i tektura 99,6
2001 21 |Lampy fluorescencyjne i inne odpady zawierajace rtgé 0,025
20 01 23 |Urzadzenia zawierajace freony 8,163
20 01 32 |Leki inne niz wymienione w 20 01 31 0,12
Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 21, 20
200135 LS . ) L 5,652
01 23, zawierajace niebezpieczne sktadniki
Zuzyte urzadzenia elektryczne i elektroniczne inne niz wymienione w 20 01 21, 20
200136 0123, 20 01 35 6,916
20 02 01 |Odpady ulegajace biodegradacji 124,46
20 03 01 |Niesegregowane (zmieszane) odpady komunalne 5161,46
20 03 07 |Odpady wiclkogabarytowe 210,47

2.3.7.2. Poziom recyklingu odpadow.
Tabela 9. Poziom recyklingu odpadow niektorych frakcji odpadow komunalnych.

Na podstawie rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw ograniczenia sktadowania masy odpadéw komunalnych
ulegajacych biodegradacji oraz rozporzqdzenia Ministra Srodowiska w sprawie pozioméw recyklingu, przygotowania do
ponownego uzycia i odzysku innymi metodami niektérych frakql odpadow komunalnych obliczono wymagane p021omy
recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia i odzysku innymi metodami niz sktadowanie oraz poziomow ograniczenia masy
odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji przekazanych do sktadowania w roku 2019.

Z przeprowadzonych obliczen wynika, ze w roku 2020 poziom masy odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji
kierowanych do skladowania wyniost 0,00 % w stosunku do masy tych odpadéw wytworzonych w roku 1995. Powyzsze
przyczynito si¢ do tego, ze poziom ograniczenia masy odpadéw komunalnych ulegajacych biodegradacji kierowanych do
sktadowania zostal osiagnicty. Natomiast poziom recyklingu, przygotowania do ponownego uzycia nastgpujacych frakcji
odpadéw komunalnych: papieru, metali, tworzyw sztucznych i szkta wyniost 38,23 %, a poziom recyklingu, przygotowania do
ponownego uzycia i odzysku innymi metodami, innych niz niebezpieczne odpadéw budowlanych i rozbiérkowych 100%.
2.3.7.3. Gospodarka odpadami zawierajacymi azbest.

Miasto Kamienna Gora realizuje ,,Program usuwania azbestu i wyroboéw zawierajacych azbest stosowanych na terenie miasta
Kamienna Goéra na lata 2020-2032”. Celem programu jest usuniecie zterenu miasta wyrobow azbestowych w sposob
zaplanowany, bezpieczny i1 zgodny z obowigzujagcymi przepisami prawa, a w rezultacie zmniejszenie oraz ostateczne
wyeliminowanie szkodliwego dzialania azbestu na §rodowisko oraz zdrowie mieszkancow.

Podstawowe zadania programu to:

- inwentaryzacja wyrobow zawierajacych azbest i jej biezaca aktualizacja

- monitoring postepdw w usuwaniu wyrobow zawierajacych azbest

- realizacja kampanii informatyczno-edukacyjne;j

- pomoc finansowa przy usuwaniu azbestu.

W 2020 zinwentaryzowano 105 (w tym 29 dziatek w obrgbie PODz) nieruchomosci zawierajacych wyroby z azbestu o wadze
172,309 Mg’. Wedtug stanu na dzien 02.09.2020r. w wyniku realizacji programu przy udziale $rodkéw finansowych

® W trakcie prac nad Studium trwajg réwniez prace zwigzane z weryfikacjq i aktualizacjq inwentaryzacji, ponadto zmieniono
przelicznik jednostek pierwotnych obmiaru z lat wezesniejszych, w zwigzku z tym nie mozna porownac zarowno ilosci
nieruchomosci jak ilosci usunigtych wyrobow zawierajqcych azbest z latami poprzednimi.
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Wojewodzkiego Funduszu Ochrony Srodowiska i Gospodarki Wodnej we Wroctawiu unieszkodliwiono 75,494 Mg wyrobow
zawierajacych azbest. Do utylizacji pozostato 96,815 Mg.

2.4. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

W obszarze miasta Kamienna Gora wystepuje uksztattowana sie¢ osadnicza typowa dla obszaru Dolnego Slaska. Jest to
przewaznie zabudowa zwarta posiadajaca zachowany $redniowieczny uktad zabudowy. W sklad tej struktury wchodzi zabudowa
mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa oraz obiekty ustugowe, takie jak koscioty, szkoty, obiekty ustugowo-handlowe i zaktady
produkcyjne. Nowo powstajaca zabudowa jest strukturg mieszkaniowa jednorodzinng, wielorodzinng, ustugowa i przemystowa,
realizowang poza historycznym ukladem miejskim ale tworzaca z nim cato$¢ funkcjonalno- przestrzenna.

Czgs¢ obiektow gospodarczych np. stodoty,. budynki inwentarskie znajdujace si¢ w granicach administracyjnych miasta -
przestaly pelni¢ swoja pierwotna funkcj¢ czgsciowo zostaly zaadaptowane na inne funkcje, np. mieszkaniowe, produkcyjne,
ustugowe. Specyfika miasta potozonego w obszarze o duzych walorach krajobrazowych i kulturowych spowodowaty, ze odrgbne
niegdy$ wsie wraz z przylegltymi terenami zostaly na przestrzeni od czasow lokacji miasta wlaczone w jego obszar
administracyjny.

Na stan tadu przestrzennego wptyne¢to prowadzenie dzialalno$ci gérniczej, zwiazanej z eksploatacja kamienia oraz ilow, a nawet
wegla kamiennego - w wyniku ktdorej powstaty zmiany w uksztaltowaniu terenu, tj. wyrobiska czgsciowo zamienione w zbiornik
wodny i zamienione w obszar wymagajacy przeprowadzenia prac rekultywacyjnych o kierunku lesnym.

Miasto zostato ulokowane pod koniec XIII w. a jego uklad przestrzenny tworzyt si¢ na przestrzeni wielu lat, od miasta
lokacyjnego obejmujacego stare miasto otoczone murami obronnymi z zachowanym ukladem przestrzennym i w przewazajacej
czgséei uktadem funkcjonalnym do wspoétczesnego ksztattu miasta, w ktorym znalazta si¢ zabudowa podzniejsza glownie XIX i
XX — wieczna wraz z zakladami przemystowymi wplecionymi w tkanke miasta dzi§ w obszarze bliskiemu $rédmiescia.
Sredniowieczny uklad miejski objety jest $cista ochrong konserwatorskg, rowniez zabudowa pozniejsza do poczatku XX w.
objeta jest ochrong konserwatorska. Ochronie rejestrowej podlega uktad przestrzenny miasta w granicach ulic Wojska Polskiego
S. Okrzei, Spacerowej, i Wi. Broniewskiego. Przy zagospodarowaniu tej czeSci miasta obowigzujg zalecenia i wymogi zawarte w
opracowaniu pn. Plan Szczegétowy Zagospodarowania Przestrzennego i Rewaloryzacji opracowanym w latach 80 XX w.
Opracowanie wykonane zostato przez PKZ PP we Wroctawiu na zlecenie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Jeleniej
Gorze, sktada si¢ z inwentaryzacji budowlanej wszystkich kondygnacji, rzutéw dachow, widokow ciggdéw elewacji wszystkich
pierzei kazdego z kwartatdéw w Starym Miescie. Na tym tle (w skali architektonicznej) w wyrazie graficznym podane sa wytyczne
konserwatorskie w duzej mierze zachowujace swa aktualno$¢.

Realizowana obecnie nowa zabudowa, gldwnie mieszkaniowa jednorodzinna, lokalizowana jest na obrzezach miasta. Poza
istniejgcymi terenami zainwestowania miejskiego przewidziane sg rowniez nowe tereny produkcyjno — ustugowe. Istotnym
elementem tadu przestrzennego jest uktad komunikacyjny, w szczegolnosci uktad drog tranzytowych Pn-Pd — nr 5 i projektowana
S3 oraz Wsch-Zach — droga $rodsudecka.

2.4.1. Struktura funkcjonalno-przestrzenna.

Struktura funkcjonalno- przestrzenna sktada si¢ z dajacych si¢ wyodrebni¢ jednorodnych zespotdéw zabudowy o takiej samej lub
spojnej funkcji, ktore oddziatywuja na siebie wzajemnie i sa ze soba powiazane przestrzennie, funkcjonalnie, komunikacyjnie. Na
strukture funkcjonalno- przestrzenng miasta Kamienna Gora skladajg sie: kwartaly urbanistyczne - mieszkalne, ustugowe,
przemystowe, tereny otwarte zieleni i wod. Elementy te naktadaja si¢ w przestrzeni miasta wzajemnie przenikaja i tacza. Wokot
sredniowiecznego ukladu urbanistycznego — do dzi§ czytelnego i jednorodnego - struktura podzniejszej zabudowy jest
rozmieszczona w przestrzeni do$¢ przypadkowo i powstawata w miar¢ rozwoju miasta i jego funkcji oraz zapotrzebowania na
poszczegolne jego komponenty. W przestrzeni determinantg rozwoju miasta byly rzeki. Mimo to z racji wielko$ci miasta
wigkszos$¢ jego mieszkancow ma tatwy dostep do duzych i cigglych kompleksow zieleni zarowno wysokiej - laséw, jak i niskiej -
otwartych lak oraz do zieleni zorganizowanej miejskich parkow i skwerdw. Od poczatku lat 90- tych struktura przemystowa
wpleciona w tkanke urbanistyczna miasta jest stopniowo zagospodarowywana na inne nieucigzliwe nieprodukcyjne cele
mieszkalne i ustugowe. Natomiast zabudowa przemystowa, produkcyjna organizowana jest w pasmie rownoleglym do terenow
kolejowych i za nimi oraz na innych kierunkach — — dla matych zaktadéw produkcyjnych — — na obrzezach miasta. Taki czytelny
uktad przestrzenny, utatwi zarzadzanie rozwojem miasta.

2.4.1.1. Jednostki urbanistyczne.

Kwartaty urbanistyczne mozna wyodrebni¢ z otoczenia, zar6wno ze wzgledu na jednorodny spdjny sposob uzytkowania, ale tez
pod wzgledem wizualnym, a zespot takich struktur stanowi jednostki urbanistyczne. Wérdd nich mozna wyodrebnié: centrum
miasta uwarunkowane historycznie, osiedla mieszkaniowe wielorodzinne o duzym nasyceniu elementami ushug, samodzielne
ustugi, osiedla mieszkaniowe wielorodzinne i jednorodzinne oraz mieszane na styku o przenikajacej si¢ strukturze, o roéznej
intensywnosci, podzielone na zabudowe mieszkaniowa wielorodzinng, jednorodzinng oraz przemieszane gtdwnie na styku, a wiec
kompleksy ustugowe, oraz kompleksy zabudowy przemystowe;j.

W Kamiennej Gorze wyodrgbniono funkcjonalne jednostki urbanistyczne, przedstawione odpowiednio na poszczegodlnych
rysunkach Studium (stan istniejacy, stan projektowany, kierunki). Na tych rysunkach wskazano rowniez granice obszaru
srodmiescia wyznaczonego w oparciu o analize obejmujacg badanie wskaznikow zabudowy w obszarze centrum miasta dla
kazdego z kwartaldéw 1 wskazanie mediany dla kazdego z wyodrgbnionych wskaznikéw: intensywnos$é, gestos¢, wskaznik —
zabudowy oraz wskaznik ustug. Nastepnie przeliczono wszystkie kwartalty poza starym miastem z zachowaniem ciggtosci
obszaru i bezposredniego sasiedztwa ew. przez ciag publiczny. W metodyce opracowania - Przyj¢to obszar ograniczony ulicami
W1. Broniewskiego, Spacerowa i Wojska Polskiego, gdzie wyodrgbniono 24 kwartaty zabudowy, tj. Stare Miasto SM1 do SM24.
Przy czym kontur SM 15 - Przedszkole i Ztobek nie moze mie¢ obnizonych czaséw nastonecznienia - niezaleznie od lokalizacji.
Dla 4 konturéw - jedynag cecha kwalifikujaca do powyzej mediany - jest wskaznik ustug. Do zabudowy $rodmiejskiej wliczono
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kwartaly zabudowy ktorych wskazniki istniejgce lub prognozowane przekraczaja wartosci: Izab=1, 14, Srw=2,55, Gzab=3,41,
Wzab=0,336, Wust=0, 00"".

Sa to najmniejsze wartosci poza konturami SM wykluczonymi tj. takimi, w ktorych zaden wskaznik nie osigga mediany dla
catego SM oraz te w ktorych tylko wskaznik ustug przekracza mediang dla SM. Ponadto zatozono, ze do zabudowy $rédmiejskiej
przewiduje si¢ wlaczy¢ rowniez zabudowe ustugowa ponadpodstawowa — — jesli wskaznik ustug przekracza mediang dla SM 0, i
co najmniej jeden inny wskaznik jest wyzszy od przyjetych dla pozostatej zabudowy.

2.4.1.2. Osrodki ustugowe.

W Kamiennej Gorze potrzeby codzienne, realizowane sa w niewielkiej odlegtosci od miejsca zamieszkania. Jednoczesnie wobec
coraz wigkszej mobilnos$ci i1 tatwego dostepu do informacji o ustugach - potrzeby, wymagajace wigkszej specjalizacji np. w
zakresie opieki zdrowotnej, rekreacji, wypoczynku, sportu, kultury, czy rozrywki sg dostgpne dla coraz wigkszej liczby ludzi.
Ponadto mozna wyrdzni¢ osrodek centralny miasta, w ktorym naktada si¢ kilka rodzajow obiektow i instytucji administracji
publicznej, instytucji finansowych, kultu religijnego. Wszystko to laczy si¢ w system, pozwalajacy na dostgp w izochromie
dojscia 10 minut z waznym miejscem — rynkiem, na ktérym odbywaja si¢ wydarzenia kulturalne, religijne, rozrywkowe,
polityczne. Dla czgéci wydarzen o charakterze masowym wykorzystywany jest roOwniez teren miejski nad zalewem, w rejonie
ulicy Ksigcia Bolka I.

2.4.1.3. Tereny zieleni.

Tereny zieleni tworza uklad obszaré6w w formie laséw, parkéw, ogrodéw dziatkowych, cmentarzy, terenéw rolniczych, obszaréw
rzek, 1 sztucznych zbiornikdw wodnych zalewu i stawoéw oraz zieleni zorganizowanej, od parkéow do zalozen matych —
kieszonkowych skwerow.

2.5. Diagnoza, zasady prowadzenia polityki rozwoju w dokumentach przygotowanych na potrzeby strategii rozwoju miasta.
2.5.1. Dokumenty strategiczne poddane analizie.
Analizie poddano inne dokumenty strategiczne:
a) Strategia rozwoju Aglomeracji Walbrzyskiej na lata 2013-2020.
b) Strategia rozwoju Polski Zachodniej 2020.
¢) Strategia Zrownowazonego Rozwoju Powiatu Kamiennogorskiego na lata 2012-2020.
d) Strategia rozwoju spoleczno-gospodarczego potudniowe;j i zachodniej cze$ci wojewodztwa dolnoslaskiego na lata 2020—
2030, obejmujaca swoim zasi¢giem subregiony Watbrzyski i Jeleniogérski (NUTS 3) - Strategia Sudety 2030.
e) Strategia Rozwoju Miasta Kamienna Goéra na lata 2017-2025.
Poniewaz trzy pierwsze opracowania zamykaja perspektywe czasowa ponizej zacytowano odniesienia do Kamiennej Gory z
czwartego i pigtego opracowania.
Kamienna Gora dotknigta zostata silng utratg funkcji, przy mocno niekorzystnej sytuacji spoteczno- gospodarczej.
W strategiach gminnych gmin Powiatu Kamiennogoérskiego zidentyfikowano nastgpujace obszary wspdlne w celach
strategicznych i operacyjnych:
a) wspieranie przedsi¢biorczos$ci lokalnej,
b) rozwdj turystyki,
¢) ochrona $rodowiska przyrodniczego, w tym przede wszystkim ograniczenie niskiej emisji, termomodernizacja budynkoéw
oraz dbalo$¢ o walory przyrodnicze na terenach gmin,
d) poprawa w zakresie infrastruktury wodno-$ciekowej i kanalizacyjnej,
e) rewitalizacja obszarow i obiektow zdegradowanych, w tym przede wszystkim poprzemystowych,
f) rozbudowa i poprawa jakosci drog i ciggow pieszych oraz poprawa dostepnosci komunikacyjnej gmin,
g) aktywizacja spolecznosci lokalnej oraz zwigkszenie dziatan mieszkancéw na rzecz rozwoju Gminy,
h) promocja gmin,
1) poprawa jakoS$ci zycia i zapewnienie wysokiego standardu zycia mieszkancow,
j) efektywne prowadzenie edukacji oraz promocja szkolnictwa zawodowego, z ofertg dostosowang do potrzeb
przedsigbiorcow i lokalnego rynku pracy,
k) dbatos¢ o wysoki poziom opieki zdrowotnej,
1) przyciagnie inwestorow,
m) promowanie partycypacji spotecznej oraz spoleczenstwa obywatelskiego,
n) rozwoj oferty kulturalnej i rekreacyjne;.
Strategia Rozwoju Miasta Kamienna Gora na lata 2017-2025
Wizja rozwoju jest realizowana za pomocg celow strategicznych okre$lonych na podstawie analizy wyjsciowej poszczegdlnych
dziedzin zycia miasta. Dla kazdego z celow strategicznych okreslono cele operacyjne i konkretne zadania do realizacji. Wérod
trzech celow strategicznych wskazano: Harmonijny rozwoj spoteczny, Zrownowazony rozwodj gospodarczy, Lad przestrzenny.
Cele operacyjne dla osiggnigcia Harmonijnego rozwoju spotecznego, to:
a) zahamowanie negatywnych tendencji demograficznych,
b) aktywne spoleczenstwo,
¢) wysoki poziom bezpieczenstwa,
d) bogata oferta kulturalna i rekreacyjna.
Cele operacyjne dla osiggnigcia Zrownowazonego rozwoju gospodarczego, to:
a) wysoka atrakcyjnos$¢ inwestycyjna miasta,
b) dogodne warunki do rozwoju przedsiebiorczosci - ulgi, zwolnienia infrastruktura,
c) duza aktywnos¢ przedsigbiorcow lokalnych,
Jako kierunku strategicznego wskazano osiagnigcie tadu przestrzennego a wigc podstawowego zadania dla SUIKZP miasta, cele

' Opracowanie wlasne, arch Andrzej Omachel, listopad 2015r.: ,, Analiza struktury zabudowy dla miasta Kamienna Géra dla
okreslenia zasiegu centrum / strefy srodmiescia”.
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operacyjne dla osiagnigcia Ladu przestrzennego, to:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

......

Kamienna Gora miastem otwartym komunikacyjnie - budowa drogi S3, oraz drogi §rédsudeckiej,
wysoki standard substancji mieszkaniowej,

sprawna i dobrze rozwini¢ta infrastruktura - sie¢ wod-kan., oswietlenie,

czyste srodowisko naturalne,

wysoki stopien dbatosci o dziedzictwo kulturowe.

Do kazdego z celow przypisano zadania operacyjne, a do tego, ktory ma zapewni¢ tad przestrzenny przypisano:

a)
b)
<)
d)
e)
f)

2
h)

)
i)
k)

)

lobbing za realizacja budowy drogi ekspresowej S-3 i drogi srédsudeckiej

usprawnienie systemu komunikacyjnego, remonty drég gminnych i budowa nowych drog

budowg sieci szlakow rowerowych

kompleksowe remonty substancji mieszkaniowej — termomodernizacja, rewitalizacja,

dalsze remonty obiektow inzynierskich - mosty, ktadki

kompleksowa modernizacj¢ i rozbudowg systemu o§wietlenia w miescie

rewitalizacj¢ starego miasta - uktad drogowy i zabudowa

kompleksowe rozwigzanie probleméw gospodarki wodno-$ciekowej w Kamiennej Gorze - zlewnia ul. T. Kos$ciuszki, oraz
w ulicach Wiejskiej, Legnickiej, Ptasiej, Jedwabne;.

stworzenie mieszkan socjalnych, chronionych, nadzorowanych

zmniejszenie niskiej emisji, Realizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej- termomodernizacja budynkéw mieszkalnych,
zmiana zrodet ciepta, podtaczanie do scentralizowane;j sieci cieplownicze;j

poprawg estetyki miasta- utrzymanie zieleni, drog, placow i chodnikow, programy edukacyjne dla mieszkancow — np.
akcja sadzenie drzew

rewitalizacj¢ terenow zielonych i podworek

m) odnowe obiektéw zabytkowych na terenie miasta.

2.6.

Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celow publicznych;

Wskazania, wytyczne i rekomendacje z opracowan wyzszego rzgdu i innych opracowan.

2.6.1.

Plan przestrzenny wojewodztwa dolnoslaskiego (PZPWD).

Sejmik Wojewodztwa Dolno$laskiego uchwatg nr XIX/482/20 uchwalit Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
dolnoslaskiego (Dz. Urz. Woj. Doln. Z dnia 30 czerwca 2020 r. poz. 4036. W warstwie kierunkowej, cele, ktorych realizacj¢ ma
zapewni¢ Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego sa spojne z elementami, ktoére Studium
umozliwia.

W opracowaniu tym miasto Kamienna Goéra znajduje si¢ w granicach:

a)
b)

¢)
d)

Walbrzyskiego Obszaru Funkcjonalnego,

przygranicznego obszaru funkcjonalnego,

obszaru funkcjonalnego cennego przyrodniczo i w ciagu ladowego korytarza ekologicznego Rudaw Janowickich (KZ-7C)
oraz korytarza ekologicznego o znaczeniu ponadlokalnym rzeki Bobr — oznaczonych na rysunku Studium,

Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego i jego strefy gorskiej,

Kamienna Gora zostata zakwalifikowana jak o$rodek lokalny II stopnia i jako osrodek zagrozony peryferyzacja i marginalizacja.
Dla takich obszarow wyszczegdlniono szereg kierunkowych dziatan adresowanych do rzadu RP, sgsiednich wojewddztw i panstw
oraz do gmin, ktorych celem jest zapobieganie tym niekorzystnym zjawiskom.

Wisrod nich (z roznym adresatem):

a)

b)

d)

utrzymanie rezerw terenowych na cele transportowe po zlikwidowanych liniach kolejowych, w celu zapewnienia
mozliwos$ci realizacji inwestycji transportowych w pasie terenu o dogodnej geometrii oraz pochyleniach podhuznych,
gléwnie z mys$la o mozliwos$ci realizacji na tych odcinkach inwestycji takich jak: Kolej Duzych Predkosci Wroctaw —
Praga, odbudowa linii kolejowych, budowa drog rowerowych, budowa drég, dla linii kolejowej nr 330 Kamienna Goéra —
Okrzeszyn, gdzie zrealizowano i realizuje si¢ droge rowerowa z powigzaniami na odcinku Krzeszéw - Kamienna Gora -
Antonowka, ze wskazaniem mozliwosci jej wydtuzenia do Okrzeszyna (granica panstwa, i Skalane Miasto Adrspah w
Republice Czeskiej),

uwzglednianie w studiach gmin obszaréw optymalnej lokalizacji nowych inwestycji i lokalizacji budynkow lub budowli
zwigzanych z prowadzeniem dziatalno$ci majacej na celu wytwarzanie dobr i materialow oraz jako rekomendowanych
przedsigbiorcom optymalnych lokalizacji nowych inwestycji w rozumieniu przepisow art. 7 ust. 2 pkt 10 ustawy z dnia 10
maja 2018 r. o wspieraniu nowych inwestycji,

ochrona obszaréw o nieprzeksztatconych lub stosunkowo mato zmienionych walorach przyrodniczych i krajobrazowych,
oraz uwzglednianie pozostatych dziatan ochronnych w zakresie ochrony krajobrazu, sformutowanych w obowiazujacych
planach ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego, a na obszarach otuliny dziatalno$¢ zwigzana z ustugami
turystycznymi i sportowymi powinna zosta¢ dostosowana skala i intensywnoscig do charakteru obszaru chronionego i jego
otoczenia poprzez obligatoryjne wskazanie w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego i decyzjach o
warunkach zabudowy szczegotowych parametrow zabudowy dla projektowanej dziatalnosci,

uwzglednienie w planowaniu przestrzennym informacji o obszarach perspektywicznych, na ktérych stwierdzono
przestanki wystepowania zt6z oraz obszardw prognostycznych — rozpoznanych wstepnie wskazanych w PZPWD,
wspieranie rozwoju sieci teleinformatycznych na obszarach problemowych, w ktérych nie wystepuje infrastruktura
telekomunikacyjna umozliwiajaca §wiadczenie ustug dostepu do Internetu o wymaganej przepustowosci,

uwzglednienie w studiach uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego mozliwosci realizacji inwestycji
pn. budowa kolei duzych predkosci (KDP) tzn. ,,Y” relacji Warszawa — 1.6dz — Poznan/Wroctaw oraz jego wydtuzenie w
kierunku Pragi,
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g) w ramach wskazanych ciaggow drogowych postuluje si¢ o uwzglednienie rezerw terenowych z uwagi na mozliwosé
ujednolicenia parametréow uzytkowych drog wchodzacych w sklad danego korytarza. Szczegélnie istotnym jest
zapewnienie mozliwosci dostosowania parametréw technicznych drég do obowiazujacych normatywoéw, w oparciu o
realne uwarunkowania terenowe. W miar¢ mozliwosci nalezy ogranicza¢ lokalizacje nowych zjazdéw oraz skrzyzowan z
drogami dojazdowymi i lokalnymi. Obstuga przylegtych terenéw powinna odbywac si¢ poprzez juz istniejace zjazdy,
skrzyzowania oraz nowe drogi o klasie co najmniej zbiorczej, a dotyczy to w szczegdlnosci drog klasy technicznej G i GP.
W ramach wskazanych korytarzy nalezy dazy¢ do realizacji ciaggéw pieszych lub pieszo-rowerowych zgodnie ze
Standardami projektowymi i wykonawczymi dla infrastruktury rowerowej wojewodztwa dolnoslaskiego:

o Korytarz (praski) — przebieg: S3 Nowa So6l — Polkowice — Lubin — Legnica — Jawor — Bolkow — Kamienna Goéra
— Lubawka granica panstwa,

o oraz Korytarz (alternatywy S3) — przebieg: DK3 Nowa So6l — Polkowice — Lubin — Legnica — Jawor — Bolkow —
dalej jako DKS5 Kamienna Géra — Lubawka granica panstwa,

o Korytarz ,,sudecki potudniowy” — przebieg: DK30 Zgorzelec — Luban — Jelenia Gora — dalej jako DW367
Kowary — Kamienna Goéra — Watbrzych - dalej jako DW381 Nowa Ruda — Ktodzko — dalej jako DK46
Paczkow,

h) wskazanie w studiach gmin (dla Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego) obszarow, ktére wymagaja opracowania, we
wspolpracy z sasiednimi gminami, plandw rozwoju ponadlokalnej infrastruktury turystycznej, pozwalajacej na
udostgpnienie tego obszaru funkcjonalnego. Wspolnie z Gming Wiejska Kamienna Goéra zrealizowano magistralng droge
rowerowa (opis — w dalszej czesci Studium), obecnie nie sa prowadzone prace na zadnym projektem, ktory wskazuje
opisany cel, jednak dopuszcza si¢ przystapienie do kazdego przedsigwzigcia, ktore prowadzi¢ bedzie do realizacji takich
wskazan.

2.6.2. Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego.
2.6.2.1. Inwestycje celu publicznego ustalone w dokumentach krajowych.

a) budowa drogi ekspresowej S3 Bolkow — granica panstwa,

b) budowa tacznikow aglomeracyjnych miedzy drogg ekspresowa S3 a aglomeracja Walbrzyska oraz Jeleniogorska wraz z
dokonczeniem potudniowej obwodnicy Jeleniej Gory,

¢) ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogorskiej - rzeka Bobr, Wariant II - ochrona bierna i czynna (prace regulacyjne na
dtugoscei 65,897 km),

d) ochrona przed powodzig Kotliny Jeleniogorskiej - Potok Zadrna, Wariant I - ochrona bierna (prace regulacyjne na dtugosci

16,746 km),
e) uporzadkowanie gospodarki wodno-§ciekowej w Kamiennej Goérze, z zadaniami:
o Zadanie 1) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Wiejskiej,
o Zadanie 2) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Legnickiej , Ptasiej,
o Zadanie 3) Budowa sieci kanalizacji sanitarnej w rejonie ul. Jedwabnej (Magazynowej),
o Zadanie 4) Rozdzial kanalizacji og6lnosptawnej w zlewni kolektora gtéwnego w ul. Kos$ciuszki.

2.6.2.2. Inwestycje wynikajace z planow rozwoju przedsigbiorstw energetycznych.

a) budowa linii 110kV relacji Lubawka — Boguszow,

b) modernizacja linii 110kV relacji Marciszow — Kamienna Gora,

¢) modernizacja linii 110kV relacji Kamienna Géra — Boguszow.
2.6.3. Zalecenia PZPWD do SUIKZP miasta w poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych wojewodztwa.
2.6.3.1. Dostgp do publicznego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego terenu na terenie miasta.
W obszarze administracyjnym miasta zostal zapewniony dostep do co najmniej jednego duzego, zwartego kompleksu publicznie
dostepnego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, ktory pozwoli mieszkancom miasta na wspdlne spgdzanie wolnego czasu, tj.
terenow oznaczony na rysunku Studium ZU. W Kamiennej Gorze znajduja si¢ dwa takie kompleksy o powierzchni wigkszej niz
20ha, potozone w centralnej czg¢éci miasta i dostgpne sg w zasiegu pieszego dojsécia i dojazdu rowerem. Jest to kompleks Gory
Parkowej stanowiacej czgsciowo zalozenie parkowe i cze$ciowo ewidencyjny las. Drugi taki zwarty kompleks terenow
rekreacyjno-wypoczynkowych to Osrodek Wypoczynku Swigtecznego (zalew) to tereny otwarte ze zbiornikiem wodnym.
Dla wyodr¢bnionych jednostek osadniczych o wielkosci powyzej 250 mieszkancéw polozonych w granicach administracyjnych
miasta, tj. dla Antonéwki i DCRO — rowniez zapewniono dostgp do terendow rekreacyjno-wypoczynkowych. W rejonie
Antonowki znajduje si¢ taki teren oznaczony ZU o powierzchni ok. 0,8ha. W granicach nieruchomosci Dolnoslaskiego Centrum
Rekreacji - oznaczenie w Studium U (ze wzgledu na funkcje podstawowsg) — znajduje si¢ zatozenie parkowe i kompleksy leéne
(rowniez nalezace do DCRO) o 1acznej powierzani ok. 35ha. Obydwie jednostki otoczone sa duzymi kompleksami
ewidencyjnych laséw. W wytycznych do plandéw miejscowych przyjeto wskaznik minimalnej powierzchni publicznie dostgpnych
terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych przypadajacej na jednostke powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej (nie mniejszy
niz 0,1).
2.6.3.2. Ochrona przed hatasem.
W Studium — nie wyznacza si¢ nowych terenéw do zabudowy wrazliwej na hatas (mieszkaniowej) w odlegtosci mniejszej niz
100m od realizowanej drogi S3. Nie wyznacza si¢ rowniez takich terenéw w odleglosci mniejszej niz 50m od drog gtownych i
miedzy innymi wobec wynikéw analizy zapotrzebowania na nowa zabudowe zrezygnowano z utrzymania terendow MN przy ul.
Watbrzyskiej.
W obszarze administracyjnym miasta przewiduje si¢ przeprowadzenie w sieci TEN-T potaczenia kolei duzych predkosci relacji
Wroctaw — Praga. Wszystkie warianty przebiegu (oznaczone na rysunku Studium infrastruktury) przebiegaja przez teren ZL i U
w potudniowo-wschodnim krancu miasta, z tego tez powodu na terenie U — dopuszczono jego wykorzystanie nie tylko w funkcji
ustugowej 1 fatwiejszej do reorganizacji.
W strukturze przestrzennej miasta szczeg6lng uwage zwrocono na odseparowanie terenéw zabudowy podlegajacej ochronie przed
hatasem od terenow nowej zabudowy produkcyjnej w kompleksach wigkszych niz 10ha. Nie przewiduje si¢ lokowania nowe;j
zabudowy wrazliwej w odlegto$ci wigkszej niz 150m od takich kompleksow.
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W obszarze miasta — nie przewiduje si¢ lokowania zabudowy zwigzanej z wielkotowarowa produkcja zwierzgca, nie przewiduje
si¢ tez zabudowy zwigzanej z przetwarzaniem i sktadowaniem odpadow.

2.6.3.3. Odlegtosci zabudowy mieszkaniowej i ustugowej od stacji kolejowej i przystankdéw autobusowych.

Istniejace dworzec kolejowy, sie¢ przystankow autobusowych oraz sie¢ miejskiej komunikacji - zaleca si¢ uwzglednia¢ przy
lokowaniu zabudowy mieszkaniowej oraz zwigzanych z nig ustug — w szczego6lnosci wobec komunikacji publicznej autobusowe;j
zachowujac 400m od jej przystankow, szczegdlowo dostep do infrastruktury spotecznej opisano w dalszej czesci Studium.

2.7. Stan $rodowiska przyrodniczego, w tym rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjnej, wielko$¢ i jakos¢ zasobow wodnych
oraz zrodla zanieczyszczen.

Miasto potozone jest na pograniczu Sudetéw Zachodnich i Srodkowych w Kotlinie Kamiennogorskiej, nalezacej do jednostki
wyzszego rzedu - Bramy Lubawskiej wg podziatu Kondrackiego. Miasto zostato ulokowana w dolinie Bobru u zbiegu z Zadrna,
W miejscu stanowigcym charakterystyczne obnizenie pomigdzy Rudawami Janowickimi a Goérami Kamiennymi. Tereny te
charakteryzuja si¢ znacznym zréznicowaniem uksztattowania terenu - miasto lezy w otoczeniu licznych, $rednio wysokich
wzgorz, w czgsci zajetych przez zabudowe. Rzezba terenu miasta tworzy podstawowe komponenty lokalnego krajobrazu, ktory
ksztaltuja liczne,. poro$nigte lasami i $Srodpolnymi zadrzewieniami wzgorza o wysokos$ci dochodzacej do 550 m. n.p.m. Wzgdrza
te sa czescia pasm gorskich otaczajacych Kotling Kamiennogoérska, bedacych przyktadami typowych, $rednio wysokich pasm
Sudetow Zachodnich. Charakteryzuja je poro$nigte lasami §wierkowymi stoki i krotkie, czesto giteboko weigte doliny potokow
sptywajacych bezposrednio do Bobru. Wschodnig, jednorodng pod wzgledem krajobrazowym czg¢$¢ miasta tworzy dolina
Zadrnej, rzeki ptynacej z okolic pobliskiego Krzeszowa. Zamknigciem Kotliny od strony zachodniej sg zréznicowane pod
wzgledem rzezby stoki Wielkiej Kopy, obejmujace tereny Antondwki. Peryferyjne czeSci miasta sasiaduja z terenami
chronionymi Rudawskiego Parku Krajobrazowego oraz projektowanego Parku Krajobrazowego Gor Kruczych i Zaworow.
Kotling Kamiennogoérska ograniczaja gory: od zachodu i pétnocy - Rudawy Janowickie, od p6tnocy i wschodu Gory Kamienne
pasma Czarnego Lasu i Lesistej, od poludnia i wschodu Zawory i Géry Krucze, od poludnia i zachodu — Grzbiet Lasocki. Pod
wzgledem hydrograficznym miasto lezy w catosci w dorzeczu Odry z rzekami Bobr oraz Zadrna. Jako$¢ poszczegdlnych
komponentow $rodowiska przyrodniczego jest monitorowana w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska prowadzonego
na terenie wojewodztwa dolnoslaskiego przez Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska we Wroctawiu, ktory stanowi zrodto
aktualnych informacji o srodowisku.

2.7.1. Klimat.

Potozenie geograficzne oraz specyficzne uksztattowanie gorskiego obszaru Kamiennej Gory charakteryzuje klimat w czgsci
zblizony do obszaru Kotliny Jeleniogorskiej i innych kotlin $rodgorskich Sudetow Zachodnich. Istotng jego cecha jest bardzo
duza zmienno$¢ i nieregularno$é, zwiagzana z ltatwym przemieszczaniem si¢ mas powietrza, w przypadku Kotliny
Kamiennogorskiej szczegélnie z kierunku péinocnego i potudniowego, poprzez pobliska Brame¢ Lubawska. Kotlina ta zaliczana
jest do najchtodniejszych obszarow w Polsce. Srednia temperatura wiosny powyzej 5°C zaznacza si¢ tu dopiero okoto 15 IV, a
wigc pozniej niz w Kotlinie Ktodzkiej czy tez Jeleniogorskiej. Wyjatkowo krétko trwa tu lato, bo zaledwie poéttora miesiaca, za to
zima az 110 dni. Ma to wplyw na okres wegetacji, ktory nie przekracza 26 tygodni i jest krotszy o 4 tygodnie od okresu
wegetacyjnego Przedgorza Sudeckiego. Czestym zjawiskiem charakterystycznym dla terenéw podgorskich sa wiatry fenowe,
tworzace si¢ w czasie gdy po potudniowej strony Karkonoszy rozbudowuja si¢ lokalne osrodki wyzowe, natomiast po potnocne;j
nizowe. Gwaltownie przemieszczajace si¢ masy powietrza na styku tych dwoch osrodkow wywotuja fen (wiatr halny), ktory w
obrgbie Kotliny Kamiennog()rskiej przybiera charakter cieptego, suchego, porywistego wiatru, wywotujacego gwahowne
topnienie snlegow i przesuszanle gruntow Opady sm;gajq tu 750- 900mm, maksimum opadowe przypada w lipcu, minimum w
1utym Opady $niezne zaczynajg si¢ z koficem wrzesnia, ostatnie $niegi padaja jeszcze w kwietniu. Okres wystgpowania pokrywy
$nieznej wynosi 170-180 dni.

2.7.2. Jakosc¢ powietrza.

Jako$¢ powietrza na obszarze miasta nie budzi wiekszych zastrzezen. [Program Ochrony Srodowiska dla Miasta Kamienna Géra].
Na stan sanitarny powietrza atmosferycznego wplywa emisja z zakladow, kotlowni oraz emisja komunikacyjna. Najwigksze
znaczenie ma jednak emisja z indywidualnych palenisk domowych oraz lokalnych i zaktadowych kottowni opalanych weglem
kamiennym o czym $wiadcza zwigkszone stezenia emisji dwutlenku siarki, azotu oraz benzenu w sezonie grzewczym.

Udzial palenisk domowych opalanych weglem jest nadal bardzo wysoki wzgledem innych bardziej ekologicznych zrodet ciepta
opalanych gazem sieciowym czy olejem opalowym. Scentralizowane zrodlo ciepta pokrywa jedynie 30% potrzeb cieplnych
mieszkancow. [Plan Gospodarki Niskoemisyjnej Aglomeracji Walbrzyskiej]. Wedlug danych obliczeniowych jakosci powietrza,
w Kamiennej Gorze nie wystepuja przekroczenia norm podstawowych zanieczyszczen. Jedynie w sezonie grzewczym nastgpuje
wzrost stezenia dwutlenku azotu i dwutlenku siarki, ale bez przekroczen wartoéci dopuszczalnych. Pomimo tego nalezalo by
przeprowadzié¢ szczegdtowe badania w celu potwierdzenia badZz wykluczenia, przekroczen norm czysto$ci powietrza na terenie
miasta szczego6lnie w okresach grzewczych.

2.7.3. Halas.

Na terenie miasta nie prowadzono badan poziomu hatasu. Raport WIOS we Wroctawiu dotyczacy klimatu akustycznego w
wybranych punktach wojewodztwa dolnoslaskiego w 2013 nie wymienia zadnych ucigzliwych zakladéw z terenu miasta
Kamienna Goéra czy powiatu kamiennogorskiego. Wedhug Programu Ochrony Srodowiska lokalnie wystepuja niewielkie
problemy z hatasem komunikacyjnym. Poza lokalnymi zdarzeniami na terenie gminy nie wystgpuja rowniez problemy zwiazane z
hatasem przemystowym.

2.7.4. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Pole elektromagnetyczne wystepuje w otoczeniu wszystkich urzadzen elektrycznych. Zrodlami pél elektromagnetycznych sg
stacje bazowe telefonii komorkowej, stacje radiowe, i telewizyjne, stacje radiolokacyjne i linie elektroenergetyczne wysokiego
napigcia. Miasto Kamienna Gora objgte jest monitoringiem i oceng poziomow pol elektromagnetycznych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska prowadzonego przez WIOS we Wroctawiu.

Ostatnie badania przeprowadzone w 2014 r. nie stwierdzity przekroczen dopuszczalnych pol elektromagnetycznych.
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2.7.5. Zasoby kopalne.

Na obszarze miasta wystgpuje jedno udokumentowane ztoze itéw ceramicznych ,,Kamienna Goéra” zlokalizowane przy ul.
Cegielnianej. Z uwagi na mate zasoby oraz ograniczenia wynikajace z ochrony §rodowiska i istniejacego zainwestowania terenu
w 2003 r. zaniechano jego eksploatacji. Teren przeznaczono do rekultywacji.

2.7.6. Stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjne;.

2.7.6.1. Budowa geologiczna.

Pod wzgledem geologicznym Kamienna Goéra zlokalizowana jest na wschodnim skrzydle depresji §rodsudeckiej. Duza cze$§é
miasta zlokalizowana jest na czwartorzgdowych osadach rzecznych Bobru. Miazszo$¢ pokrywy czwartorzgdowej okreslona na
podstawie materiatdw archiwalnych wynosi w rejonie miasta od 28-30 m. Pod warstwa nasypow do gh. 1,5 — 2,0 m obecne jest
pospotka gliniasta przechodzaca w gling pylasta ze zwirem i kamieniami do gh. 2,60 — 3,0 m a nastgpnie glina, zwir gliniasty do
gl. 4,0 — 4,6 m. Pod ta warstwa obecna jest glina pylasta zwigzta do gt. 6,3 m a nastgpnie pospotka z kamieniami naprzemianlegle
ze zwirem szarym do gl. 12,0 m. Saczenia wody podziemnej zaobserwowano na glgbokosciach 2,2 — 2,8 m natomiast lekko
napigte zwierciadto wod podziemnych obecne jest na giebokosci 6,3 m i stabilizuje si¢ na glebokosciach 4,2 — 4,5 m.

Potudniowa cz¢$¢ miasta m.in. Gora Parkowa i Gora Ko$cielna zbudowana jest z wychodzacych w tym miejscu na powierzchnie
(wg Szczegbdlowej] Mapy Geologicznej Sudetow) dolnokarbonskich zlepiencow polimiktycznych i piaskowcow gruboziarnistych
oraz mulowcow, itowcow i piaskowcow drobnoziarnistych formacji ze Szczawna.

Wschodnia czg¢§¢ miasta stanowi potnocno-zachodnia granice Niecki Krzeszowskiej. W budowie geologicznej tej czg$ci miasta
udzial biorg:

- utwory karbonu gdérnego wyksztatcone jako piaskowce, zlepience, mutowce (warstwy z Ludwikowic), zlepiefce, piaskowce i
itowce (warstwy z Glinika), zlepience, piaskowce i itowce (warstwy z Ludwikowic).

- utwory permskie reprezentowane przez trachybazalty pierwszego i drugiego cyklu wulkanicznego, wystepujace na powierzchni.
2.7.6.2. Gleby.

Opisywany obszar cechuje mata réznorodnos¢ gleb, zwigzana jest z rodzajem podloza. Przewazaja tu gleby przedgodrskie
brunatne, wyksztatcone na gliniastej i lekko lessowej pokrywie. Lepsze gleby wystepujg gtdéwnie w dolnych czesciach zboczy i
obnizeniach. Na wzniesieniach, gdzie podtoze stanowi przede wszystkim zwietrzelina skat podtoza, przewazaja gleby bielicowe o
stabo wyksztalconym profilu, nalezace do IV i V klasy bonitacji. Tereny miasta majg stabe gleby pod wzgledem jakosci i
przydatnosci rolniczej. Sg one zréznicowane pod wzgledem bonitacyjnym, wystepuja tu przede wszystkim gleby klas IV, V oraz
grunty III klasy stanowiagce znikomy odsetek powierzchni zajmowanej przez miasto. Znaczna cze$¢ terendw rolnych miasta,
polozonych zwlaszcza w zachodniej i potudniowej jego czgscei jest trudno dostgpna ze wzgledu na stabo rozwinigta sie¢ drog
polnych, wiele z nich jest tez rozdrobnionych pod wzgledem wtadania. Duze areaty, bedace wezesniej we wladaniu panstwowych
gospodarstw rolnych przeszty w ostatnich latach w zaséb Agencji Wtasnoséci Rolnej Skarbu Panstwa. Cz¢$¢ z nich znajduje si¢
obecnie na terenach Specjalnej Strefy Ekonomicznej Malej Przedsigbiorczos$cei.

Uzytki rolne zajmuja tacznie 949 ha gruntow (tj. 52.61 % obszaru miasta). Uzytkowanie gruntdw przedstawia si¢ nastepujaco:
571 ha - grunty orne - 60,17 %

1 ha - sady - 0,10 %
262 ha - Taki - 27,61 %
115ha - pastwiska - 12,12 %

Dziatalno$¢ rolnicza ma na terenic miasta charakter marginalny. Dominuje uprawa gruntéw ornych (ok. 60%), w czeSci
wykorzystywane sa one jako taki i pastwiska (ok. 40%). Specyficzng forma rolnictwa jest tu funkcjonowanie kilku zespotdw
ogrodkow pracowniczych, ktorych produkcja shuzy potrzebom wiasnym ich uzytkownikow. Przy czym najwiekszy kompleks ma
35,0271 ha, co stanowi blisko 2% obszaru miasta.

Na terenie miasta nie prowadzono badan jakosci gleb w ramach Panstwowego Monitoringu Srodowiska. Jedynie na podstawie
analizy badan dla punktu pomiarowego zlokalizowanego w Lubawce poprzez uogoélnienie do terenu calego powiatu
kamiennogodrskiego mozna stwierdzi¢, ze nie stwierdza si¢ zanieczyszczen w gruntach ornych a stopien zagrozen gleb powiatu
okreslony jak ,,1” spowodowany jest stwierdzeniem podwyzszonego stezenia cynku. Gleby w wyniku prowadzonych badan pod
wzgledem odczynu oraz poziomu przyswajalnych makroelementow (fosfor, potas, magnez) i mikroelementéw zakwalifikowano
jako kwasne, w wigkszoséci wymagajace korekty odczynu poprzez wapnowanie.

2.7.6.3. Lasy.

Lasy na obszarze miasta zajmuja powierzchni¢ 280 ha tj. 16 % powierzchni ogblnej gminy. Stanowig je dwa wigksze kompleksy
lesne, potozone w pdinocno-zachodniej oraz pétnocno wschodniej czesci miasta (rejon Antonowki, rejon ul. Korczaka), ktérymi
zarzadza Nadle$nictwo Kamienna Goéra. Najwigkszg powierzchni¢ lasow zajmuje bor mieszany gorski (ok. 57 %) oraz las
mieszany gorski (26%). Dominujagcym gatunkiem lasotworczym jest $wierk. Drugim gatunkiem pod wzgledem zajmowanej
powierzchni jest buk. Razem tworza wyspowo lite drzewostany w réznych klasach wieku. Pozostale gatunki to sosna, jodta,
modrzew, jawor, olsza, jesion. Nizsze partie terendw zdominowane sg przez drzewostany brzozowe czesto powstate samoczynnie
na skutek naturalnej sukcesji. Na terenach lesnych prowadzona jest gospodarka lesna zgodnie z ustaleniami planow
urzadzeniowych.

Glownym zagrozeniem i przyczyna zmian lasOw na terenie gminy jest urbanizacja. Naturalne lasy zostaly wyniszczone i
przeksztalcone. Duzy stopien zurbanizowania i uprzemystowienia gminy powoduje cywilizacyjne zagrozenie dla lasoéw.
Szczegdlnym miejscem zajgtym przez ewidencyjny las o powierzchni ok. 10 ha - jest Gora Parkowa — otoczona zainwestowaniem
i zabudowa i taczaca si¢ z zatozeniem parkowym na pénocnym stoku.

2.7.6.4. Zielen miejska.

Zielen miejska stanowi gtownie park miejski zlokalizowany na Gorze Parkowej i Gorze Koscielnej, cmentarze miejskie oraz park
przy Dolnoslaskim Centrum Rehabilitacji. Ponadto elementami zieleni miejskiej sa skwery przy al. Wojska Polskiego, ul.
Spacerowej, Ksiecia Bolka, Chopina, Katowickiej oraz na terenie Osrodka Wypoczynku Swigtecznego i przy osiedlu Zadrna, a
takze zielenh wzdluz ciaggéw komunikacyjnych, ciekdéw wodnych i tordw kolejowych. W obszarze zespolow zieleni, zwlaszcza w
parku miejskim na Goérze Parkowej i Gorze Koscielnej oraz w DCRO zachowaly sie cenne okazy drzew (starodrzew) i dobre
warunki dla przebywania ptactwa. Na terenie parku miejskiego znajduje si¢ edukacyjna Sciezka przyrodnicza.
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2.7.7. Wielko$¢ i jakos¢ zasobow wodnych. Wody powierzchniowe

Miasto Kamienna Goéra lezy w zlewni wod rzeki Bobr wraz z jego doplywaml Wedlug ,,Programu ochrony $rodowiska dla
miasta Kamiennej Gory” stan wod pow1erzchn10wych systematyczme si¢ poprawia na skutek sanitacji terenéw zlewni
(uruchomienie biologicznych oczyszczalni, budowa sieci kanalizacyjnych), jednak nadal jest niezadowalajacy. Gltownym
problemem jest stan bakteriologiczny rzek (Bobru i Zadrny). W klasyfikacji wod pod wzgledem wskaznikow hydrobiologicznych
i stanu sanitarnego nadal wystepuja wody pozaklasowe szczegdlnie w przypadku oceny stezen biogennych (glownie azot
azotynowy). Pozostate badane parametry mieszcza si¢ w klasach czystos$ci wod I-I11.

Jest to niepokojace szczegdlnie biorgc pod uwage zalozenia dotyczace docelowego stanu czysto$ci wod powierzchniowych na
terenie miasta, gdzie przyjeto czysto$¢ wod na poziomie I klasy dla Bobru i Zadrny.

Glownymi zrodtami zanieczyszczen wod sa tereny wiejskie (poza terenem miasta Kamienna Goéra) pozbawione, w znacznym
stopniu, jakichkolwiek urzadzen sanitarnych oraz nieskanalizowane obszar miasta. Obciazaja one zlewni¢ niekontrolowanymi
zrzutami nieoczyszczonych $cieko6w bytowych oraz pochodzenia rolniczego.

2.7.8. Wielkos¢ 1 jakos¢ zasobow wodnych. Wody podziemne.

Duza cze$¢ miasta zlokalizowana jest na czwartorzedowych osadach rzecznych Bobru o migzszosci 28-30 m. Istotne znaczenie
ma czwartorzgdowe pigtro wodonosne, ktérego wody zaliczone zostaly do Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych (GZWP) nr
343. Stanowi on gtéwne zrodto wody do celéw pitnych dla miasta Kamienna Gora. Jakos¢ wod podziemnych pozioméw
uzytkowych zbiornika jest dobra. Wody wymagaja jedynie prostego uzdatniania.

Podstawowe parametry zbiornika przedstawiaja si¢ nastepujaco:

- $rednia glebokos¢ ujec¢ - 30 m

- zasoby dyspozycyjne - 50 tys. m’/d

- modut zasilania - 9,65 1/sxkm®

W stropie utworow czwartorzedowych wystepuje poziom wod gruntowych zwigzany z serig utwordw piaszczystych okresu
zlodowacen. Poziom ten jest w bezposrednim kontakcie hydraulicznym z Bobrem i jego doptywami. Na wigkszosci obszaru w
granicach doliny Bobru poziom ten charakteryzuje swobodne zwierciadto wody. Miejscami w rejonach wystgpowania serii glin
poziom ten charakteryzuje napigte zwierciadto wody. Wspotczynnik filtracji poziomu wod gruntowych z obliczen na podstawie
krzywych uziarnienia wynosi k=3,6x10-3 m/s. Wody podziemne tego poziomu mieszczg si¢ w la i Ib klasie jakosci, a wiec w
klasie najwyzszej i wysokiej. Bardzo niskie sg stezenia metali cigzkich oraz zawarto$¢ substancji ekstrahujacych si¢ eterem
naftowym. Ponadto nie stwierdza si¢ obecnosci BTEX, detergentdw anionowych, fenoli, arsenu, cyjankéw, co $wiadczy o braku
zanieczyszczen antropogenicznych wod gruntowych.

2.7.9. Wymogi ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego.

2.7.9.1. Obszary i obiekty chronione.

Na terenie miasta wystepuja nastepujace obszary i obiekty chronione.

2.7.9.1.1. Rudawski Park Krajobrazowy — ustanowiony uchwata nr VIII/49/89 W.R.N. w Jeleniej Gorze z dnia 16.11.1989 r.
w celu ochrony unikalnych i wyrézniajacych si¢ elementow przyrodniczych oraz krajobrazu w masywie Rudaw Janowickich.
Aktualny stan prawny parku reguluje Rozporzadzenie Wojewody Dolnoslaskiego z dnia 07.11.2007 r. w sprawie Rudawskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Dol. Nr 277, poz. 3386). Zlokalizowany w potnocno-zachodniej czgsci miasta w obrgbie
kompleksu lesnego osiedla Antonowka.

2.7.9.1.2. Obszar NATURA 2000 Rudawy Janowickie PLH020011 — obszar lezacy na pograniczu Rudaw Janowickich i
Kotliny Kamiennogorskiej, zajety przede wszystkim przez taki i pastwiska oraz lasy z duzym udziatem laséw gospodarczych,
lecz z zachowanymi niewielkimi fragmentaml zbiorowisk naturalnych, zatw1erdzony w drodze decyzji Komisji Europejskiej z
dnia 13 listopada 2007 r. przyjmujacej na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG pierwszy zaktualizowany wykaz terend6w majacych
znaczenie dla Wspolnoty sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny oraz Decyzja Komisji z dnia 12 grudnia 2008
r. przyjmujgcg na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG drugi zaktualizowany wykaz terend6w majacych znaczenie dla Wspolnoty
sktadajacych si¢ na kontynentalny region biogeograficzny.

2.7.9.1.3. Pomniki przyrody: Zgodnie z wykazem pomnikéw przyrody'' na terenie miasta Kamienna Goéra wystepuje 6
pomnikéw przyrody:

Tabela 10. Wykaz pomnikow przyrody.

Szpaler dsbéw Miedzy ulica Za¥r.1k_owq a Decyzja nr 199/64.1 prezydium WRN we
s e Wai.brzyskq, ponizej stacji Wroctawiu z d.ma 31 grudnia .1964 r.
1. 516 (@i w1 paliw, przy ruinie zamku Rozporzadzenie Nr 19/94 Wojewody
20 sztuk ’ (dziatki nr 47, 49, 51,52, = Jeleniogorskiego z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz.
54, 308/2 03) Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 1994 r. poz. 115)
Wzdtuz lewego brzegu
Szpaler debéw rzeki B()br. w rej9nie ul. S. . .
szyputkowych Staszica (miedzy Rozporzadzenie Nr 20/94 Wojewody
2. 517 (Quercus robur I: ) wiaduktem kolejowym a | Jeleniogorskiego z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz.
19 sztuk'? ) ujsciem Mtynéwki do Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 1994 r. poz. 116)
Bobru, dziatki nr 27/7,
247/16, 247/61 03)
3 518 Dab szypultkowy Pomiedzy budynkami nr 4 Rozporzadzenie Nr 20/94 Wojewody

(Quercus robur L.) 16 przy ul. Sktodowskiej, = Jeleniogdrskiego z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz.

' Zrédio: http://bip.wroclaw.rdos.gov.pl/rejestr-form-ochrony-przyrody.
"> Materialy Zrédlowe (metryka drzewa) wymieniajg w szpalerze jeszcze 3 sztuki Olszy czarnej (Alnus glutinosa).
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4. 519
S. 520
6. 521

w glebi (dziatka nr 322 06)
Przy ul. Stonecznej, w
glebi nieruchomosci nr 7
(hotel "Krokus", dziatka nr
237/1 06)

Przy ul. S. Staszica, przed
budynkami nr 39, 41
(dziatka nr 872/2 06)
Przy ul. Papieza Jana

Dab szyputkowy
(Quercus robur L.)

Dab szyputkowy
(Quercus robur L.)

Klon srebrzysty Pawtla II, na nieruchomosci
(Acer saccharinum
L) 2a, obok mostu na rzece

Bobr (dziatka nr 87/10 03)

Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 1994 r. poz. 116)

Rozporzadzenie Nr 20/94 Wojewody
Jeleniogorskiego z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz.
Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 1994 r. poz. 116)

Rozporzadzenie Nr 20/94 Wojewody
Jeleniogorskiego z dnia 13 maja 1994 r. (Dz. Urz.
Woj. Jel. Nr 21 z dnia 25 maja 1994 r. poz. 116)
Rozporzadzenie Nr 2/92 Wojewody
Jeleniogorskiego z dnia 24 marca 1992 r. (Dz.
Urz. Woj. Jel. Nr 8 z dnia 6 kwietnia 1992 r. poz.
69)

2.8. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz dobr kultury wspodtczesne;.

2.8.1. Rys historii rozwoju przestrzennego miasta.

Niedostgpno$¢ terenu, niesprzyjaj ace warunki klimatyczne oraz do$¢ stabe gleby powodowatly, iz obszar miasta az do
sredniowiecza pozostawal poza zasi¢giem statego osadnictwa. W okresach wczeéniejszych byt on penetrowany przez réozne grupy
owczesnych ludzi, o czym $wiadcza tzw. $lady osadnicze. Wystepuja one w niewielkiej ilosci tylko na terasach ponad-
zalewowych Bobru, badz tez w niewielkiej od nich odlegtosci. Duza rozpigto$¢ chronologiczna pomiedzy datowaniami tych
sladow - pierwszy pochodzi z mezolitu, nastepne 2 z p6éznego neolitu, 3 $lady z okresu brazu - wyraznie wskazuje na ich
sporadyczny charakter. Dopiero w $redniowieczu wkroczylo tu stale osadnictwo, zwigzane z ogdlnym rozszerzaniem si¢
owczesnej sieci osadniczej oraz powstaniem nowych szlakow handlowych, prowadzacych z Czech przez Bram¢ Lubawska na
Slask, oraz w kierunku Luzyc.

Pierwszy raz wzmiankowano nazwe¢ polozonej tu osady w 1249 r., kiedy to ks. Bolko Rogatka zezwolil benedyktynom z
Krzeszowa (osadzonym tam zaledwie przed 7 laty na mocy darowizny ks. Anny) lokowac na prawie niemieckim wie$ targowa
Landishute, potozong w widtach rzek Bobr i Zadrna. Nazwa niemiecka Kamiennej Gory- Landeshutte, oznacza ,,Straznica Kraju”
i zwigzana jest z pogranicznym potozeniem ulokowanego tu XIII w. grodu. Liczne podania wspominaja o zamku, ktory stat na
niedostepnej skale w poblizu dolnej bramy miejskiej i nazywat si¢ Straznica. Istnienie w mie$cie dworu ksigzecego potwierdzaja
dokumenty, zostal on jednak zburzony jeszcze przed otoczeniem Kamiennej Géry murami. Nazwa dzisiejszego miasta pojawita
si¢ po raz pierwszy w w/w dokumencie z 1249 r., w ktorym uzyte zostato okreslenie ,,Camena Gora” jako nazwa gory, na ktorej
stokach bierze poczatek potok Lesk. W roznych okresach historycznych nazwa miasta ewoluowata, przyjmujac rozmaite formy:
Landishute (1249); Landishuta (1299, 1318, 1343); Landishute (1292, 1352); Lantshute (1300); Landishuttam (ok.1305);
Landeshute (1316); Landeswot (1318); Landishut (1334, 1343); Lantezhutte (1337); Landeshut (1345); Landshut (1345, 1353);
Lanczhut (1346); Landshutta (1350); Landishutt (1355); Landeshutt (1652); Landshutt (1667); Landeshut (1765); Landeshut im
Reisengebirge (1932); Landeshut in Schlesien (1933).

Tre$¢ dokumentu ksigzecego z 1249 r. sugeruje relokowanie na prawie niemieckim juz istniejacej osady targowej. Istnieje
hipoteza, wedtug ktorej zatozycielem grodu, przeksztalconego pozniej w miasto byt ksigze Slaska Henryk Brodaty okoto 1202 r.
Przyjmuje si¢, ze powstata tu w 1249 r. osada targowa na cyplu u ujscia Zadrny do Bobru, chroniona przez usytuowany w poblizu
warowny grod. Ok. 1292 r. dokonano nowej lokacji miasta, ktore otrzymato wtedy mury obronne, ktére zdeterminowaty przez
nastepne stulecia jego rozwdj przestrzenny. Dzigki nim miasto skutecznie bronito si¢ w 1295 r. przed najazdem krola Czech
Wactawa II, a takze w 1426 r. przed najazdem husytow.

Centralnym punktem miasta byt w sredniowieczu rynek, prawdopodobnie o dtugosci ok. 80 m. i szerokoséci ok. 70 m. Na $rodku
rynku prawdopodobnie w polowie XIV w. wzniesiony zostat ratusz. W pewnym oddaleniu od rynku zostat wybudowany w 1294
lub 1295 r. kos$ciot parafialny. W XV w. doszto do zmiany rozplanowania przestrzennego miasta, ktora zwigzana byta z budowa
nowych muréw obronnych z kamienia i cegly. Prowadzily do niego dwie bramy: Goérna i Dolna, miasto miato wtedy 16 ulic.
Pewne problemy stwarzata tu blisko$¢ rzeki Bobr, w interesie mieszkancOw miasta lezata troska o nalezyty stan brzegdw, mostow
i urzadzen hydrotechnicznych. W XVI w. miasto rozwijalo si¢ zaréwno w obrgbie muréw miejskich, jak i poza nimi.
Zabudowania przedmiejskie powstawaly wzdluz zachodniej i potudniowo-wschodniej partii muréw miejskich. Rozwdj
przedmiesécia w strong poétnocng byt ograniczony w zwiazku z zatozeniem tzw. Grodztwa (Kreppelhof). Powstato ono ok. 1508 r.
w poblizu muréw miejskich jako okazata rezydencja renesansowa z folwarkiem. (Dwor rozbudowywano wielokrotnie: w XVI w.
(1566, 1588), w 1824 r. i w 1872 r.; obecnie zrujnowany, pozostaje, obok zabudowy staréwki, jednym z dominujacych
elementow struktury funkcjonalno- przestrzennej miasta). W 1548 r. w miescie byto ok. 170 domow mieszkalnych, z ktorych 84
padto pastwa pozaru, ktory wybucht wmiescie w lutym tego roku. W 1566 r. kolejny pozar zniszczyt 24 domy. Pod koniec XVI
w. bylo tu 146 domow mieszkalnych, a na przedmiesciach 62.

Pierwsza potowa XVII w. to okres upadku miasta. Juz od lat 20-tych tego wieku miasto odczuwato skutki toczacej si¢ w Rzeszy i
Cesarstwie wojny trzydziestoletniej. Wielokrotnie pladrowane przez zotnierzy cesarskich i szwedzkich miasto prawie calkowicie
podupadto. Ludnos¢ wyniszczyly epidemie i gtod. Najwigksze szkody wyrzadzil pozar, ktory w pazdzierniku 1638 r. strawil cata
zabudowe miasta (90 doméw mieszkalnych gorzelnie, stodownie, miyny, taznie, kramy i jatki) za wyjatkiem kosciota i 5 domow
mieszkalnych. Liczba mieszkancow oOwczesnego miasta zmniejszyta si¢ wtedy niemal o 3/4 (przed wybuchem wojny
trzydziestoletniej mieszkalo tu 650 osoéb, ok. pol. XVII w. zaledwie 160). Druga potowa XVII w. az po lata 40-te XVIII w.
wigzala si¢ ze stopniowa odbudowa miasta. W 1660 r. zakonczono odbudowe ratusza, ktory jednak szybko okazala si¢ zbyt maty
i w latach 1692-1694 r. zostal rozbudowany. Ratusz zajmowatl potnocno-zachodnie naroze rynku i miatl 28 m dtugosci i 18 m
szerokosci. Z jego bryly wyrastata wysoka na 43 m wieza.

Bardzo dobra koniunktura gospodarcza determinowata dynamiczny rozwoj miasta na przetomie XVII i XVIII w. Wiazala si¢ ona
z duzym popytem na dolnoslaskie ptétno Iniane, produkowane w znacznych iloSciach w mie$cie i jego otoczeniu. Istotne
znaczenia dla miasta mialo porozumienie krola szwedzkiego Karola XII z cesarzem Jézefem I, ktére zezwolitlo na wybudowanie
na Slasku 6 $wiatyn protestanckich, tzw. ,kosciotow faski”, a takze na rozwoj szkolnictwa ewangelickiego. Kamienna Goéra
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uzyskata w ramach tego porozumienia zezwolenie na budowe kosciota, ale poza murami, po stronie péinocno wschodniej miasta.
Powstal wtedy okazaty kompleks, w ktorego sktad weszty: kosciot, probostwo oraz budynek szkoty ewangelickiej, ktora dziatata
juz od 1710 r. Powstanie tego zespotu doprowadzito do wybudowania w murach miejskich furty taczacej miasto z kosciotem.
Rozw6]j miasta zahamowalo zajecie w 1763 r. Slaska przez Prusy. Po pierwsze zerwane zostaly tradycyjne powiazania handlowe
Kamiennej Gory z krajami, ktore pozostaly pod wiladza Habsburgéw. Po drugie dlugi okres wojen §laskich doprowadzil do
stagnacji gospodarczej i dewaluacji pienigdza. Po trzecie Kamienna Goéra i okolice staty si¢ obszarem dziatan wojennych w
trakcie tzw. drugiej (1744-1745) i trzeciej wojny $laskiej (1756-1763). 23 VI 1760 doszto pod Kamienng Goéra do zaciektej bitwy,
w ktorej wojska austriackie rozbily znacznie stabszy korpus pruski bronigcy Przetgczy Kamiennogodrskiej.

W poczatkach XIX w. rozpoczeto likwidacje zrujnowanych, sredniowiecznych muréw obronnych. Prace rozbidorkowe nie mialy
zaplanowanego charakteru, prowadzone byly w razie potrzeby i ciagnety si¢ prawie do konca XIX w. Na niektorych odcinkach
utworzono na miejscu dawnych muréow planty, fragmenty muréw przetrwaly jako elementy konstrukcyjne innych budowli.
Bramy miejskie zlikwidowano: w 1837 r. Goérng, a w 1862 r. Dolng. W zabudowie pierzei przyrynkowych i wzdluz gtéwnych
ciggow komunikacyjnych miasta dominowaly kamienice 3 kondygnacyjne o kilkuosiowych elewacjach. Wigkszos¢ tych
domostw powstato w XVIII w., ale niektore z nich maja XVII wieczny rodowod. Najokazalsza byta pierzeja potudniowa rynku z
kamienicami o p6znobarokowych, bogatych elewacjach. W ztym stanie znajdowat si¢ ratusz, w 1873 r. zdecydowano si¢ go
rozebra¢. Pozyskany z rozbidrki gruz wykorzystano do zasypania wypelnionych btotem i szlamem fos. Zbieglo si¢ to z rozbiorka
czgsci murdw, a pozyskany teren wykorzystano na wytyczenie promenady.

Zakrojony na szeroka skale proces modernizacji miasta rozpoczat si¢ w II potowie XIX w. Juz w 1863 r. rozpoczgto przebudowe
miejskiej sieci wodociagowej zastepujac rury drewniane zelaznymi i budujac nowe zbiorniki wodne. W 1864 r. wybudowano
gazowni¢ miejska (wczesniej od 1861 istniata gazownia przy jednej z fabryk). Ponownie zmodernizowano sie¢ wodociggowsg w
1888 r., a takze uruchomiono nowe ujecia wody pod Krzeszowem. W latach 1901-1905 doprowadzono wodociagi na
przedmieécia. Do 1910 r. wybudowano sie¢ kanalizacyjna, obejmujaca cale miasto. W 1865 r. pierwsze ulice otrzymaty
oswietlenie gazowe. W 1909 r. rozpoczqia si¢ elektryﬁkaqa Kamiennej Gory (objeta ona przede wszystkim uzytkownikow
prywatnych, gdyz zaklady przemystowe juz wczesniej posiadaty wlasne sitownie). W okresie przelomu wiekdow powstato wiele
budynkéw uzytecznosci publicznej: w 1881 r. nowa poczta, w 1890 r. nowy budynek szkolny, w 1893 r. szpital, w 1896 r. bank.
Najpowazniejsza inwestycja finansowang przez budzet miasta byta budowa nowego ratusza, ukonczona w 1905 r. Rok wezesniej
zostata oddana do uzytku nowa siedziba wladz powiatowych. Powstawaty tez obiekty innego typu. W 1881 r. poSwigcono nowe
cmentarze katolicki i zydowski.

Od lat 40-tych XIX w. zaczeto rozbudowywac sie¢ potaczen drogowych o utwardzonej nawierzchni, taczacych Kamienng Gore z
pobliskimi miastami oraz poszczegdlnymi miejscowosciami powiatu. W 1867 r. oddano do uzytku lini¢ kolejowa, ktora polaczyta
Lubawke i Kamienng Gorg z Sedzistawem 1 ukonczona w 1858 r. linig kolejowa Zgorzelec- Jelenia Gora- Walbrzych- Wroctaw.
W 1905 r. uruchomiono lini¢ kolejowa Kamienna Gora- Kowary- Jelenia Gora (zelektryfikowang w 1932 r.), a w 1914 r. Iacznik
do Marciszowa. Stacja kolejowa, ktéora w wyniku budowy nowych odcinkéw torow, stata si¢ niewielkim wezlem, znajdowata si¢
poza granicami administracyjnymi Kamiennej Gory, w Daleszowie Dolnym. Na przelomie wiekéw przyltaczono do Kamiennej
Gory Czadrowcee (Klein Zieder) i Daleszow Dolny (Nieder Leppersdorf). Zwigkszyto to obszar miasta 3-krotnie do 1160 ha.
Wzrosta tez znaczaco liczba jego mieszkancow do 12.655 w 1903 r. W 1928 r. przylaczono do Kamiennej Gory czgsci majoratu
Grodztwo, nalezacego wczesniej do rodziny zu Stolberg-Werniegerode, tj. wie§ Grodztwo (Kreppelhof) z opisywanym wczesniej
zamkiem i Daleszowem Gornym (Ober Leppersdorf).

Podstawg rozwoju gospodarczego miasta byta produkcja tkanin Inianych, ktéra intensywnie rozwijata si¢ tu od pot. XVII w. Po
kryzysie wywotanym wojnami $laskimi stosunkowo szybko nastgpita odbudowa zycia gospodarczego. W 1787 r. dziatato tu juz
96 warsztatow tkackich, za§ handlem parato si¢ 31 hurtownikoéw pldtna i 42 kupcoéOw. Pod koniec XVIII w. zaczety powstawac
pierwsze manufaktury tkackie. W miescie osiedlili si¢ rowniez tkacze adamaszku i batystu z Czech i Saksonii. Byt to juz jednak
okres schytkowy ptociennictwa kamiennogorskiego. Przestarzata organizacja oparta wcigz na chalupnictwie, nie gwarantowata
ani odpowiedniej jako$ci, ani konkurencyjnych cen, zwlaszcza dla é6wczesnych produktow angielskich. Kurczeniu si¢ produkcji
towarzyszyla likwidacja firm trudnigcych si¢ handlem ptétna: w 1807 r. byto ich w miescie 22, w 1834 — 11, a w 1847 r. juz tylko
2. Poza tkactwem rozwijane byly tu roéwniez inne formy produkcji. Od k. XVIII w. podejmowane byly proby eksploatacji
surowcow mineralnych. W okresie tym w latach 1767-1786 dzialala w poblizu miasta kopalnia wegla kamiennego. W 1789 r.
uruchomiono na krotko kopalni¢ wegla ,,Louise”, ponownie wznowiono w niej eksploatacje w 1799 r. W najlepszych latach
wydobywano w niej 100 t wegla rocznie. Trudne warunki wydobycia wegla w wodono$nym terenie podwyzszaly koszty
eksploatacji i ok. 1869 r. kopalnia ta zostata definitywnie zamknigta. Jeszcze raz w 1873 r. podjeto probe eksploatacji wegla w
Daleszowie Goérnym (obecnie cze$ci Kamiennej Gory). Okresowo czynna do I wojny $wiatowej kopalnia ,,Ernst Wilhelm”
dawata do 555 t wegla rocznie przy 1300 zatrudnionych pracownikach (dane z 1876r1.). Proby oparcia gospodarki
kamiennogorskiej o eksploatacje surowcoéw mineralnych nie byty pdzniej kontynuowane.

Koniec wieku XIX i poczatek XX to podobnie jak na terenach catego Dolnego Slaska to okres ogromnego przyspieszenia w
uprzemystowieniu miasta. Wiekszo$¢ zaktadow przemystowych powstatych w tym okresie zostata wybudowana poza granicami
owczesnej zabudowy, zostaty one jednak z czasem wchtonigte przez rozwijajaca si¢ zabudowe miejskg. Zaklady przemystowe
budowano réwniez na terenie nalezacej do miasta wsi Czadrow i miedzy Kamienng Gorg a Daleszoéwka Dolna. Pod koniec XIX
w. pomyslnie zakonczyla si¢ restrukturyzacja 6wczesnego przemystu wiokienniczego. Len zastapila bawetna i czg¢sciowo jedwab.
W 1841 r. podjela tu dziatalno$¢ pierwsza przedzalnia mechaniczna. Zatozony w 1852 r. w Kamiennej Gorze przez braci
Methnerow dom handlowy wprowadzil nowa forme¢ produkcji tkanin, oparta o system naktadczy. Ich przedsigbiorstwo
zaopatrywalo w przgdze liczne rzesze tkaczy zamieszkujacych powiat kamiennogorski. Po wprowadzeniu w 1879 r. granicznych
cet ochronnych zostaty stworzone warunki, ktére pozwolity tkactwu chalupniczemu przetrwac do lat 20-tych XX w. (w 1880 r. w
caltym powiecie dziatato blisko 6 tys. warsztatow tkackich, a w 1913 r. jeszcze 1290 1 400 w 1927 r.). O gospodarczym obliczu
Kamiennej Gory tych czasow wyraznie zadecydowal rozwdj przemystu wtokienniczego. Firma Methnerdéw szybko przeksztatcita
si¢ w spotke akcyjng ,,Schlesiche Textilwerke Methner & Frahne”, ktora od wczesniejszej organizacji dziatalnosci chalupniczej
przeszta do produkcji fabrycznej. Po przytaczeniu w 1903 r. zaktadow w Czadrowce i Daleszowie Dolnym na terenie Kamiennej
Gory dziataty 2 przedzalnie Inu i 5 mechanicznych tkalni. W ramy przemystowe ujgta tez zostala inna tradycyjna galaz

str. 22



wytworczosci kamiennogorskiej — do 1904 r. w miescie powstaty 2 fabryki obuwia i zmechanizowana garbarnia. Inne znaczace
przedsigbiorstwa z tego okresu to odlewnia zelaza i duzy browar.

Okres I wojny §wiatowej to dla produkujacego na potrzeby wojska przemystu kamiennogoérskiego okres wyjatkowej prosperity.
Do task wrécit w tym okresie tradycyjny surowiec wtokienniczy — len. Dobra koniunktura na wyroby Iniane utrzymata si¢ do lat
20-tych. Jej zatamanie nastgpito w latach 1927-1928. Ostry kryzys utrzymat si¢ w tej branzy do potowy lat 30-tych. Pierwszym
symptomem poprawy byto uruchomienie w 1933 r. fabryki sztucznego jedwabiu. W okresie migdzywojennym w Kamiennej
Gorze dziataly 4 przedsigbiorstwa, powstate jeszcze w XIX w. Nalezaly do nich fabryki w miescie, okolicy a takze w dalszych
regionach. Najwicksze przedsigbiorstwo spotka ,,Methner & Frahne” w 1931 r. potaczylo si¢ ze Swiebodzicka firma ,,Kramsta
AG”. Jeszcze przed I wojng §wiatowa przestata istnie¢ jedna z fabryk obuwia. Druga po korzystnym okresie wojennym, w latach
20-tych ograniczala produkcje i zatrudnienie. Ws$réd innych zakladéw przemystowych Kamiennej Gory w okresie
miedzywojennym nalezy wymieni¢ fabryke maszyn widkienniczych i rolniczych E. Baucha i zaklady metalurgiczne C. Rennera
produkujace kasy pancerne i drzwi stalowe. W trakcie II wojny $wiatowej na przedmie$ciach Kamiennej Gory na Antondwce
powstata fabryka amunicji. Po II wojnie $wiatowej utrzymana zostata w zasadzie bez zmian wyksztatcona przed wojna struktura
przestrzenna przemystu kamiennogorskiego, w ktorym dominujacy udzial miato widkiennictwo i produkcja obuwia.

2.8.2. Charakterystyka wybranych elementow dziedzictwa kulturowego.

Podstawowymi elementami zabytkowego uktadu $rodmiejskiego miasta jest jego uktad urbanistyczny, wywodzacy si¢ ze
sredniowiecznej lokacji oraz historycznie wyksztalcone zespoty zabudowy, skupione wokot dawnego rynku (obecnie Placu
Wolnosci) i prowadzacych do niego ulic, Placu Koscielnego oraz w otoczeniu dawnego ewangelickiego ,,Kosciota Laski” na

Gorze Parkowej. Zestawienie zabytkowych obiektéw wpisanych do rejestru PSOZ podaje si¢ w ponizszym zestawieniu.
Tabela 11. Obiekty zabytkowe miasta, ujete w rejestrze zabytkow.

L. | Nr Adres: Czas Nr decyzji Data Nr
p- | wg. Kamienna Goéra powstania - rejestru decyzji ewidencyj
GE Ulica i numer Nazwa obiektu dok. zabytkow ny dziatki
Z zrodlowe — obreb
Ocena stanu (5st) dane z ewid.
gruntéw
1. | 42. | S. Staszica 06 Willa — obecnie ustugi 1880 A/5888 16.09.2013 | 173/7-6
(dawniej administracja 1890 /
Dst przemystu skorzanego) Dst
2. | 57. | Grunwaldzki 01 RATUSZ -budynek 1904 — 1905 | A/5381/49 | 15.06.1977 | 61/6 -6
uzytecznos$ci publicznej 1904 | 5/1 28.06.1977
Bd — Urzad Miasta 495/77
3. | 76. | Katowicka CMANTARZ 1 pot. XIX 980/] 04.09.1989 | 158 -7
ZABYTKOWY
Db ZYDOWSKI
4. | 77. | Katowicka KOSCIOL pomocniczy 1560 A/1253 02.06.2009 | 1741179 -
p.w. Bozego Ciata rozb.1884 7
Bd 1800
5. 199. | Korczaka 01 ZESPOL BUDYNKOW | XIX w. 886/1/1-6 02.02.1987 | 10/5-7 -8
Wojewddzkiego Szpitala 1910 | 222/97 09.09.1997
Db Choréb Narzadu Ruchu -
obecnie Dolnoslaskie
Centrum Rehabilitacji
im. Korczaka
6. | 100. | Korczaka 01 Budynek ustug zdrowia 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/5-7 -8
w Zespole Budynkow 222/97 09.09.1997
Db WSCNR - obecnie
DCRO
7. | 101. | Korczaka 01A Budynek mieszkalno- 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/6 - 8
ushugowy w Zespole 222/97 09.09.1997
Dst Budynkow WSCNR -
obecnie DCRO
8. | 102. | Korczaka 01B Budynek ustug zdrowia 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/7 -8
w Zespole Budynkow 222/97 09.09.1997
Dst WSCNR - obecnie
DCRO
9. | 103. | Korczaka 01C Budynek mieszkalny w 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/6 - 8
Zespole Budynkow 222/97 09.09.1997
Dst WSCNR - obecnie
DCRO
10.| 104. | Korczaka 01D Budynek mieszkalny ( 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/7 - 8
dawny ztobek ) w 222/97 09.09.1997
Dst Zespole Budynkow
WSCNR - obecnie
DCRO
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11.] 105. | Korczaka 01E Budynek mieszkalno- 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/7 -8
garazowy w Zespole 222/97 09.09.1997
Dst Budynkow WSCNR -
obecnie DCRO
12.| 106. | Korczaka O1F Budynek mieszkalny w 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/7 -8
Zespole Budynkow 222/97 09.09.1997
Dst WSCNR - obecnie
DCRO
13.] 107. | Korczaka 01G Budynek mieszkalny w 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/5-8
Zespole Budynkow 222/97 09.09.1997
Dst WSCNR - obecnie
DCRO
14.| 108. | Korczaka 01H Budynek ustug zdrowia 1910 886/J/1-6 02.02.1987 | 10/5-8
w Zespole Budynkow 222/97 09.09.1997
Db WSCNR - obecnie
DCRO
15.| 112. | Koscielny 02 (dawny 04) | KOSCIOL 1709-1730 A/5502/31 | 05.03.1956 | 309-6
EWANGELICKI ze 1725 | 0, ,
Db/Dst starg plebanig pw. Tréjcy
Swietej; obecnie:
RZYM.-KAT. pw. M. B.
ROZANCOWE]
16.| 201. | Luzycka 02 Dom mieszkalny XIX /XX 420/1-2/JG | 20.01.1979 | 35/1 -6
1874
Dst
17.] 208. | Miarki 03 (dawny 30) Dom mieszkalny pol. XVIII 1435 06.10.1965 | 97/1 -6
1900 | 416/1-2/JG | 20.01.1979
Dst
18.| 226. | Miarki 24a KOSCIOL PAR. pw. Wz. 1295 A/2018/11 | 11.11.1956 | 68-6
Sw. Piotra i Pawla przebudow. | 46
Db XVIIIL, 1885
11960
1294
19.| 227. | Miarki 25 (dawny 17) Dom mieszkalny z k. XVIII 1434 06.10.1965 | 102/12 -6
ustugami 1850 | 485/JG/R | 21.07.1980
Dst 418/1-3/JG | 20.01.1979
20. | 232. | Mickiewicza 02 Dom mieszkalny (dawny | k. XIX 1082/] 09.09.1991 | 50/10 - 6
hotel Walischa) 1898
Dst
21.| 261. | Okrzeinr 14 Dom mieszkalny (daw. ok. 1805 1338/] 15.06.1998 | 132/2 -6
DOM LOZY - obecnie 1805 | 422/JG 20.01.1979
Nst nie uzytkowany)
22.| 410. | Warynskiego 13 Budynek ok. 1900- 957/1 06.10.1989 | 182/1 -6
administracyjno- 1905
Nst przemystowy (dawny
zaktad tekstylny F.G.
Grundfelda)
23.| 436. | Wojska Polskiego 12 Dom mieszkalny (Ustugi | II pot. XVIII | A/5887 29.08.2013 | 192/5-6
— dawniej Geodezja przeb. XX
Db Powiatowa) 1910
24.| 453. | Wojska Polskiego 36 Budynek uzytecznosci ok. 1910-15 | 1078/J 25.07.1991 | 280-6
wraz z Kosciuszki 1 publicznej - Sad 1880
rejonowy
Bd
25.| 459. | Wolnosci 01 (dawny 34) | Dom mieszkalny XVII A/5464/11 | 11.11.1964 | 75-6
1801 | 47
Dst 483/JG/R | 21.07.1980
26. | 460. | Wolnosci 02 (dawny 33) | Dom mieszkalny XVIII 1444 07.10.1965 | 74/11 -6
przebud. XX | 483/JG/R | 21.07.1980
Dst 1801
27.| 464. | Wolnosci 05 Dom mieszkalny - parter | pot. XVIII 1077/1 25.06.1991 | 74/1 -6
Apteka w. przebud. | 483/JG/R | 21.07.1980
Db k. XIX 1875
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28.| 465. | Wolnosci 06 (dawniej Dom mieszkalny - parter | XVIII 1443 07.10.1965 | 135/1-6
29) i I pietro ustugi handlu przebud. XX | 483/JG/R 21.07.1980
Db 1750
29.| 466. | Wolnosci 07 (dawniej Dom mieszkalny pot. XVIII 1442, 07.10.1965 | 50/20 - 6
28) 1900 | 404/JG 20.01.1979
Dst 483/JG/R | 21.07.1980
30.| 467. | Wolnosci 08 (dawniej Dom mieszkalny XVII przeb. | 1442 07.10.1965 | 50/18 - 6
27) XIX 1 XX 483/JG/R | 21.07.1980
Dst 1801
31.| 468. | Wolnosci 09 (dawny 26) | Dom mieszkalny XVIII 1442 07.10.1965 | 50/16 - 6
przebud. 405/]JG 20.01.1979
Dst XIX i XX
1801
32.| 469. | Wolnosci 10 Dom mieszkalny XVIII 1442, 07.10.1965 | 50/1 -6
przebud. 483/JG/R | 21.07.1980
Dst XIX i XX 406/JG 20.01.1979
1801
33.| 470. | Wolnosci 11 Budynek uzytecznosci 2 pot. XVIII | 932/] 06.11.1990 | 50/6 - 6
publicznej (Muzeum 1733 | 407/]G 20.01.1979
Bd Tkactwa) 408/JG 20.01.1979
34.| 471. | Wolnosci 12 (dawny 23) | Dom mieszkalny 1900 | A/5472/10 | 08.01.1964 | 47/9 - 6
11
Db 409/]JG 20.01.1979
432/12/JG | 20.01.1979
35.| 472. | Wolnosci 13 (dawny 22) | Dom mieszkalny I pot. XVIII | 1441 07.10.1965 | 47/4 - 6
w przeb. XX | 410/JG 20.01.1979
Dst w
1950
36.| 474. | Wolnosci 15 (dawny 20) | Dom mieszkalny pocz. XIX 1440 07.10.1965 | 805 -6
1800 | 483/JG/R | 21.07.1980
Dst
37.| 475. | Wolnosci 16 (dawny 19) | Dom mieszkalny 3¢éw. XVII | A/5473/10 | 08.01.1963 | 806/2 -6
1801 | 10
Db 483/JG/R | 21.07.1980
38.| 477. | Wolnosci 18 (dawny 17) | Dom mieszkalny XVII przeb. | 1439 06.10.1965 | 78/13 -6
XX 412/]JG 20.01.1979
Dst 1900
39.| 483. | Wolnosci 27 (dawny 6) Dom mieszkalny XVII w. 1437 06.10.1965 | 92/6 - 6
przeb. XX 483/JG/R | 21.07.1980
Db 1900
40. | 486. | Wolnosci 30 (dawny 03) | Dom mieszkalny pol. XVIII 1436 06.10.1965 | 92/4 -6
1900
Db
41.| 489. | Zamkowa ZAMEK przebudowa | A/5503 27.07.1951 | 49 -3
RENESANSOWO- 1566-1586
Nst BAROKOWY - ruina
42.1 490. | Zamkowa PARK 70 lata XIX | 527/) 15.06.1979 | 49 -3
Db
43.] 495. | Zeromskiego 06 Dom mieszkalny II pot. XVIII | 1081/J 28.08.1991 | 118/17-6
w., przebud.
Dst w II pot.
XIX
1830
44.1 501. UKLAD Pierwsza A/1821/36 | 25.11.1956
URBANISTYCZNY wzmiankaz | 6
STAREGO MIASTA 1249r. o 1615/2008 | 11.12.2008
osadzie
targowe;.
Prawa
miejskie w
1292 r.
45.1 502. MURY MIEJSKIE XV A/5486/59 | 25.08.1959 | 42/12-6
7
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Lacznie z wymienionymi w Gminnej Ewidencji Zabytkow znajduje si¢ 503 obiekty.

Wisrod obiektow ujetych w ewidencji zabytkow znajduja si¢ m. in.: dworzec kolejowy, hotel ,,Karkonosze”, wieza cisnien na
Gorze Zamkowej, Centrum Kultury, Obiekt Sadu, Obiekt ZUS, Cmentarz Komunalny Stary z kaplica, most na rzece Bobr w
ciagu ulicy J. Lompy, i inne.

2.8.3. Na terenie miasta znajduja si¢ chronione stanowiska archeologiczne uj¢te w ponizszym zestawieniu:

Tabela 12. Wykaz stanowisk archeologicznych na terenie miasta.

1. 1 86-19 29 zamek p6zne Sredniowiecze XIV-XV
2. 1 86-19 66 wieza mieszkalna Sredniowiecze
3. 1 86-19 29 grodzisko Sredniowiecze XII-XIV
4. 2 86-19 30 $lad osadnictwa epoka brazu
5. 3 86-19 31 fortyfikacje miejskie p6zne $redniowiecze Xiv-Xv
6. 3 86-19 31 osadnictwo miejskie po6zne $redniowiecze koniec XIII 1
XIV-XV
7. 3 86-19 31 osadnictwo miejskie on XVI-XVIII
8. 4 86-19 32 osada po6zne $redniowiecze
9. 5 86-19 33 osada p6zne Sredniowiecze
10. 7 86-19 35 $lad osadnictwa epoka kamienia (mezolit?)
11. 8 86-19 36 $lad osadnictwa neolit
12. 9 86-19 37 $lad osadnictwa neolit
13. 11 86-19 39 slad osadnictwa epoka brazu
14. 12 86-19 40 $lad osadnictwa $redniowiecze
15. 14 86-19 42 osadnictwo miejskie on XVII-XVIII
apteka
16. 15 86-19 43 osadnictwo miejskie - sredniowiecze XIII
kuznia
17. 18 86-19 46 slad osadnictwa po6zne Sredniowiecze
18. 20 86-19 48 osada po6zne §redniowiecze
19. 21 86-19 49 osada pozne $redniowiecze
20. 22 86-19 50 osada po6zne $redniowiecze
21. 23 86-19 51 osada pozne Sredniowiecze
22. 24 86-19 52 osada po6zne §redniowiecze
23. 25 86-19 53 osada p6zne §redniowiecze
24, 26 86-19 54 osada po6zne $redniowiecze
25. 27 86-19 55 osada p6zne Sredniowiecze
26. 28 86-19 56 $lad osadnictwa po6zne Sredniowiecze
27. 29 86-19 57 osada po6zne §redniowiecze
28. 30 86-19 58 $lad osadnictwa p6zne Sredniowiecze
29. 31 86-19 59 slad osadnictwa pozne Sredniowiecze
30. 32 86-19 67 osadnictwo miejskie on XVI-XVIII
31. 32 86-19 67 mur miejski p6zne sredniowiecze XIV-XV
32. 32 86-19 67 osadnictwo miejskie p6zne sredniowiecze XIV-XV

2.9. Rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez audyt krajobrazowy granic krajobrazéw
priorytetowych.

Zarzad Wojewodztwa Dolnoslgskiego podjat Uchwate Nr 1077/VI/19, z dnia 30 lipca 2019r., w sprawie przystapienia do
sporzadzenia projektu audytu krajobrazowego dla wojewodztwa dolnoslaskiego, uchwata zostata opublikowana 6 sierpnia 2019r.
W imieniu Zarzadu Wojewodztwa Dolnoslaskiego audyt krajobrazowy sporzadza Instytut Rozwoju Terytorialnego —
samorzadowa jednostka organizacyjna Wojewodztwa Dolnoslaskiego (wykonujaca zadania samorzadu wojewodztwa w zakresie
polityki rozwoju i planowania przestrzennego)".

Dla poinformowania samorzadéw w wojewodztwie o roli i znaczeniu audytu krajobrazowego, oraz dla nawigzania wspotpracy z
osobami odpowiedzialnymi w poszczego6lnych urzedach za polityke ochrony srodowiska i krajobrazu oraz pozyskania informacji
niezbednych dla wiasciwego sporzadzenia dokumentu, Instytut Rozwoju Terytorialnego skierowat do wojtow, burmistrzow i
prezydentow miast - ankiete internetowa. Na ankiete odpowiedziato 100 gmin, co stanowi 59,2% ich ilosci. W podsumowaniu
wynikéw ankiety stanowi raport opublikowany w sieci. Obecnie w Instytucie trwaja prace nad klasyfikacja typologiczna
krajobrazow, kolejny etap prac polega¢ bedzie na scharakteryzowaniu wyznaczonych krajobrazéw. Opracowanie czeka jeszcze
wylozenie do publicznego wgladu i przyjecie przez Sejmik Wojewodztwa Dolnos$laskiego. Zatem na dzien opracowania projektu
Studium w wojewddztwie dolno$laskim — nie wykonano audytu krajobrazowego a co za tym idzie nie mozna wskazac
rekomendacji i wnioskow czy granic krajobrazow priorytetowych.

1 Opracowano na podstawie informacji zawartych na stronie: https://irt.wroc.pl/aktualnosc-53-553-
rozpoczely_sie_prace_nad_projektem.html
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2.10. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrony ich zdrowia.
2.10.1. Bezpieczenstwo publiczne.
Monitoring miejski w Kamiennej Goérze istnieje od 2007 roku i obecnie sktada si¢ z 31 kamer, jest stale rozbudowywany i

doskonalony. Zbiory dostgpnych informacji obejmuja caty powiat i nie wyodrebniaja danych statystycznych dotyczacych porzadku i
bezpieczenstwa na terenie tylko miasta Kamienna Goéra. W zwigzku z tym poszczegélne dane liczbowe odniesiono do wartosci
dotyczacych catego powiatu kamiennogorskiego. W 2020 roku wszczgto ogotem 874 wszystkich postgpowan przygotowawczych,
(2019 — 903, tj. 0 29 postepowan mniej co daje 96,8%). Skutecznos¢ wykrywalnosci w kamiennogoérskiej jednostce zmalata i w 2020
roku osiagneta 79,32% (2019 — 84, 2%)).

2.10.1.1. Bezpieczenstwo w ruchu drogowym.

W roku 2020 na terenie powiatu kamiennogoérskiego odnotowano ogédtem 325 (2019 - 415) zdarzen drogowych, pozostate
informacje zawarto w ponizszej tabeli.

Tabela 13. Stan zagrozenia na drogach powiatu kamiennogorskiego w latach 2017 — 2019.

[lo$¢ zdarzen drogowych oraz ich skutki w latach 2017 - 2019

Ogotem

(Wypadki + Wypadki Zabici Ranni Kolizje

kolizje)
2017 r. 382 23 2 28 359
2018 1. 357 23 3 23 334
2019 r. 415 15 2 17 400
2020 r. 325 10 2 9 315
spadek/wzrost
2%19 /2020 0 > 0 8 7
Rok 2019=100% | 116,2% 65,2% 66,6% 73,9% 119,7%

2.10.1.2. Ochrona przeciwpozarowa.

Jednostka Ratowniczo - Gasnicza w Kamiennej Gorze spetlnia zadania profesjonalnej stuzby ratowniczej na terenie powiatu
kamiennogorskiego. PSP wspotdziata w tym zakresie z jednostkami OSP oraz ma mozliwo$¢ niezwlocznego dysponowania
jednostek PSP spoza powiatu jak i dysponowania jednostek z Czech na podstawie umowy mi¢dzynarodowej z Republikg Czeska
- udzial tych jednostek jest zalezny od potrzeb.

Tabela 14. Statystyka zdarzen — ogolem akcje ratowniczo - gasnicze.

Ogotem zdarzen Pozary Miejscowe zagrozenia Alarmy fatszywe
2019 2020 2019 2020 2019 2020 2020 2020
268 288 91 102 158 176 19 10

Najwigkszg liczbe interwencji odnotowano w grupie zdarzen zwigzanych z wypalaniem traw na terenach nierolniczych i leSnych
(17 pozaréw traw, 12 pozaréw na terenach lesnych). Ilos¢ interwencji dotyczacych budynkéw mieszkalnych (w odniesieniu do
calego powiatu - 81 interwencji) wynikata gtdéwnie z niewlasciwej eksploatacji instalacji kominowych oraz wad technicznych
kominoéw i ich konstrukc;ji.

Tabela 15. Statystyka, miejscowe zagrozenia (nie dot. pozarow i klesk zywiolowych).

Miejscowe zagrozenia w roku 2020 Miejscowe zagrozenia w roku 2019
male lokalne | s$rednie |duze gigantyczne | Razem
38 134 4 0 0 176 158

2.10.2. Ochrona zdrowia.

Na terenie miasta funkcjonuja 2 szpitale.

Powiatowe Centrum Zdrowia z/s przy ul. Bohateréw Getta nr 10, §wiadczy ustugi stacjonarne i calodobowe §wiadczenia szpitalne w
I poziomie referencyjnym (w czterech podstawowych specjalnosciach medycznych).

Dolnoslaskie Centrum Rehabilitacji z/s przy ul. J. Korczaka nr 1 w Kamiennej Gorze, specjalizuje si¢ w leczeniu operacyjnym i
zachowawczym schorzen narzadu ruchu. Prowadzi diagnostyke, leczenie i rehabilitacje w ramach ubezpieczenia zdrowotnego oraz
odplatnie na podstawie umow cywilnych, zawieranych z pacjentem.

Ponadto na terenie miasta znajduja si¢ przychodnie podstawowej opieki medycznej: ,,Eskulap” Sp. z 0. 0., NZOZ Rodzina, NZOZ
Fizjoterapia oraz przychodnie przy placowkach szpitalnych.

W mieécie realizowanych jest szereg programow zdrowotnych adresowanych do réznych grup wiekowych oraz do osob
niepetnosprawnych.

2.11. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j.

W celu zwigkszenia bezpieczenstwa obywateli oraz ograniczenia negatywnych skutkow powodzi, opracowywane sg Plany
Zarzadzania Ryzykiem Powodziowym dla obszaréw dorzeczy i regionow wodnych. PZRP s3 dokumentami planistycznymi
opisujacymi aktualny stan ochrony przeciwpowodziowe] oraz zawierajacymi katalog dziatan majacych na celu redukcj¢ ryzyka
powodziowego na terenach zagrozonych. Plan zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Odry zostat
przyjety Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 26 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia Planu zarzadzania ryzykiem
powodziowym dla obszaru dorzecza Odry (Dz. U. z 2022 r. poz. 2714). PZRP jest strategicznym dokumentem w zakresie
bezpieczenstwa powodziowego w Polsce, podlegajacym aktualizacji co 6 lat, w mysl art. 173 ust. 19 Prawa wodnego.
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W latach 2016-2018 sporzadzono przeglad i aktualizacj¢ wstgpnej oceny ryzyka powodziowego (aWORP). Raport z
przeprowadzenia przegladu i aktualizacji wstepnej oceny ryzyka powodziowego zostat podany do publicznej wiadomosci w BIP
Ministerstwa Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej (w 2018 r.). Dokonano réwniez przegladu i aktualizacji MZP i MRP.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig uwzglednia si¢ w dokumentach planistycznych zagospodarowania przestrzennego
poszczegolnych szczebli planowania przestrzennego, w celu zapewnienia ochrony przed powodzig i ograniczania potencjalnych
negatywnych skutkéw powodzi'*. Ustalenia dotyczace zagrozenia powodziowego w czesci istotnej dla uwarunkowan i kierunkoéw
przestrzennych miasta zawarto w obecnej edycji Studium.

2.12. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.
2.12.1. Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi.
Do najwazniejszych zagrozen dla bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia na terenie miasta mozna zaliczy¢ zagrozenia powodzi w
dolinie rzek Bobr i Zadrna. Dotyczy to glownie terenéw niezamieszkanych, gk i pastwisk oraz gruntéw rolnych, jednak
mozliwo§¢ wystapienia podtopien wystepuje takze na terenach zabudowy w bezposrednim otoczeniu koryt rzek w centralnej
czes$ci miasta. Zagrozenia te maja jednak charakter lokalny, potozenie wigkszosci terenow zainwestowanych poza obszarami
zalewowymi minimalizuje prawdopodobienstwo znacznego oddziatywania tego typu zjawisk na stan bezpieczenstwa w miescie.
Na terenie miasta znajduje si¢ ok 1,50 km walow przeciwpowodziowych, przy czym najdtuzszy ich odcinek ok. 1,00km
(posiadajacy ksiazke obiektu budowlanego, lewostronny rzeki Bobr w km 246+800 — 2+248+100) chroni przed wylewami rzeki
Bobr miejskg oczyszczalni¢ Sciekow i zamek Grodztwo. Ponadto dwa odcinki waléw przeciwpowodziowych znajduja si¢ w
rejonie ujscia rzeki Zadrny, oraz w rejonie zaktadu Kowary — Dywan i obiektu handlowego Intermarche (prawostronne o dtugosci
odpowiednio 0,30 i 0,23km). Przy czym do tych odcinkéw waldow nie maja zastosowania przepisy art. 176 Prawa wodnego.
Przebieg waléw przeciwpowodziowych'® pokazano na rysunku nr 3.
Obwatowania przeciwpowodziowe uksztalttowane zostaty przed 1945 rokiem. W obrgbie wszystkich znajduja si¢ miejsca
przelania si¢ wody przez wal przeciwpowodziowy. Jak si¢ wydaje mimo, ze umocnienia te maja ponad 70 lat — w dostateczny
sposob chronig obszar obecnie zajety przez oczyszczalni¢ $ciekdw. Na wysokosci ruin zamku Grodztwo (obiekt w rejestrze
zabytkow) wskazano miejsce przelania a koncowy odcinek tego obwatowania (miedzy ul. Watbrzyska a nasypem nieczynne;j linii
kolejowej) nie chroni zadnych zagospodarowanych terenow i tam réwniez wskazano miejsce przelania. W obrgbie pozostatych
odcinkow watdéw przeciwpowodziowych wskazano miejsca przelania jednak tereny polozone za tymi walami znajduja si¢
rowniez w zasiggu wod powodziowych z rzeki Zadrna. W odniesieniu do obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, oraz
walu przeciwpowodziowego (w strefie odpowiednio 3 i 50m, od stopy opisanego wyzej lewostronnego watu -) — obowigzuja
przepisy odrebne.
2.12.2. Zagrozenia zdrowia i srodowiska.
Obok potencjalnych zagrozen o charakterze naturalnym obszar miasta moze by¢ miejscem potencjalnego wystapienia katastrof
zwigzanych z dziatalnoscia cztowieka, moga do niech nalezeé:

o katastrofy technologiczne w zaktadach produkcyjnych, mozliwo$¢ wystapienia jest minimalna ze wzgledu na brak duzych

zaktadow przemystowych prowadzacych dziatalnosci ucigzliwe dla srodowiska przyrodniczego,
o katastrofy komunikacyjne, wystgpowanie ktorych bedzie ulegato stopniowemu ograniczeniu w miar¢ przenoszenia ruchu
tranzytowego z miasta na powstajaca S3.

2.12.3. Obrona cywilna.
Na terenie miasta znajduje si¢ szereg budowli i urzadzen obrony cywilnej. Nalezg do nich przede wszystkim bunkry i ukrycia
zabezpieczajace (na terenie Antonowki i przy ul. Wiejskiej) oraz tunele kute w skale (zlokalizowane przy ulicach: Ks. Bolka I,
Lubawskiej, Jedwabnej, Wiejskiej, oraz w Antonowce). Sztolnie w rejonie ul. Lubawskiej (Parkowej) — udostgpniono do ruchu
turystycznego w ramach ,,Projektu Arado”. Pozostale sg zabezpieczone przed dostgpem ludzi, stan zabezpieczen nalezy
sukcesywnie kontrolowac¢ i uzupetniac.

2.13. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.
2.13.1. Analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne.
2.13.1.1. Analizy ekonomiczne.
Dla okreslenia wskaznikow efektywnosci ekonomicznej - samorzadu gminnego nie mozna poddaé analizie jako przedsiewzigcia
uwarunkowanego ekonomicznie. Dlatego analiza ekonomiczna powstala jako szczegdlny rodzaj analizy kosztow i osiaganych
korzysci z punktu widzenia funkcjonujacego samorzadu a zawartych w budzecie miasta — opisujgca cyrkulacje $rodkoéw
finansowych.
Finanse publiczne miasta obejmuja zasoby finansowe, a wigc dochody i wydatki okreslone wskazane w budzecie obejmujgcym
rowniez dotacje celowe i subwencji z budzetu panstwa.
Calkowita warto§¢ dochodow wiasnych zalezy od liczby mieszkancoéw i ich aktywno$ci gospodarczej, poniewaz udzialy we
wplywach z podatku dochodowego od 0s6b fizycznych, a takze osob prawnych stanowia podstawowe zrodto dochodow wiasnych
gmin w Polsce. Obok wymienionego zrédta, podstawowym dochodem wlasnym gmin jest podatek od nieruchomosci.
Ustawa z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego dzieli dochody gminy na grupy.
Pierwszg z nich sg wplywy z ustalonych i pobieranych na podstawie odrebnych ustaw podatkow:

a) podatek od nieruchomosci,

b) podatek rolny,

c¢) podatek lesny,

d) podatek od $rodkow transportowych,

e) opodatkowanie w formie karty podatkowe;,

14 .
Opracowano na podstawie: hitps://www.powodz.gov.pl/pl/o_mapach
B Waty przeciwpowodziowe wrysowano na rysunku nr 3 wg. hydroprtalu https://wody.isok.gov.pl/
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f) podatek od spadkow i darowizn,
g) podatek od czynnosci cywilnoprawnych.
Druga grupa dochodow wtasnych gminy stanowia wptywy z oplat. Ustawa o dochodach jednostek samorzadu terytorialnego
szereguje wplywy z optat jako:
a) wplywy z optaty skarbowe;j,
b) wplywy z oplaty targowe;j,
c) wplywy z oplaty miejscowej, uzdrowiskowej i od posiadania psow,
d) wplywy z optaty reklamowe;j,
e) wplywy z oplaty eksploatacyjnej - w czesci okre§lonej w ustawie — Prawo geologiczne i gornicze,
)z innych optat stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrgbnych przepisow.
Wydatki miasta ukierunkowane sg na rozwdj spoteczno-ekonomiczny i zaspakajanie potrzeb mieszkajacej na ich terenie ludnosci.
Dzielg si¢ na majatkowe (W tym inwestycyjne) oraz biezace, do ktorych zalicza si¢ m.in. §wiadczenia na rzecz oséb fizycznych,
wydatki na wynagrodzenia, wydatki na obstuge dhugu.
2.13.1.1.1. Dochody budzetu miasta.
Suma dochodéw do budzetu miasta Kamienna Gora wyniosta w 2020 roku 96 948 454,51 ztotych, co daje 5 303,53 zlotych w
przeliczeniu na jednego mieszkanca. Oznacza to wzrost dochodéw o 5% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Najwicksza czes$¢
dochodow wygenerowat Dzial 756 — Dochody od 0s6b prawnych, fizycznych i od innych jednostek — 27,7% (26 860 327,62zt).
Duza cz¢§¢ wptywow pochodzi z Dziatu 758 — Rozne rozliczenia 25,3% (2 449 690,68z1). W budzecie miasta wplywy z tytutu
podatku dochodowego od o0s6b fizycznych wynosity 15 087 797,00 ztotych, (na mieszkanica 15,6%), natomiast dochod z tytulu
podatkéow dochodowych od 0s6b prawnych wynosit 753 125,89 zt, na mieszkanca (mniej niz 0,8%). Inne dochody podatkowe,
ustalone i pobierane na podstawie odrgbnych ustaw, stanowity 11,4% (11 019 404,73zt).

Tabela 16. Udzial dochodow budzetu miasta Kamienna Gora w latach 2011-2018 r. w rozbiciu na dzialy wg klasyfikacji
budzetowej."®
0Ogdtem (zt) 52,6min 50,9min- 56, 7min- 559 min- 57,1min> 669min> 72,0min- 76,0 min-
Na jednego mieszkarica (zi)
(% udziat w calosci budzetu)

Dziat klasyfikacji budzetowej 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 |5 2018

Dochody od oséb prawnych, 18,2min 185min- 21,1min- 22,8min- 21,5min> 224 min> 24,1 min- 25,8 min-
fizycznych i od innych jednostek

Rézne rozliczenia 13,2min 129min? 14,5min- 155min- 164 min- 17,8 min: 17,3 min- 17,4 min -

Gospodarka mieszkaniowa 6,8 min 7,7min- 7,6min- 644min> 54min: 5,7 min- 6,3min- 6,3min-

Gospodarka komunalna i ochrona 543,7 tys 513,4tys 980,0tys- 411,6tys: 3,7 min- 3,3 min 7 3,3min - 3,2 min -
srodowiska 7

Pomoc spoteczna 7,5 min 7min: 7,9min: 80min: 7, 7min? 154 min: 2,1 min» 1,8 min?

Oswiata i wychowanie 1,9 min 577, 4tys 673,1tys> 1,2min- 1,1 min - 1,1 min - 1,4 min - 1,5 min -

Administracja publiczna 318,5tys 7429tys 631,6tys- 247,1tys-. 3856tys- 438,4tys- 489, 7tys- 1,4 min-

Kultura i ochrona dziedzictwa 1,8 min 1,7min? 3450tys? 78,0tys~? 25,77 0,07 436,0 tys - 0,0
narodowego

Tabela 17. Dochody budzetu miasta Kamienna Gora w 2019 r. w rozbiciu na dzialy wg klasyfikacji budzetowej.

(Pominigto  dzialy z | Nazwa Wydatki [zl] Na mieszkanca [zl] | Udzial w caloSci
udziatem nie budzetu [%]
przekraczajgcym 1%)

Dzial

756 Dochody od o0séb | 27 143 995,55 1471,46 29,50

' Wedtug serwisu: https://www.polskawliczbach.pl/Kamienna_Gora
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prawnych,
fizycznych 1 od

innych jednostek
855 Rodzina 19 755 207,07 1 070,92 21,47
758 Roézne rozliczenia 18 202 701,00 986,76 19,78
700 Gospodarka 6 765 600,92 366,76 7,35
mieszkaniowa
600 Transport i taczno$¢ | 5 670 121,99 307,37 6,16
921 Kultura 1 ochrona | 5415 570,65 293,57 5,89
dziedzictwa
kulturowego
900 Gospodarka 4220253,93 228,78 4,59
komunalna i
ochrona $rodowiska
852 Pomoc spoteczna 1734 833,44 94,04 1,89
801 O$wiata i| 1591 966,22 86,3 1,73
wychowanie

Tabela 18. Dochody

budzetu miasta Kamienna Gora w 2020 r. w rozbiciu na dzialy wg klasyfikacji budzetowej.

(Pominigto  dzialy z
udziatem nie
przekraczajgcym 1%)
Dzial

Nazwa

Wydatki [zl]

Na mieszkanca [zl]

Udzial w
budzetu [%]

calosci

756 Dochody od o0s6b | 26 860 327,62 1 490,09 29,19
prawnych,
fizycznych i od
innych jednostek
758 Rozne rozliczenia 24 494 690,62 1 358,85 26,62
855 Rodzina 23 280 736,03 1291,51 25,30
700 Gospodarka 7 549 388,25 418,81 8,20
mieszkaniowa
900 Gospodarka 6 146 006,79 340,95 6,68
komunalna i
ochrona $rodowiska
600 Transport i taczno$¢ | 3 106 970,59 172,36 3,38
801 Oswiata i|1912617,24 106,1 2,08
wychowanie
852 Pomoc spoteczna 1734 253,24 96,21 1,88

2.13.1.1.2. Wydatki budzetu miasta
Suma wydatkow z budzetu wyniosty w 2020 roku 102 161 928,09 ztotych, co daje 5 667,5 zlotych w przeliczeniu na jednego
mieszkanca. Oznacza to spadek wydatkow do 96,2% w poréwnaniu do roku poprzedniego. Najwicksza cz¢$¢ budzetu — 24,2%
(24 733 812,62zt) zostala przeznaczona na 855 Rodzina. Duzg czgs¢ wydatkow z budzetu przeznaczono na i na dzial 900 —
Gospodarka komunalna i mieszkaniowa (Dzialy 12 084 728,08) 11,8%. Wydatki inwestycyjne stanowity 21 612 119,93 ztotych,
czyli 21,2% wydatkdéw ogodtem.
Tabela 19. Wydatki budzetu miasta Kamienna Géra w latach 2011-2018 r. w rozbiciu na dzialy wg klasyfikacji budzetowej."”

" Wedtug serwisu: https://www.polskawliczbach.pl/Kamienna_Gora
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Tabela 20. Wydatki budzetu miasta Kamienna Goéra w 2019 r. w rozbiciu na dzialy wg klasyfikacji budzetowe;j.

(Pominigto  dziaty z | Nazwa Wydatki [z1] Na mieszkanca [zl] | Udzial w caloSci

udziatem ) nie budietu [%]

przekraczajgcym 1%)

Dzial

801 Os$wiata i 21479 001,42 1164,36 20,22
wychowanie

855 Rodzina 20 584 365,47 111587 19,38

921 Kultura i ochrona 14 617 934,09 792,43 13,76
dziedzictwa
narodowego

600 Transport i taczno§¢ | 12 098 111,42 655,83 11,39

700 Gospodarka 9110 785,52 493,89 8,58
mieszkaniowa

900 Gospodarka 9 050 004,61 490,59 8,52
komunalna i
ochrona $§rodowiska

750 Administracja 8718 446,44 472,62 8,21
publiczna

852 Pomoc spoteczna 5392 250,76 292,31 5,08

926 Kultura fizyczna i 2530 767,67 137,19 2,38

sport

Tabela 21. Wydatki budzetu miasta Kamienna Gora w 2020 r. w roz

biciu na dzialy wg klasyfikacji budzetowej.

(Zom;niqfto dzialy z | Nazwa Wydatki [zl] Na mieszkanca [zl] | Udzial w caloSci

Zrzzgcrf;gzajqcym 1 "/Z)le budzetu [%]

Dzial

855 Rodzina 24 733 812,62 1372,12 2421

801 O$wiata i 19 715 463,82 1 093,72 19,30
wychowanie

921 Kultura i ochrona 13 144 057,25 729,17 12,87
dziedzictwa
narodowego

900 Gospodarka 12 084 728,08 670,41 11,83
komunalna i
ochrona $§rodowiska

750 Administracja 8 775 336,93 486,82 8,59
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publiczna
700 Gospodarka 7 662 606,25 425,09 7,50
mieszkaniowa
852 Pomoc spoteczna 5568 645,57 308,92 5,45
600 Transport i taczno§¢ | 5 004 234,08 277,61 4,90
926 Kultura fizyczna i 2392973,74 132,75 2,34
sport

Wydatki budzetu miasta w roku 2020 stanowity ponad 20% budzetu. Na przestrzeni ostatnich 9 lat we wszystkich dzialach
odnotowano wzrosty (z wyjatkiem przypadkéw zmian klasyfikacji) jak si¢ wydaje w takiej sytuacji mozna z ostroznym
optymizmem planowaé dalsze wydatki inwestycyjne (W szczegdlnosci w zakresie zbrojenia terenéw), tym bardziej ze obiekty
komunalne w zdecydowanej wigkszos$ci zostaly poddane remontowi lub gruntowanej modernizacji.

2.13.1.2. Analizy §rodowiskowe.

2.13.1.2.1. Charakterystyka przyrodnicza.

Pod wzgledem geograficznym miasto potozone jest w mezoregionie Brama Lubawska oraz w niewielkiej cze$ci (zach) Gory
Kamienne. Budowg geologiczng oraz uwarunkowania opisujace udzial lasow 1 obszary rolne opisano szerzej w rozdziale o tytule.
Stan rolniczej i le$nej przestrzeni produkcyjne;.

Walory przyrodnicze i krajobrazowe nie zaskutowatly objgciem obszaru miasta w szerszym zakresie formami ochrony przyrody,
co opisano szerzej w rozdziale Wystgpowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepisow odrebnych.

2.13.1.2.2. Stan srodowiska.

W obszarze miasta znajduje si¢ kilka zaktadow przemystowych, ktorych emisja zwigzana jest z procesami technologicznymi,
jednak w porownaniu z innymi osrodkami miejskimi, udziat emisji z tego sektora jest niewielki. Najwigkszy emitor to komin
cieplowni Tauron Cieplo sp. z 0.0. Obszar Cieplowni Lokalnych Rejon Wytwarzania w Kamiennej Gorze, z racji duzej
wysoko$ci nie wptywajacy znaczaco na poziom emisji w miescie.

Emisje liniowe maja miejsce wzdtuz glownych szlakow komunikacyjnych, DK 5 i DW 367.

Najwigkszy wpltyw na jako$¢ powietrza wywiera tzw. ,niska emisja”, gtdéwnie budynkéw komunalnych i starszych dzielnic
zabudowy jednorodzinnej. Nalezy jednak zauwazy¢, ze wysoki udziat terenéw zielonych (otwartych, lasow) na terenie miasta
sprzyja rozpraszaniu zanieczyszczen.

Do glownych zrodet hatasu naleza hatas drogowy. Przeprowadzone w minionych latach pomiary hatasu w otoczeniu drog
tranzytowych w miesécie (DK 5 i DW 367) wykazaty przekroczenia dopuszczalnych pozioméw dzwicku na obszarach zabudowy
mieszkaniowej potozonych w bliskim sgsiedztwie wymienionych tras.

Brak jest informacji na temat wpltywu ruchu kolejowego (Se¢dzislaw - Lubawka) na klimat akustyczny miasta. Z racji
niewielkiego nate¢zenia ruchu pasazerskiego i sporadycznego w ruchu towarowym (ogramcza]qcym si¢ do wywozu kamienia
drogowego z kopalni melafiru w Ogorzelcu) — wydaje si¢, ze emisja hatasu kolejowego nie powoduje istotnych ucigzliwos$ci.
Wigksze uciazliwosci powoduje zatadunek kruszywa prowadzony w czesci przetadunkowej bocznicy stacji Kamienna Gora,
zardbwno w zakresie pylenia jak i hatasu (dla zabudowy mieszkalnej zlokalizowanej w rejonie ulicy Towarowej). W ostatnich
latach podjeto rozmowy z PKP PLK i kopalnig o przeniesieniu przetadunku kruszywa poza miasto.

Stopien skanalizowania miasta (w obrgbie aglomeracji) wynosi blisko 98%. Rozpoznano i zdefiniowano zakres prac pozwalajacy
na rozdzielenie kanalizacji sanitarnej deszczowej, w najblizszym czasie przewiduje si¢ wdrozenie wnioskow w tym zakresie.
Whioski i zalecenia do planowania przestrzennego wynikajace z uwarunkowan srodowiskowych:

— W obszarze miasta nie wystepuja bariery dla rozwoju osadnictwa czy zabudowy przemystowej. Istnieje mozliwosc
wskazania terenow dla rozwoju z uwzglednieniem strefowania i poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo
powodzi oraz z uwzglgdnieniem ochrony krajobrazu.

— Z racji stabych bonitacyjnie gleb cze$¢ obszaru miasta (zachod i pd) korzystnie byloby wskazaé do zalesienia.

2.13.1.3. Analizy spoleczne.
2.13.1.3.1. Opieka i pomoc spoteczna.
W 2020 roku udzielona zostata pomoc w formie $wiadczen pieni¢znych, niepieni¢znych oraz pracy socjalnej na rzecz 366 rodzin
(538 0s6b). Ponadto 414 os6b korzystato ze swiadczen na podstawie wydanych decyzji. Na przestrzeni ostatnich trzech lat mozna
zauwazy¢ tendencje spadkowa w odniesieniu do liczby 0sob korzystajagcych z pomocy spoteczne;j.
W tym tez roku zagrozonych ubostwem byto 216 0s6b w rodzinach z dochodami ponizej kryterium dochodowego oraz 198 osoby
powyzej kryterium dochodowego. Najczestszymi dysfunkcjami udzielania pomocy w rodzinach byty: dlugotrwata lub cigzka

choroba — 161 rodzin, ubostwo - 142 rodziny, niepetnosprawno$é- 122 oraz bezrobocie -109 rodzin. Zapotrzebowanie na

$wiadczenia pomocy spolecznej jest determinowane nie tylko przez warunki na rynku pracy, ale rowniez poziom dochoddéw
mieszkancow, strukture demograficzng (w tym starzenie si¢ spoleczenstwa) i zdrowotna.

Liczng grupe stanowig rowniez osoby wymagajace pomocy w codziennym funkcjonowaniu przebywajace w domach pomocy
spotecznej i korzystajace z ushug opiekunczych (2020 — 520soby, 2019-600s6b , 2018-510s6b). Liczba osob korzystajacych z
ustug opiekunczych utrzymuje si¢ na podobnym poziomie.

Na dzien 1 stycznia 2020 r. 351 rodzin otrzymywato zasitki rodzinne na dzieci, a na dzien 31 grudnia 2020 r. 262 rodziny. Liczba
dzieci, na ktore rodzice otrzymywali zasitek rodzinny, wynosita na poczatku roku 721, a na koniec roku 562.

Na poczatku 2020 roku 1496 rodzin pobierato §wiadczenie wychowawcze (tzw. 500+), a na koniec 2020 roku 1531 rodzin.
Przecigtnie ze §wiadczen tych korzystato na dzien 1 stycznia 2020 r. 90,94 % rodzin, a na dzien 31 grudnia 2020 r. 93,07 %
rodzin. Kwota §wiadczen wychowawczych w 2020 r. wyniosta 14 747 556,02 zt.

W roku 2020 Powiatowy Zespot ds. Orzekania Niepelnosprawnosci orzeczenia o niepelnosprawnosci, stopniu
niepelnosprawnosci i wskazaniach do ulg i uprawnien wydat tacznie dla dorostych i dzieci ok. 600 orzeczen (dane dla calego
powiatu). Nadal duzy problemem dla niepelnosprawnych stanowia bariery, zarowno architektoniczne jak i spoteczne, ktore
uniemozliwiajg im normalne funkcjonowanie. W Kamiennej Gorze zostaly podjete dzialania, ktorych zwienczeniem ma by¢
wykonanie audytu architektonicznego dostgpnosci funkcji publicznych oraz dostosowanie wszystkich funkcji jednostek
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publicznych do potrzeb 0séb ze szczegdlnymi potrzebami, ich rodzin i opiekundow. Poza oczywista kontynuacja tych dziatan (np.
MOPS — nie jest dostepny dla osoéb niepetnosprawnych) daje si¢ zauwazy¢ brak na terenie miasta obiektu obejmujacego
uaktywnienie seniorow.

2.13.1.3.2. Sport i rekreacja.

Obstuga sportu na terenie miasta zajmuje Centrum Kultury Fizycznej i Sportu. Pod opieka jednostki znajdujg si¢ kryta ptywalnia,
Osrodek Wypoczynku Swigtecznego (zalew w Kamiennej Gorze), Orliki, stadion przy ul. P. Sciegiennego, stadion przy ul. J.
Stowackiego, korty tenisowe, boiska do gry w pitke plazowa.

W 2020 roku z Krytej Ptywalni skorzystato 34 817 klientéw indywidualnych (w roku 2019 dla poréwnania bylo to 67996
klientdéw). Sytuacja ta wynika glownie z obostrzen, ktére wprowadzone zostaly w zwigzku z wystepujacg na terenie kraju
pandemia. Ptywalnia cieszy si¢ duzym zainteresowaniem zaréwno wsrod dzieci 1 mlodziezy jak i oso6b dorostych. W 2020 roku
na krytej ptywalni organizowano zawody (lokalne), oraz zorganizowano nauke ptywania w programie ,,UMIEM PLYWAC”
finansowanym przez UMWD dla dzieci klas 1-3 z miasta Kamiennej Gory, oraz szkot z miejscowosci osciennych (Kowary,
Czarny Bor, Marciszoéw, Lubawka, Miszkowice, Ptaszkow, Mieroszéw, Sokotowsko, Kowalowa, Pisarzowice, Krzeszow, Stare
Bogaczowice). Zorganizowane zostaly rowniez kursy nauki ptywania dla dzieci i dorostych, z ktérych w 2020 roku skorzystato
92 osoby (14 o0sob dorostych i 78 dzieci). Odbyt si¢ rowniez kurs na stopien ratownika WOPR, w ktorym udziat wzigto 8 osob.
Od wielu lat przy Krytej Plywalni dziata Sekcja Ptywacka, ktora w roku 2020 zrzeszata 42 dzieci.

W roku 2020 treningi ptywackie z mlodzieza prowadzity szkotki ptywackie, nauke¢ ptywania pobieraty dzieci z Publicznego
Przedszkola nr 3 w Kamiennej Gorze oraz Szkoty Podstawowej w Krzeszowie. Z Krytej Ptywalni cyklicznie korzystaja m. inn.
miejskie szkoty podstawowe, Zespdt Szkot Specjalnych w Kamiennej Goérze, Dom Pomocy Spotecznej w Szarocinie.

Z pozostatych obiektow sportowych korzystaly takie kluby i organizacje jak: Olimpia Kamienna Goéra, Senior, Junior, Trampkarz

oraz Mlodzik, Kamiennogérska Akademia Pitkarska, Sudety Kamienna Goéra (mlodzik, mtodziczki), Zadrna Kamienna Gora —

szachy. W tej dziedzinie daje si¢ zauwazy¢ do$¢ intensywne wykorzystanie obiektow sportowych na terenie miasta, co w
powiazaniu z tatwa i duza dostepnoscia terendéw sasiednich i szlakdow turystycznych rowniez w najblizszym otoczeniu pozwala
przyja¢ zatozenie, o duzej atrakcyjnosci miasta w tym zakresie, choé niewatpliwie niewykorzystang atrakcja pozostaje OWS (z
zalewem).

2.13.1.3.3. Zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych. Nieruchomosci.

W ostatnich latach w Kamiennej Gorze oddawane sg do uzytku gldwnie mieszkania w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych.
W roku 2019 oddano do uzytku zaledwie 4 mieszkania, tak wigc na 1000 mieszkancéw oddano do uzytku 0,21 nowych lokali, co
daje warto$¢ znacznie mniejszg od wartosci dla wojewddztwa dolno$laskiego Catkowite zasoby mieszkaniowe w Kamiennej
Gorze to 7 975 nieruchomoscei co z kolei daje wskaznik 1000 mieszkancow = 417 mieszkan. Jest to warto$§¢ pordwnywalna do
wartosci dla wojewodztwa dolnoslaskiego oraz wigksza od wartos$ci $redniej dla Polski. Dalsze informacje zawarto w rozdziale -
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

2.13.1.3.4. Rynek Pracy.

W Kamiennej Goérze na 1000 mieszkancow pracuje 2320s0b'®. Jest to znacznie mniej od wartosci dla wojewoddztwa
dolnoslaskiego. Wsrod pracujacych 59,0% to kobiety, a 41,0% mezczyzni. Bezrobocie rejestrowane w Kamiennej Gorze
wynosito w 2019 roku 5,9%, co stanowi warto$¢ znacznie wigksza od stopy bezrobocia rejestrowanego dla wojewodztwa
dolnoslaskiego. W 2018 roku przecigtne miesigczne wynagrodzenie brutto w Kamiennej Gorze wynosito 4 013,33 PLN, co
odpowiada 83.00% przecigtnego miesigcznego wynagrodzenia brutto w Polsce. Wérdd aktywnych zawodowo mieszkancow
Kamiennej Gory 985 osdb wyjezdza do pracy do innych miast, a 1 964 pracujacych przyjezdza do pracy spoza miasta. Wérod
aktywnych zawodowo mieszkancow Kamiennej Gory najwigcej pracuje w przemysle i budownictwie (39,0%), w sektorze
ustugowym pracuje (11,1%, tj. handel, naprawa pojazdow, transport, zakwaterowanie i gastronomia, informacja i komunikacja a
2,9% pracuje w sektorze finansowym.

2.13.1.3.5. Przedsigbiorczo$¢ w miescie Kamienna Gora.

W 2019 r. w Kamiennej Gorze zarejestrowanych byto 2 270 podmiotéw (rejestrze REGON'?), z czego 1 272 stanowily osoby
fizyczne prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza. W tymze roku zarejestrowano 141 nowych podmiotéw, a 113 podmiotéw zostato
wyrejestrowanych. Na latach 2009-2017 rejestrowano od 113 do 296 podmiotow. W tym samym okresie wykre§lano od 113 do
200 podmiotéw. Wedlug danych z rejestru REGON wérdd podmiotéw posiadajacych osobowosé prawng w Kamiennej Gorze
najwiecej (150) jest stanowiacych spotki cywilne. Analizujac rejestr pod katem liczby zatrudnionych pracownikéw mozna
stwierdzi¢, ze najwigcej (2 185) jest mikro-przedsigbiorstw, zatrudniajacych do 9 pracownikow. Wsrdd osob fizycznych
prowadzacych dziatalno$é gospodarcza w Kamiennej Goérze najczgsciej deklarowany rodzaj dziatalnosci gospodarczej to handel
hurtowy i detaliczny; naprawa pojazdéw samochodowych oraz budownictwo.

2.13.1.3.6. Edukacja. Ustugi publiczne.

W wieku 3 do 24 lata jest 3 769 mieszkancow Kamiennej Gory. Wedtug Narodowego Spisu Powszechnego z 2011 roku 10,3%
ludnosci posiada wyksztatcenie wyzsze (12,3% K, 8,2% M), a wyksztatceniem zasadniczym zawodowym legitymuje si¢ 30,9%
mieszkancow Kamiennej Gory i 22,4% podstawowym ukonczonym. W poréwnaniu do wojewddztwa dolnoslaskiego mieszkancy
kamiennogorzanie majg znacznie nizszy poziom wyksztatcenia.

W roku 2018 w Kamiennej Gérze miescito si¢ 5 przedszkoli*’, w ktérych do 25 oddziatéw uczeszczato 522 dzieci. Dostepne byly
554 miejsca. Dla porownania w 2008 roku w Kamiennej Goérze miescity si¢ 3 przedszkola, w ktéorych do 21 oddziatow
uczeszezato 487 dzieci. Na tysige dzieci w wieku przedszkolnym 845 uczeszcza do placoéwek wychowania przedszkolnego, a
wiec na jedno miejsce w placowce wychowania przedszkolnego przypada 0,76 dzieci w wieku przedszkolnym.

Placowke maja 3 szkoty podstawowe, w ktorych w 70 oddziatach uczylo si¢ 1 334 uczniéw. Dla poroéwnania w 2008 roku w
Kamiennej Gorze placowke mialy 3 szkoty podstawowe, w ktorych w 59 oddziatach uczylo si¢ 1 215 uczniow. Na 1 oddzial w

'8 Na podstawie: https://www.polskawliczbach.pl.
' Na podstawie: https://www.polskawliczbach.pl.
% Na podstawie: https://www.polskawliczbach.pl.
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szkotach podstawowych przypada 19,1 uczniow. Wspolczynnik skolaryzacji brutto (liczba uczacych si¢ w szkotach
podstawowych do 0osob w wieku 7-12 lat) wynosi 96,11.

W Kamiennej Goérze znajdujg si¢ 2 licea ogolnoksztalcace, gdzie w 15 oddziatach uczyto si¢ 359 uczniow. W 2018
zarejestrowano 145 absolwentow (w 2008 r. zarejestrowano 204 absolwentow). W Kamiennej Goérze znajduje si¢ Technikum,
gdzie w 16 oddzialach uczyto si¢ 406 uczniow. W 2018 zarejestrowano 83 absolwentow (w 2008 zarejestrowano 69
absolwentow). W Kamiennej Gorze znajduje si¢ 1 branzowa szkota I stopnia, w ktérym w 8 oddziatach uczyto si¢ 196 uczniow.
W grupie wiekowej 3-24 lata na poziomie ponadgimnazjalnym (16-18 lat) ksztalci si¢ 17,9% mieszkancow.

2.13.2. Prognozy demograficzne.

Dla srodowiska naturalnego istotna jest sytuacja demograficzna na tym terenie, a wigc liczba mieszkancoOw miasta (powiatu),
sytuacja 1 koniunktura gospodarcza, ilo$¢ podmiotow gospodarczych, zamozno$¢ mieszkancoOw - maja wplyw na ilosé
wytwarzanych odpadow, ilos¢ generowanych $ciekow oraz obcigzen dotyczacych powietrza. Ponizej dane charakteryzujace
podstawowe informacje demograficzne®'.

Tabela 22. Ludnos¢é miasta.

Wyszczegblnienie Ogotem Mgzczyzni Kobiety na | km’ Kobiety na Ludnos¢ w wieku
(31.12.20191.) [%] [%] 100 me¢zczyzn | nieprodukcyjnym na
100 os6b w wieku
produkcyjnym
Miasto Kamienna Gora 18 840 48,0 52,0 1061 109 70,5
Powiat Kamienna Gora 43 239 48,9 51,1 112 105 65,0
Wojewddztwo 2900 163 48,1 51,9 146 108 67,3
Kraj 38382 576 48,4 51,6 123 107 66,7

Gesto$é zaludnienia w miescie wynoszaca 1061 osoby/1km” jest znacznie wyzsza (jest to typowe dla gmin miejskich) niz ggstosé
w wojewodztwie i w kraju. Widoczny jest wickszy udziat w Kamiennej Gorze ludnosci w wieku nieprodukcyjnym (w odniesieniu
do 0s6b w wieku produkeyjnym), niz w powiecie, wojewodztwie i kraju.

Tabela 23. Struktura ludnosci w przedziatach wiekowych na tle wojewodztwa i powiatu.

Wyszczegodlnienie | Ogdlem W wieku Ludno$¢ w wieku
(31.12.20191.) przedprodukcyjnym | produkcyjnym poprodukcyjnym poprodukcyjnym na
Mezczyzni | Kobiety | Mezczyzni | Kobiety | Mezczyzni | Kobiety | 100 0séb w wieku
[%0] [Y0] [%] [%] [%] [“0] przedprodukcyjnym
Miasto Kamienna 18 840 16,3 14,2 66,7 51,2 17,0 34,6 171,9
Goéra
Powiat Kamienna 43 239 17,1 15,0 67,9 53,6 17,1 15,0 145.5
Goéra
Wojewodztwo 2900163 | 18,3 16,0 66,1 53,9 15,6 30,1 135,2
Kraj 38382576 | 19,2 17,1 65,9 54,5 14,9 28,5 121,0

Struktura ludnosciowa w miescie nie roézni si¢ w istotny sposob od struktury catego wojewoddztwa i kraju, jednak wyraznie widac
mniejsza liczbe ludnosci w wieku przedprodukcyjnym na tle pozostatej bazy porownawczej, przy nieznacznych roznicach dla
wieku produkcyjnego. Ale juz wskaznik ludno$ci w wieku poprodukcyjnym do wieku przedprodukcyjnego jest wyraznie
niekorzystny (z duza przewaga 0sob starszych).

Tabela 24. Migracje ludnosci.

Wyszczegdlnienie |Zameldowania Wymeldowania Saldo migracji
(31.12.20191.)
Ruch |Z Razem |Razem na|Ruch Za Razem |Razem |Ogoblem na 1000
wew.  |zagranicy 1000 Wew. granice na 1000 ludnosci
ludnosci ludnosci
Miasto Kamienna 93 11 104 5,5 250 6 256 13,6 -152 -8,1
Gora
Powiat Kamienna | 345 16 361 8,4 518 13 531 12,3 -170 -4,0
Gora
Wojewodztwo | 41537 | 1636 | 43173 14,9 37322 | 1012 |38334| 13,2 4 839 1,7

Zestawienia danych dla kraju podano w innym uktadzie co uniemozliwia poréwnanie danych. Saldo migracji jest dramatycznie
ujemne dla miasta, przy nieznacznie dodatnim dla wojewddztwa, jednak nawet na tym poziomie — nie jest wystarczajace na
zastepowalnos¢ pokolen. Mozna zauwazy¢ wigksza liczbe zameldowan z zagranicy niz wymeldowan w tym kierunku.

Tabela 25. Ruch naturalny ludnosci.

Wyszezegolnienie | Matzenstwa | Urodzenia | Zgony Przyrost Matzenstwa | Urodzenia | Zgony Przyrost
(31.12.20191.) zZywe naturalny Zywe naturalny
w liczbach bezwzglednych na 1000 ludnosci
Miasto Kamienna 71 121 -140 3,7 6,4 13,7 -7,4
Goéra
Powiat Kamienna 171 302 535 -233 2,0 7,0 12,3 -5,4

! Na podstawie: https://www.polskawliczbach.pl.
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Gora

Wojewodztwo 13 868 26 922 32719 -5797 4,8 9,3 11,3 -2,0

Kraj 183 371 374954 | 409 709 -34 755 4,8 9.8 10,7 -0,91

Miasto charakteryzuje si¢ duzym ujemnym przyrostem naturalnym (najwi¢gkszym na tle pozostatej bazy porownawczej), co jest
konsekwencja wigkszej liczby ludnosci w wieku poprodukcyjnym.
Tabela 26. Ludnos¢ miasta na przestrzeni ostatnich 10 lat (wg zameldowania).

Lp | Nakoniec roku Kobiety Mgzczyzni Ogotem

1. 2009 10 842 91785 20 726

2. 2010 10 775 10 003 20 778

3. 2011 10 648 9 605 20553

4. 2012 10 541 9 801 20 342

5. 2013 10 378 9636 20 176

6. 2014 10 333 9556 19 889

7. 2015 10 220 9443 19 663

8, 2016 10 151 9371 19 522

9. 2017 10 070 9278 19 348

10. | 2018 9962 9174 19 136

11. | 2019 9 806 9034 18 840

Tabela 27. Prognoza demograficzna dla miasta Kamienna Gora.

Lp. | Nakoniec roku Prognozowana | Prognozowana | Prognozowana Prognozowana
liczba liczba liczba  ludno$ci | liczba  ludnosci
ludnosci ludnosci ogotem: ogotem
kobiety: mezczyzni: procentowo  do

roku odniesienia
[%]

0. 2013 (odniesienie) 10 379 9636 20014

1. 2020 9448 8 832 18 280 91,33

2. 2025 8 751 8211 16 962 84,75

3. 2030 8 040 7551 15 591 77,90

4. 2035 7274 6 837 14111 70,50

Kontynuacj¢ rozwazan zwigzanych z uwarunkowaniami uwzgledniajacymi prognozy demograficzne przeprowadzono w rozdziale
5, co pozwolito wyprowadzi¢ wnioski dla analizy i bilansu terendow przeznaczonych pod zabudowe, z uwzglednieniem potrzeb i
mozliwos$ci rozwoju miasta.

2.13.3. Mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, a takze
infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.

Potrzeby inwestycyjne Gminy Miejskiej Kamienna Gora okreslane sa w budzecie oraz w innych dokumentach strategicznych, a
w wyrazie finansowym w Wieloletniej Prognozie Finansowej, opierajacej si¢ na zatozeniach aktualnego budzetu miasta. Zgodnie
z WPF Gminy Miejskiej Kamienna Goéra na lata 2021-2035, wydatki na przedsiewzigcia obecnie obcigzajgce budzet miasta sg w
tej perspektywie czasu — realne, pokazuja malejagce wydatki na obsluge zadtuzenia. WPF obrazuje dlugofalowe, potencjalne
mozliwosci gminy w zakresie dalszego, zrownowazonego rozwoju inwestycyjnego dotyczacego realizacji w przysztosci
kolejnych przedsiewzieé i zadan inwestycyjnych, majacych na celu poprawe jakosci zycia mieszkancow miasta.

Wyposazenie miasta w zakresie istniejacej infrastruktury technicznej sieciowej - nie stanowi bariery dla dalszego jego rozwoju.
Ewentualna realizacja nowych inwestycji w zakresie infrastruktury nie napotka ograniczen wynikajacych z zapotrzebowania na
poszczegolne media, budowa nowych odcinkdéw sieci infrastruktury technicznej lub ich rozbudowa, obejmowataby odcinki
stanowigce jej uzupehnienie, nie stanowigce znaczgcego obcigzenia budzetu miasta.

Infrastruktura komunikacyjna opiera si¢ na systemie istniejqcych dr()g i ulic. Nowe tereny przewidziane do zainwestowania
wymagaja rozbudowy réwniez tej infrastruktury a przew1du]e s1q- ja realizowa¢ w miar¢ potrzeb i zabudowywania kolejnych
nieruchomosci. Szerzej o infrastrukturze — w rozdziale jej poswigconej a w zakresie mozliwosci finansowania — w rozdziale pt.:
Analizy i bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajace potrzeby i mozliwos$ci rozwoju miasta.

Inwestycje w zakresie infrastruktury spolecznej w miescie ograniczajg si¢ do utrzymania i poprawy jej jakosci. Obejmuje gldwnie
przebudowe bazy oswiatowej (modernizacja sali gimnastycznej przy SP nr 1) oraz biezace remonty zwigzane z utrzymaniem
obiektow. W najblizszej przysztosci przewiduje sie wykonanie konsolidacji placowek przedszkolnych i ztobka oraz utworzenie
placowki dziennego pobytu dla osob starszych - z wykorzystaniem obiektu zlikwidowanego gimnazjum przy ul. Lubawskie;j.
Zestawione powyzej informacje daja podstawg sadzi¢, ze realizacja zadan wlasnych miasta, wynikajaca z koniecznosci
utrzymania oraz ewentualnej koniecznosci realizacji nowej infrastruktury technicznej i spolecznej, zwiazanej z doposazaniem
miasta — z punktu jej finansowania - nie bgdzie zagrozona.
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2.13.4. Bilans terendéw przeznaczonych pod zabudowe.

W istniejacych opracowaniach planistycznych pokrywajacych niemal cala powierzchni¢ miasta i — catg powierzchnie miasta w
obrgbie otwartych terenow przeznaczonych do zabudowy nowej, przewidziano duze powierzchnie we wszystkich kategoriach
przeznaczenia. W niniejszym opracowaniu (w kierunkach), w rozdziale ,,Analizy i bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe,
uwzgledniajace potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.” — przeprowadzono ocen¢ wielko$ci terenéw stanowigcych rezerwy do
inwestowania i rozliczenia wielkosci w trzech glownych kategoriach, przemyst (ozn. kolejna cyfra i lit. ,,P”), tereny
mieszkaniowe (ozn. kolejng cyfra i lit. ,MN” lub ,MW™) oraz ustugi (ozn. kolejng cyfra i lit. ,,U”). Na rysunku Studium
wszystkie te tereny opisano mniejszg czcionka z podaniem ich wielko$ci i stosownie do legendy oznaczen. Bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe podano w rozdziale 5.

2.14. Stan prawny gruntow.
Tabela 28. Ogolne zestawienie form wladania gruntow na obszarze miasta.

Lp. | Grupa. Nazwa grup i podgrup rejestrowych (wybor reprezentatywny dla istotnych | Powierzchnia | Udzial % w
Podgrupa. wielkosci w skali miasta) [ha] powierzchni
miasta
(ewidencyjnej
= 1802ha)
1 1.1. Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntow przekazanych w 296 16,43

uzytkowanie wieczyste. Grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa

2 1.2 Grunty Skarbu Panstwa z wylaczeniem gruntéw przekazanych w 277 15,37
uzytkowanie wieczyste. Grunty wchodzace w sktad Zasobu Wtasnosci
Rolnej Skarbu Panstwa

3 2. Grunty Skarbu Panstwa przekazane w uzytkowanie wieczyste 73 4,05

4 4.1. Grunty wchodzace w sktad gminnego zasobu nieruchomosci 366 20,31

5 4.2. Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane gminnym 25 1,39
jednostkom organizacyjnym

6 5. Grunty gmin i zwigzkéw miedzygminnych przekazane w uzytkowanie 93 5,16
wieczyste

7 7.1. Grunty o0s6b fizycznych wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 289 16,04

8 7.2. Grunty o0so6b fizycznych nie wchodzace w sktad gospodarstw rolnych 156 8,66

9 15.1. Grunty spotek prawa handlowego 149 8,27

10 | 15. Grunty begdace przedmiotem wiasnos$ci i wladania osdb nie wymienionych | 157 8,71

w grupach 1-14

Zrodlo: Starostwo Powiatowe w KG. Stan na dzien 01.01.2021r. Niewymienione zostaty grupy wskazujace warto$¢ = 0 oraz o
wielko$ci mniejszej niz 20ha.

2.15. Wystepowanie obiektow i terendw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych.

W obszarze administracyjnym miasta znajdujg si¢ obiekty i tereny chronione na podstawie przepis6w_odrebnych, tj — chronione w
uwarunkowaniach kulturowych i opisane w czeéci odnoszacej si¢ do takich obiektow i terenow (Pomniki przyrody wg.
zestawienia tabelarycznego w tekécie Studium).

Kamienna Gora potozona jest na obszarze trzech mezoregiondw: Rudawy Janowickie (pétnocny — niewielki skrawek terenu),
Brama Lubawska i Gory Kamienne. W obszarze administracyjnym miasta znajdujg si¢ rowniez tereny chronione przyrodniczo,
tj.:

1) Rudawski Park Krajobrazowy (w pdinocnej czes$ci miasta, obejmujacy zalesione tereny w rejonie Antonéwki, o
powierzchni w granicach miasta ok. 132,0ha), przy czym w obszarze administracyjnym miasta nie ma otuliny RPK
ktdrej obszar opiera si¢ o granice miasta od potnocy i zachody (Debrznik, Raszow i Pisarzowice),

2) Specjalne Obszary Ochrony, Natura 2000 — Rudawy Janowickie (w poinocnej cze$ci miasta, o powierzchni w granicach
miasta ok. 131,0ha), PLH 020011, pokrywajace si¢ z korytarzem ekologicznym KZ-7C Rudawy Janowickie, obszary te
w duzej czesci pokrywajg si¢ z RPK,

3) Obszary Specjalnej Ochrony, Natura 2000 — Sudety Walbrzysko — Kamiennogorskie (niewielki fragment w potudniowej
cze$ci miasta, o powierzchni w granicach miasta ok. 10,8ha),

(Ad. 1)* Celem ochrony Rudawskiego Parku Krajobrazowego jest: ochrona wartosci przyrodniczych wraz z calg roznorodno$cia
flory i fauny wystepujacej na tym obszarze oraz zachowanie geologicznej i geomorfologicznej réznorodnosci parku, w tym
licznych form skalnych. W obszarze miasta wskazano wystgpowanie siedlisk przyrodniczych:

a) jaworzyny 1 lasy klonowo - lipowe na stromych stokach i zboczach *9180 — nalezy dazy¢ do przywrdcenia i ochrony
wlasciwego stanu siedliska poprzez: wylaczenie dobrze wyksztatconych ptatéw siedlisk z zabiegéw gospodarczych,
ograniczenie zabiegéw pielegnacyjnych, pozostawienie drzew martwych, zamierajacych oraz wykrotéw, ewentualne
wiatrotomy, wiatrowaty pozostawi¢ do odnowienia naturalnego lub odnawiaé¢ sztucznie gatunkami typowymi dla
siedliska. Nalezy eliminowac¢ gatunki obce dla siedliska, glownie $wierk i modrzew;

b) tegi wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe *91EQ - — nalezy dazy¢ do ochrony biernej poprzez: wytaczenie dobrze
wyksztatconych ptatow siedlisk z zabiegow gospodarczych i budowe systemow matej retencji.

** Na podstawie: http://crfop.gdos.gov.pl/CREOP/widok/viewparkkrajobrazowy.jsf?fop=PL.ZIPOP.1393.PK. 143
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(Ad.2) Obszar Natura 2000 — Rudawy Janowickie™, PLH 020011 - potozony jest na pograniczu Rudaw Janowickich i Kotliny
Kamiennogorskiej. Znaczna cze$¢ obszaru zajmuja taki i pastwiska oraz lasy z duzym udzialem laséw gospodarczych, lecz z
zachowanymi niewielkimi fragmentami zbiorowisk naturalnych.

a) W starym Studium dla miasta Kamienna Goéra zawarto zapisy: ,,Na terenie obszar6w Natura 2000 zabrania si¢
podejmowania dziatah moggcych w istotny sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkow roslin
i zwierzat a takze w istotny sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat wyznaczony obszar Natura 2000
(zgodnie z art. 33 ustawy z dnia 6 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U Nr 32 poz. 880).” - W zwiazku z tym
uznano, ze nie jest konieczne dokonywanie zmian w przedmiotowym dokumencie.

b) MPZP w rejonie ulicy Jesionowej: ze wzgledu na potozenie terend6w w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk
Natura 2000 PLH 020011 Rudawy Janowickie oraz w granicach Rudawskiego Parku Krajobrazowego obowigzuje
dostosowanie sposobu prowadzenia prac budowlanych do wymogoéw ochrony przyrody i krajobrazu zdefiniowanych w
przepisach szczegdlnych.

¢) W planie zadan ochronnych obszaru Natura 2000 Rudawy Janowickie, PLH 020011 — w siedliskach przyrodniczych
wymieniono ekosystemy lesne, ktore w obszarze miasta Kamiennej Gory pokrywaja si¢ z wymienionymi w Rudawskim
Parku Krajobrazowym siedliskami przyrodniczymi.

(Ad.3) Obszar Natura 2000 Sudety Watbrzysko-Kamiennogorskie** PLB 020010. Dyrektywa ptasia.

W krajobrazie tego obszaru (w granicach administracyjnych miasta) dominuja obszary ekstensywnie uzytkowanych tak i
pastwisk, wychodnie skalne oraz liczne niewielkie zbiorniki wodne (jednak zbiornika ,,But” — nie wlaczono do tego obszaru). We
wskazaniach, ktoére moga odnosi¢ si¢ do miasta Kamienna Goéra wskazano, ze na znaczne walory krajobrazowe, przyrodnicze i
kulturowe region ten powinien rozwija¢ si¢ w kierunku agroturystyki i nieszkodliwych dla przyrody form turystyki

2.16. Wystepowanie obszaroéw naturalnych zagrozen geologicznych.

Na terenie miasta Kamienna Goéra — nie ma obszar6w stanowigcych naturalne zagrozenia geologiczne zwigzane z osuwiskami. Na
obszarze miasta znajdujg si¢ nieczynne kamieniotomy w rejonie ul. Krzeszowskiej i Jedwabnej oraz wychodnie skalne w rejonie
ul. Ksigcia Bolka I - w bliskim sgsiedztwie zabudowy mieszkalne;.

2.17. Wystepowanie udokumentowanych zt6z kopalin, zasobow wod podziemnych oraz udokumentowanych kompleksow
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla oraz terendow goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

W obszarze miasta znajduja si¢ dwa ztoza wybilansowane oraz dwa kamieniolomy w ktdrych zaprzestano eksploatacji. Obydwa
nieczynne kamieniolomy w rejonie ul. Krzeszowskiej i Jedwabnej przewiduje si¢ zrekultywowaé w kierunku lesnym.

W ramach rekultywacji terenéw po kopalni gliny (w rejonie ul. Cegielnianej) wobec obowigzujacej decyzji dotyczacej
rekultywacji wymaga si¢ zapewnienia kierunku lesnego lub parkowego, z dopuszczeniem sportu i rekreacji i przeznaczenia
cze$ci terenu na zbiornik wodny, przy czym wymaga si¢ zapewnienia zachowania wskaznikow okreslonych ponizej:

a) utrzymanie powierzchni pozostajacej z obowigzkiem rekultywacji 7,078 1ha.

b) ustala si¢ wskaznik obszaréw lesnych, tj. terendw biologicznie czynnych (teren biologicznie czynny / teren przeznaczony
do rekultywacji) - nie mniejszy niz 0,5, w tym wskaznik obszarow zajetych przez zielen (lesng, parkowa) - nie mniejszy
niz 0,4 i wskaznik obszaréw zajetych przez wody otwarte - nie mniejszy niz 0,1 (obecny wskaznik wynosi ok. 0,4). Do
opisanych wskaznikow nie mozna wlicza¢ terendw biologicznie czynnych wlaczonych do dzialek o innym
przeznaczeniu.

c) ustala si¢ wskaznik obszaré6w do zainwestowania w funkcji ustlugowej i mieszkalnej (teren przeznaczony do
zainwestowania / teren przeznaczony do rekultywacji) - nie wigkszy niz 0,5.

d) ustalenie lokalizacji tych obszaréw moze nastapi¢ wytgcznie w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

W obrebie granic administracyjnych miasta znajduja jest czwartorzedowe osady rzeczne Bobru o migzszosci 28-30 m. Istotne
znaczenie ma czwartorzedowe pietro wodono$ne, ktérego wody zaliczone zostaly do Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP) nr 343. Poziom wody znajduje si¢ w bezposrednim kontakcie hydraulicznym z Bobrem i jego doptywami z przewaznie
swobodnym zwierciadlem wody. Wody podziemne tego poziomu mieszczg si¢ w klasie czysto$ci najwyzszej 1 wysokiej. Wiecej
informacji na temat wod podziemnych podano w rozdziale pt. ,,Stan §rodowiska przyrodniczego”.

Na terenie miasta nie wystepuja obszary gornicze czynnych kopalni, natomiast w granicach administracyjnych miasta pozostaje w
niewielkiej czesci zasigg terenu gorniczego Bordwno Pole 1, ktoéry podlega ochronie zgodnie z przepisami odrgbnymi (wg.
oznaczenia na rysunku Studium).

2.18. Uwarunkowania zewngtrzne.
Analiza diagnozy stanu zagospodarowania przestrzennego miasta oraz jego uwarunkowan zewnetrznych i wewngtrznych,
wskazuje nastgpujace uwarunkowania zewngtrzne:

1) atrakcyjne warunki polozenia geograficznego, zwigzane z sasiedztwem terenow chronionych Rudaw Janowickich oraz
Gor Kruczych i Zawordw a takze pobliskiego Masywu Karkonoszy,

2) warto$ciowe zasoby srodowiska kulturowego, w szczego6lnosci zabytkowy uktad przestrzenny starego centrum miasta,

3) transeuropejski korytarz komunikacji drogowej znajdujacy swoj wyraz w programowanej drodze S3 z krzyzujaca si¢ droga
srodsudecka (367),

4) wazna rola w systemie obstugi mieszkancow sasiednich gmin,

5) znaczne rezerwy terenowe dla wprowadzenia nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, mieszkaniowej jednorodzinnej i w
ograniczonym zakresie takze mieszkaniowej wielorodzinnej,

6) nadwyzki energii elektrycznej, cieplnej oraz wody i wolne moce przerobowe oczyszczalni sciekow,

> Na podstawie: http://wroclaw.rdos.gov.pl/plh02001 I-rudawy-janowickie
** Na podstawie: http://wroclaw.rdos.gov.pl/plan-zadan-ochronnych-dla-obszaru-natura-2000-sudety-walbrzysko-

kamiennogorskie
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Gloéwne problemy rozwojowe miasta wigza si¢ z potrzeba eliminowania (ograniczania) barier rozwojowych i opdznien
cywilizacyjnych, ktore okresli¢ mozna nastepujaco:

1) brak rozwinigtego, zintegrowanego systemu terenéw zielonych, sprzyjajacych poprawie warunkow zamieszkiwania oraz
lokalnego krajobrazu,

2) dysproporcje w rozwoju funkcjonalno-przestrzennym oraz w standardach zamieszkiwania poszczegdlnych czeéciach
miasta, a takze ich waloréw estetycznych,

3) brak uzbrojonych terenéw pod nowa zabudowe,

4) brak wypracowanych alternatywnych rozwiazan dla dotychczasowych, znajdujacych si¢ w zaniku form produkcji i
zwigzanych z tym negatywnych zjawisk spotecznych.

3. Wplyw uwarunkowan, zagospodarowania przestrzennego, na ustalenie kierunkow i zasad zagospodarowania

przestrzennego miasta.

Wspotczesny model miasta - to taki, ktory preferuje jako$¢ zycia, ktéora powinna by¢ udzialem mozliwie najwigkszej grupy
statych mieszkancow, jak rowniez osob tylko w tu pracujacych i odwiedzajacych je w celach turystycznych. Przy czym jakos¢
poszczegolnych komponentow jest ze soba wymienna i uzupelnia si¢ w stosunku do réznych grup odbiorcow, np.
przyjezdzajacych i statych mieszkancow. Tak wigc wspotczesny model wymaga wprowadzenia na szeroka skale dziatan
zgodnych z zalozeniami zrbwnowazonego rozwoju.

Wedlug dokumentu Krajowa Polityka Miejska 2023, jakos¢ zycia definiuje si¢ nastgpujaco: ,,Na jako$¢ zycia w miescie, a przede
wszystkim na jej dobrg ocene, sklada si¢ wiele czynnikdéw — bezpieczenstwo, dobry dostep do wysokiej jakosci ushug
publicznych, w tym zdrowotnych, rynku pracy, oferty mieszkaniowej, oferty spgdzania czasu wolnego, oferty kulturalne;j,
srodowiska i transportu publicznego, atrakcyjnych przestrzeni publicznych etc.”

Wraz ze zmianami gospodarczymi, spotecznymi (a nawet politycznymi), relacje miedzy tymi elementami ulegaja zmianie i
zmiany w przestrzeni miasta.

Na przestrzeni ostatniego ¢wier¢ wieku - Kamienna Goéra, jak i caty kraj wkroczyta w nowy intensywny okres rozwoju zwigzany
z wyjatkowym nasileniem przeksztatcen gospodarki, duzym wzrostem ruchu samochodowego, ekspansja nowego rodzaju handlu,
degradacja istniejacej zabudowy komunalnej w tym historycznej, procesami emigracji mieszkancéw (do wigkszych miast ale
réwniez poza granice Polski).

Stara substancja zabudowy nadal wymaga rewitalizacji, w szczegdlnosci stare miasto. Jednocze$nie coraz wyrazniej brakuje
nowej zabudowy mieszkalnej, mieszkania dostgpne przez kamiennogoérski ,,TBS” Sp. z 0o, czy mieszkania budowane na sprzedaz
przez przedsigbiorcow — nie sa odpowiedziag na potrzeby mieszkaniowe wszystkich grup spolecznych. Miasto jest centrum
gospodarczym i administracyjnym w skali powiatu. Jest rowniez o$rodkiem handlu, ustug, nalezy tez wzmocni¢ rolg lokalnego
o$rodka turystyki. Rozszerzenia wymaga oferta kulturalna i mozliwosci spgdzania wolnego czasu. Niewatpliwie do tego
przyczyni si¢ kompleksowy remont Centrum Kultury (T. Kosciuszki 4), czy budowa drég rowerowych z powigzaniami (na
kierunku Krzeszé6w). Nalezy tez dostrzec walory potozenia w widtach rzek Bobr i Zadrna. System drogowy nadal wymaga
przeksztalcen i powiazan z realizowanymi drogami rowerowymi.

To wszystko mozna uzna¢ za sukces miasta, jednak realizowany w tempie niezadawalajgcym, pojawia si¢ potrzeba zupelnie
nowych potrzeb, ktore wezesniej nie wstepowaty lub wstgpowaly w ograniczonym zakresie. Nalezy tez przywigza¢ wigksza wage
do utrzymania wykonanych inwestycji, np. Sciezek spacerowych na Goérze Parkowe;.

Ludzie mtodzi oczekujg, by Kamienna Gora zmieniata si¢ szybciej, wedlug ich potrzeb oraz przy ich udziale a wigc
spoteczenstwa obywatelskiego ktore odgrywa coraz wigksza role. Rosnie tgsknota za dobrym sasiedztwem, za spokojnym,
utozonym zyciem w otoczeniu zieleni, czego wyrazem jest postepujaca i coraz bardziej powszechna suburbanizacja, wobec braku
oferty miasta w tym zakresie przejawiajaca si¢ ucieczka do otaczajacych miasto obszarow wiejskich.

3.1. Cele strategiczne i operacyjne miasta.

3.1.1. Cel strategiczny — zwarte miasto.

Aby zachowa¢ ide¢ zwartego miasta w kategoriach urbanistycznych — na miasto musza si¢ sklada¢ kompletne, ukonczone,
urzadzone: osiedla mieszkaniowe, obszar srodmiejski, dzielnice przemystowe, centra handlowe i kompleksy rekreacyjne. Dla
kazdego z wymienionych elementow urbanistyczna kompletno$¢ oznacza co$ innego. Na przyklad na kazdym osiedlu
mieszkaniowym oprdcz, co oczywiste zabudowy mieszkaniowej powinny si¢ znalez¢é: plac albo gtdéwna ulica, sklep(-y) funkcji
podstawowej, ewentualnie lokal gastronomiczny i lokale ustugowe, urzadzona zielen w postaci parku osiedlowego jako miejsca
wypoczynku powigzane z co najmniej jednym publicznym placem zabaw, dobrze wyposazonym (i dostgpnym dla dzieci
niepetnosprawnych), a takze jako element charakterystyczny - szczegdlny obiekt lub ich zespdt identyfikujacy ta cze$¢ miasta.
Szkota (boisko sportowe), przedszkole w skali miasta wielkosci Kamiennej Gory nie delimituja odrgbnej dzielnicy, osiedla — z
racji dostepnosci tych ushug.

Dla przeprowadzenia ogoélnie pojetego porzadkowania przestrzeni nalezy wykorzysta¢ dostepne narzadza planistyczne — program
opieki nad zabytkami, uchwale reklamowa.

3.1.2. Cele operacyjne.

Realizacja celu strategicznego wymaga glebokiego przedefiniowania roli oraz podejscia do kazdego z 5 sktadnikow miasta:
zamieszkiwania, gospodarki, systemu komunikacji, zieleni oraz dziedzictwa kulturowego.

3.1.2.1. Zamieszkiwanie.

Jako$¢ zamieszkiwania zalezy od dostgpnosci réznych ofert mieszkaniowych. Obecnie w Kamiennej Gorze nawet wyrazny
przyrost zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nie spowoduje znaczacego powickszenia istniejacych juz osiedli, nie zmieni
ich struktury i charakteru. Nalezy tez zauwazy¢, ze nie ma przygotowanych i szybko dostgpnych terenow dla takiej zabudowy,
wazne wiec staje si¢ ich pilne przygotowanie.

Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wskazanej w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - jest jeszcze
duzo dostgpnych terenow pod nowa zabudowg, nalezy skoncentrowaé dziatania na ich przygotowaniu i udostgpnieniu w réznych
lokalizacjach a nast¢pnie na kompletnym wyposazeniu i powigzaniu komunikacyjnym, réwniez dla terendow przygotowywanych i
udostepnianych do zabudowy przez osoby prywatne, wykorzystujac dostgpne narzgdzia finansowania — np. optaty adiacenckie;j.
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Nowe obszary rozwoju nalezy przygotowywaé rozwaznie, w rejonach dobrze skomunikowanych. Takie postgpowanie pozwoli,
unika¢ rozpraszania si¢ zabudowy. Wazne jest rowniez zadbanie o istniejgce i wytworzenie nowych przestrzeni publicznych w
szczegblnoscei ulic (publicznych, wewnetrznych oraz innych ciggéw komunikacyjnych), placow, parkéw, skwerow, otwartych
obiektow sportowych i rekreacyjnych. Wyrazem potwierdzenia koniecznosci podjgcia takich dzialan niech bedzie wyznaczenie
statej wielko$ci §rodkow finansowych w co rocznym budzecie inwestycyjnym miasta.

3.1.2.2. Gospodarka.

Rynek pracy jest fundamentem jako$ci zycia. Dla zbudowania réznorodnego rynku pracy celem polityki przestrzennej w tym
zakresie powinno by¢ zapewnienie warunkéw do wzrostu gospodarczego miasta. Planowane i udostepniane powinny by¢ w
szczegolnosci tereny dla lokowania matych i $rednich przedsigbiorstw, jako mniej wrazliwych na wahania gospodarcze. Nalezy
rozwazy¢ wypracowanie i utworzenie inkubatora przedsigbiorczosci.

Polityka przestrzenna powinna réwniez prowadzi¢ do zrownowazenia wszystkich form handlu. W zakresie ustug wyr6zni¢ mozna
W obszarze miasta trzy typy osrodkéw handlowo-ustugowych: ponadlokalne wielofunkcyjne, ogdélnomiejskie oraz
specjalistyczne. Ponadlokalny wielofunkcyjny osrodek handlowy o duzej powierzchni sprzedazy (wielko-powierzchniowy) — nie
wigcej niz jeden w obszarze miasta (istniejacy przy ulicy PJP II). Ogolnomiejskie o$rodki handlowo-ustugowe o duzej
powierzchni sprzedazy, podstawa ich funkcjonowania sg artykuly spozywcze (w obszarze miasta znajduje si¢ 6 takich obiektow,
wydaje si¢ ze nie ma potrzeby lokowaé ich wigcej) — znajduja si¢ przy osiedlach mieszkaniowych, majg zapewni¢ dostepnos¢ na
lokalnym poziomie, co ogranicza potrzeb¢ podréozowania po miescie. Trzeci typ obejmuje specjalistyczne osrodki handlowo-
ustugowe - obejmuje sklepy budowlane, meblowe i inne. Takie osrodki, o dobrej dostepnosci z miasta oraz dla klientdéw spoza
miasta, majg oferowac szeroki specjalistyczny (jednorodny) asortyment oraz odpowiada¢ na wyzsze oczekiwania klientow.
Nalezy wesprze¢ powstawanie i rozwodj sklepéw osiedlowych z artykutami pierwszej, codziennej potrzeby. Ponadto wdrozy¢
nalezy dziatania, ktorych celem jest ozywianie starego miasta w ciggach ulic handlowych.

Ksztaltowanie si¢ sieci ogolnomiejskich osrodkow handlowo-ustugowych nalezy przyja¢ za ukonczone z wyjatkiem
specjalistycznych osrodkow, ktore w zaleznosci od branzy moga pojawié si¢ w miescie. Osrodki takie (supermarkety) powinny
by¢ powigzane z otoczeniem w taki sposob, aby pojawienie si¢ ich klientéw w przestrzeniach publicznych bylo szansg na
ulokowanie si¢ w poblizu innych ustug czy sklepow specjalistycznych.

Odrebne miejsce w sieci handlowej miasta zajmuje targ miejski w rejonie ulicy Lubawskiej. Nalezy dazy¢ do rozbudowy tego
obiektu w przypadku - przebudowy uktadu komunikacyjnego (kosztem czesci parkingu od strony ul. Lubawskiej) oraz - takiego
zapotrzebowania.

Polityka przestrzenna powinna zapewniac¢ takie rozlokowanie obiektéw zwigzanych z edukacja, opieka nad dzie¢mi, opieka nad
osobami starszymi, opicka spoteczng, opicka zdrowotng, aby zapewni¢ mieszkancom optymalny poziom dostepnosci do takich
ustug.

3.1.2.3. Zielen.

Bezposredni dostep do zieleni to jedna z najwazniejszych cech miasta, do realizacji ktorej nalezy dazy¢ wszelkimi dostgpnymi
srodkami. Kamienna Gora, ze wzgledu na specyfike, wielko$¢ i potozenie geograficzne w tym obszarze — charakteryzuje si¢
dobrg dostgpnoscia dla wigkszosci mieszkancow. Istniejace wartosciowe, okazale drzewa nalezy objac skuteczng ochrona.
Szczegodlne wyzwania dla miasta, to poprawa jakosci srodowiska naturalnego, w szczegoélnosci w zakresie czystosci atmosfery,
(spowodowane przez transport i piece na paliwo state w niskiej emisji), oraz zmniejszenie skazenia wod powierzchniowych.
Strefy intensywnej zieleni w powigzaniu z rzekami, tworzg zielono-niebieski szkielet miasta.

Rzeki tworza w miescie klimat, w otoczeniu ich naturalnego przebiegu. Kamienna Goéra pozostaje w bliskim obustronnym
kontakcie zabudowy, w tym $rodmiejskiej z korytami rzek. Ten korytarz niezwykle ostro organizuje przestrzen wpisang w
miasto, co w powigzaniu z Osrodkiem Wypoczynku Swiatecznego powinno byé docenione przez jego mieszkancow, i powinno
wyrazi¢ si¢ spedzaniem wolnego czasu w takim otoczeniu. Wyjatkowy krajobraz i klimat rzek z zalewem potozonym w $rodku
miasta stanowi takze wazna atrakcje turystyczna (obecnie wcigz nie wykorzystang). Zwracanie si¢ miasta ku rzekom
przeptywajacym przez nie - to kierunek, ktéry wymaga wypracowania i kontynuacji. Nie mozna jednakze zapomnie¢ o
uwarunkowaniach wynikajacych z ochrony miasta przed powodzig. Nalezy dazy¢ do organizacji poruszania si¢ wzdluz catlej
dtugosci brzegdéw rzek wygodnymi ciagami pieszymi i rowerowymi i powigzania z obszarami przylegtymi.

3.1.2.4. Zrébwnowazona mobilnos¢.

Poza oczyw15tym dazeniem do realizacji remontow ulic czy inwestycji drogowych polepszajacych dostepnos¢ komunikacyjna
kazdej czgsci miasta, w ramach ktoérej dopuszcza si¢ rozne sposoby przemieszczania si¢: samochodem osobowym rowerem lub
pieszo, nalezy dazy¢ do priorytetu dla transportu niesamochodowego. Szczegdlne znaczenie ma rozwoj transportu zbiorowego
oraz jego petna integracja z rozwigzaniami umozliwiajacymi tatwe i sprawne zmiany $rodkoéw transportu. Wazne jest, aby system
transportowy miasta byt integralng cz¢scig systemu w ramach Aglomeracji Walbrzyskie;j.

Wazne jest takze, zeby ulice oraz miejsca, w ktorych przebywaja podrdézujacy, traktowane byly jako wazne przestrzenie
publiczne miasta o wysokiej jakoSci, estetyce, wyposazeniu w elementy matej architektury i zielen.

Wazne zadania, ktore mozna wyodrgbni¢ w skali miasta:

. Powigzanie do wezta S3 Kamienna Géra Poétoc z drogg 367 od strony Walbrzycha.

. Wykonanie ronda na skrzyzowaniu ulic H. Sienkiewicza, S. Staszica i L. Warynskiego ze skrotem do ulicy Lubawskiej (z
pominigciem waskiej ulicy we fragmencie L. Warynskiego.

. Wykonanie drogi od ulicy Lubawskiej do J. Stowackiego i Wysokiej (Azaliowej) wzdtuz torow z wiaczeniem do ul.
Lubawskiej za pomocg ronda.

. Wykonanie ronda na skrzyzowaniu ulic Walbrzyskiej i Krzeszowskie;j.

. Wykonanie ronda na skrzyzowaniu ulic Walbrzyskiej, Katowickiej i Legnickie;j.

. Wykonanie ronda na skrzyzowaniu ulic Jeleniogorskiej, Jedwabnej i F. Chopina.

Wykorzystanie rond dla powiazania skrzyzowan drog (ulic) w opisanych miejscach, w chwili obecnej wydaje si¢
najkorzystniejszym rozwigzaniem technicznym, dopuszcza si¢ zastosowanie innych, jesli bedzie to wynikiem analizy
projektowe;j.
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4. Kierunki zagospodarowania przestrzennego.

Ta czg$¢ opracowania opisuje kierunki polityki przestrzennej dla miasta, ktore skladaja si¢ z ustalen odnoszacych si¢ do
sposobOw  zagospodarowania przestrzeni. Ustalenia te dotycza struktury funkcjonalno-przestrzennej, przeznaczenia
poszczegodlnych terenéw oraz parametrow i wskaznikdw odnoszacych si¢ do sposobu zagospodarowania oraz zabudowy tych
terenéw. Elementy nie wymienione za ustawg, w kierunkach zagospodarowania przestrzennego miasta — nie znajduja
odzwierciedlania w strukturze

Kierunki te definiowane sa przez elementy polityki przestrzennej i przypisane im konkretne znaczenie, dziatania i zasady
tworzenia szczegotowych ustalen Studium. Obrazem kierunkow sa rysunki Studium.

4.1. Rozwoj przestrzenny miasta.

Kamienna Gora rozlokowana zostata pierwotnie w strategicznie waznym potozeniu w widtach rzek Bobr i Zadrna. Plan miasta
$redniowiecznego 1 sposdb zabudowy blokéw urbanistycznych oparty zostal o limitacje miernicza z dostgpng wowczas
doktadnoscia i w oparciu o dokument lokacyjny. Miasto otoczono murami obronnymi i w takim planistycznym owalu dotrwato
do czas6w dalszego rozwoju i postepu technicznego. Wsrdd takich elementéw wyraznie widac jak zabudowa skoncentrowata si¢
na uktadzie dostgpu do kolei zelaznych z dworcem kolejowym. Dalszy rozwoj jest w duzej mierze dzielem przypadku i
wypadkowa mozliwosci topograficznych/fizjograficznych, potrzeb funkcjonalnych zabudowy — np. przemystowej i wynikiem
wlaczenia wsi znajdujacych si¢ na terenie obecnie miasta i zapewne dostgpu do terenow budowlanych. Struktura zabudowy
powstawata wigc na dostgpnych terenach, otaczajac pierScieniami najstarszy uktad przestrzenny. W efekcie powstaly
funkcjonalne gniazda zabudowy przemieszanej z terenami biologicznie czynnymi (F7, F8 i F10). W czasach wspoétczesnych
powstato kilka osiedli mieszkaniowych z budynkami w technologii rozpowszechnionej wowczas wielkiej plyty (Osiedle Cicha,
Krzeszowskie, Magdy i w rejonie ulicy Jeleniogorskiej) — rowniez jak si¢ wydaje w podobny sposdb jak dotychczas (w
przypadkowych kierunkach). Jedynie osiedle Krzeszowskie zrealizowane na zupetnie nowym terenie wydaje si¢ by¢ zatozeniem
zaplanowanym rozciagajacym miasto w kierunku pd-wsch. Podstawowy i utrwalany obecnie kierunek komunikacyjny po6inoc-
potudnie wydaje si¢ uktada¢ pasmem, ktéremu mozna przypisa¢ funkcje przemystowe ulokowane wzdtuz terenow kolejowych i
drogi S3

W takim uktadzie urbanistycznym planuje si¢ utrzymanie, wzmocnienie i rozwini¢cie ukladu gniazdowo-pierscieniowego
zabudowy mieszkalnej, pasma aktywnosci gospodarczej z zaktadami przemystowymi oraz struktur zieleni - w taki sposob, aby
utrzymac i zwiekszy¢ korzysci, jakie on przynosi. Zaktada si¢ tez utrzymanie i utrwalenie zielni w gniazdach oraz utrzymanie i
wprowadzenie zieleni (rowniez kieszonkowej) z wykorzystaniem rzek przeptywajacych przez miasto (bigkitna infrastruktura).
Zaktada si¢ powigzanie poszczegdlnych czgsci miasta drogami (szlakami) rowerowymi za posrednictwem magistrali rowerowej
relacji granica miasta, ul. Wysoka — Antonowka, odcinkami dajagcymi powigzac si¢ w spojnag siec.

We wszystkich strefach dopuszcza si¢ przebudowg i rozwdj infrastruktury sieciowej, w tym lokalizacje OZE — o ile
uwarunkowania lokalizacyjne w zakresie potencjalnej ucigzliwo$ci na to pozwola (zgodnie z przepisami odrgbnymi
obowigzujacymi w dniu lokalizacji takich zamierzen inwestycyjnych), z dopuszczeniami i koncentracja opisanymi w
poszczegolnych strefach.

Zaktada sig, ze w obszarze miasta nie dopuszcza si¢ lokalizacji inwestycji kwalifikowanych zgodnie z przepisami odr¢bnymi jako
mogace zawsze znaczgco oddziatywac na srodowisko.

Dla ochrony wgladow w panoram¢ miasta i Karkonoszy - zakre$la si¢ obszary chronionego wgladu w panoramg¢ miasta,
Karkonoszy — zdefiniowane na rysunku Studium.

4.2. Przeznaczenie terenow.
Poszczegdlne tereny wyodrgbniono liniami wydzielen funkcjonalnych. W opracowaniu zastosowano tez orientacyjne linie
wydzielen funkcjonalnych, ktére moga by¢ przesunigte o wartosci nieprzekraczajace:

a) 12,0m dla wydzielen drogi ekspresowej S3,

b) 8,0m dla wydzielen drog stanowigcych obwodnice miasta, w ciggu obecnej drogi krajowej nr 5,

¢) 5,0m dla wydzielen wyodrebniajacych linie kolejowe,

d) 4,0m dla wydzielen pozostatych drog.
Orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych opisuja rowniez linie brzegowe otwartych zbiornikow wody, lub wod ptynacych,
przesunigcia w tym zakresie mogg by¢ naturalne lub wynikajace z prac regulacyjnych i o warto$ci nie wigkszej niz 2,0m.
Orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych rozdzielajace tereny funkcyjne dopuszcza si¢ przesunaé o nie wigcej niz 5,0m dla
regulacji stanu wladania, do 10,0m dla uwzglednienia istniejacej zabudowy, lub w sposéb opisany w ujeciu strefowym. Ponadto
linie orientacyjne zastosowano réwniez dla zarysowania odrgbnej funkcji przenikajacej si¢ z inng a w ujeciu strefowym opisano
dopuszczalne przesunigcia. Pozostate orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych — dopuszcza si¢ przesunag¢ do 30m przy czym
moze to dotyczy¢ powierzchni nie wickszej niz 500m?, i nie moze dotyczy¢ wydzielen strefowych. Ustalenia dotyczace przebiegu
orientacyjnych linii wydzielen funkcjonalnych nalezy sprecyzowaé w MPZP, w ktorych moga one zosta¢ ustalone bez
dopuszczenia ich przesunigcia.
W obregbie kazdego terenu dopuszcza si¢ realizacje uktadu komunikacyjnego do jego obstugi, wylacznie jako drogi wewnetrzne,
dojazdowe i w szczegdlnych przypadkach (okreslonych dalej) jako drogi lokalne. Taki uktad komunikacyjny nie wymaga
wyodrebnienia na rysunku Studium a jego przebieg nalezy zdefiniowa¢ w MPZP. Dla zobrazowania takich uktadow
komunikacyjnych, w opracowaniu zastosowano linie wydzielen funkcjonalnych, ktére schematyczne pokazuja proponowany
przebieg niezbednych drég do obstugi tych terendéw, przy czym zarysowany (proponowany - schematyczny) uktad
komunikacyjny nie wigze w odniesieniu do MPZP a ma za zadanie pokaza¢ przewidywane kierunki powigzan dla obstugi tych
terenow. W obrgbie linii rozgraniczajacych poszczegdlnych drog dopuszcza sie wykonanie oston akustycznych dla ochrony przed
hatasem w odniesieniu do zabudowy istniejacej (i projektowanej) — stosownie do potrzeb, badan oddziatywania akustycznego
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oraz w zalezno$ci od natgzenia ruchu na poszczegodlnych drogach i zgodnie z przepisami odrgbnymi. Na rysunku Studium —
wskazano przepusty dla zwierzat oraz obiekty pozwalajace na migracje dla zwierzat z odpowiednio przypisanym oznaczeniem.

W obrebie terendw rolnych (ZR) dopuszcza si¢ wylacznie drogi do obstugi terendw rolnych o nawierzchni gruntowej, w
szczegblnych przypadkach - utwardzonej. Drogi lokalne mozna wskaza¢ jedynie do obstugi terenow przemystowych o
powierzchni wigkszej niz 10,0ha oraz do obstugi terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o powierzchni wigkszej niz
5,0ha, o ile tacza si¢ z takimi istniejagcymi drogami lub drogami wyzszych klas. W obrebie trenow wyznaczonych liniami
wydzielen funkcjonalnych nalezy wyznacza¢ linie zabudowy w planach miejscowych. W obrgbie poszczegodlnych terenow
stosownie do potrzeb analiz wyznaczono poszczegdlne jednostki z symbolem przeznaczenia i odpowiednio je numerujac.

Tabela 29. Zestawienie (kierunki) dla obowigzujgcych opracowan planistycznych, wg. funkcji w MSIP).

L.p Rodzaj terenu Powierzchnia (ha) | Udzial procentowy
1 | Tereny zabudowy mieszkaniowej ogotem 199.42 11.87
2 | Tereny zabudowy mieszkaniowej - zabudowy wielorodzinne;j 41.29 2.46
3 | Tereny zabudowy uslugowej ogotem 128.82 7.67
4 | Tereny zabudowy ustugowej w tym ustug publicznych 22.52 1.34
5 | Tereny uzytkowane rolniczo 378.77 22.55
6 | Tereny zabudowy techniczno - produkcyjnej 232.56 13.84
7 | Tereny zieleni i wod 499.67 29.75
8 | Tereny komunikacji 200.85 11.96
9 | Tereny infrstruktury technicznej 9.13 0.54

10 | Tereny zabudowy zagrodowe;j 3.28 0.2
1652.5 98.4

4.2.1. Podstawowe grupy kategorii i kategorie przeznaczenia terenu.
Dla wyro6znienia poszczegolnych funkcji zastosowano oznaczenia kolorem tlta poszczegdlnych konturéw oraz oznaczenia
literowe. Wielko$¢ oznaczen literowych w 3 rozmiarach — nalezy wigza¢ wylacznie z dominujagcym przeznaczeniem terenu.
4.2.1.1.1 - tereny infrastruktury technicznej, w tym wyodrebnione:
IC — urzadzenia wytwarzania energii elektrycznej i cieplnej (kottownie),
IE / GPZ — (gtdéwny punkt zasilania miasta) elektroenergetyka, stacje transformatorowe,
IG - stacje redukcyjno-pomiarowe gazu,
IK - oczyszczalnia $ciekow, przepompownie sciekow,
10 — PSZOK (punkt selektywnej zbidrki odpadéw komunalnych),
IT — urzadzenia infrastruktury teletechnicznej, w tym stacje bazowych telefonii komérkowej,
IW - zbiorniki ci$nieniowe, hydrofornie, urzgdzenia zapewniajace poboér i uzdatnianie wody,
4.2.1.2.K - tereny infrastruktury komunikacyjnej, w tym wyodrebnione:
KD - tereny drog,
KK - tereny kolejowe,
KS — tereny parking6w, garazy (zespotow garazy),
4.2.1.3. MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
4.2.1.4. MN - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
4.2.1.5. P - przemysl, bazy, sktady, magazyny,
4.2.1.6. U - ustugi , w tym wyodrebnione:
UH - ustugi handlu,
UO - ustugi o§wiaty,
UP — ustugi publiczne (w tym administracji),
4.2.1.7. Z - zielen, tereny biologicznie czynne, w tym wyodrgbnione:
ZC — cmentarze,
ZD - ogrody dziatkowe,
ZL — lasy,
ZR - tereny rolne,
ZS - zielen w ustugach sportu (w tym stadiony),
ZU - zielen urzadzona — parki,
W - wody otwarte,
4.2.2. Systematyka przeznaczenia terenu w funkcjach taczonych kategorii przeznaczenia terenu.
W Studium definiuje si¢ nastepujace rodzaje przeznaczen terenow wedtug ich zasiegu i dostgpnosci:
4.2.2.1. ustugi podstawowe — obiekty lub ich czgsci:
a) handlu detalicznego mato-powierzchniowego, tj. sklepy o powierzchni sprzedazy mniejszej lub réwnej 400m?,
b) upowszechniania kultury, biblioteki, czasu wolnego, rozrywki,
¢) kultu religijnego i sakralne,
d) produkcji drobnej i ustug drobnych,
e) ustug zdrowia — szpitale, przychodnie zdrowia,
f) o$wiaty, (przedszkola, szkoty),
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4.2.2.2. ushugi niepodstawowe (ponadpodstawowe) — obiekty lub ich czesci:
a) handlu detalicznego $rednio-powierzchniowego, o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400m’, a mniejszej niz 2000m’,
b) handlu detalicznego wielko-powierzchniowego (centrotworcze), o powierzchni sprzedazy wiekszej niz 2000m?,
¢) targ miejski
d) gastronomiczne, hotelowe, konferencyijne,
e) sportowe,
f) pocztowe i telekomunikacyjne,
g) ustug pogrzebowych,
4.2.3. ustugi techniczne (obstugi pojazdéw samochodowych) — obiekty lub ich czgsci:
a) naprawa pojazdow,
b) stacje diagnostyczne,
¢) stacje paliw,
d) myjnie,
4.2.3.1. infrastruktura komunikacyjna — obiekty lub ich czgsci:
a) dworca kolejowego,
b) dworca autobusowego,
¢) linii i bocznic kolejowych, w tym zamknigte tereny kolejowe,
d) publicznych placow powiazanych z ulicami,
e) ulic i drog publicznych klasyfikowanych jako ekspresowe, gléwne, zbiorcze, lokalne i dojazdowe,
f) ulic i drog publicznych klasyfikowanych jako krajowe, wojewodzkie, powiatowe i gminne,
g) drog wewnetrznych,
h) drog rowerowych, (facznie z P&R)
i) ciggdw pieszych,
j) ciagdw pieszo-rowerowych,
k) parkingow,
1) drog srédpolnych.

4.3. Podzial miasta na strefy.
4.3.1. Strefa A. Srodmiescie tacznie z historycznym centrum miasta.
Strefa modernizacji i rewitalizacji obszaru $rédmiescia z historycznym centrum. Strefa obejmuje oprocz starego centrum miasta —
przylegte kwartaty urbanistyczne oraz obudowe pierzejowa poszczegdlnych ulic — wedhug zatgcznika graficznego.
4.3.1.1. Przeznaczenie podstawowe - tereny:
a) mieszkaniowe z przewaga wielorodzinnych, o duzej intensywnosci i koncentracji, uwarunkowana historycznie i w duzej
mierze chroniona pod wzgledem konserwatorskim w tym réwniez chroniony $redniowieczny uktad urbanistyczny,
b) ustug publicznych, i ustug wbudowanych w kamienicach.
Zaktada si¢ rewitalizacj¢, utrzymanie, modernizacj¢ substancji mieszkaniowej i ustugowej. Zaklada si¢ kreowanie pasazy
ustugowo-handlowych o miejskim charakterze w ciagach ulic: Papieza Jana Pawta 11, Wt. Broniewskiego, pl. Grunwaldzkiego,
K. Miarki. Pl. Wolnosci i St. Zeromskiego, i rownoleglych — A Mickiewicza i Stowianskiej oraz w kierunku ul. Wojska
Polskiego, Parkowej, Stonecznej i dalej T. Kosciuszki.
4.3.1.2. Przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) ustug podstawowych — istniejacych,
b) zieleni publicznej (zielen miejska i wody powierzchniowe).
4.3.1.3. Infrastruktura:
a) drogowa, zaktada si¢ utrzymanie i modernizacj¢ ulic systemu komunikacyjnego miasta, w tym utrwalenie ,,matlej
obwodnicy” wokot najstarszej czesci miasta, wzdtuz ulic: Spacerowej, Okrzei, Wojska Polskiego,
b) drogowa zaktada si¢ eliminacj¢ kotowego ruchu tranzytowego oraz ograniczenie lub eliminacj¢ ruchu lokalnego
(mieszkancow) w obszarze calej strefy z ukierunkowaniem na woonerfy,
c) sieciowa, zaklada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowg nowej infrastruktury w zaleznosci do potrzeb,
d) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zrodtem geotermalnym, bez
ograniczen mocy pojedynczej instalacji,
e) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji ze Zroédlem stonecznym o mocy
pojedynczego zrodta, odpowiadajacej prosumenckiej mikro-instalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.
4.3.1.4. Cz¢s¢ strefy A znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych na
tych obszarach, nalezy wzig¢ pod uwage wymagania wynikajace z adresowanych zapiséw Studium (p. 4.17.1.) oraz przepisow
odrebnych.
4.3.2. Strefa B. Zabudowa mieszkaniowa z ustugami.
Strefa obejmuje pier§cieniowe otoczenie §rodmiescia z wydluzeniami na kierunkach ciagéw komunikacyjnych ulic — wedtug
zalgcznika graficznego.
4.3.2.1. Przeznaczenie podstawowe, tereny:
a) mieszkaniowe z przewaga wielorodzinnej,
b) mieszkaniowe jednorodzinne — istniejace,
¢) ustugowe z dopuszczeniem funkcji mieszkalne;j,
d) produkcyjne w istniejacych obiektach produkcyjnych i produkcyjno- sktadowych, przy zaleceniu stopniowej eliminacji
tego typu dziatalnosci ze strefy B.
4.3.2.2. Przeznaczenie uzupetniajace, tereny:
a) ustug podstawowych,
b) ustug ponadpodstawowych,

str. 42



¢) zieleni publicznej (zielen miejska i wody powierzchniowe).

4.3.2.3. Infrastruktura:

a) drogowa, zaktada si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe ulic systemu komunikacyjnego miasta,

b) sieciowa, zaktada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury w zaleznosci do potrzeb,

c) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zrodtem geotermalnym, bez
ograniczen mocy pojedynczej instalacji,

d) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zroédtem slonecznym o mocy
pojedynczego zrodta, odpowiadajacej prosumenckiej mikro-instalacji w rozumieniu przepiséw odrebnych.

W kazdym wyodregbnionym konturze dopuszcza si¢ lokowanie obiektow matej architektury o charakterze rekreacyjnym na
powierzchni nie wigkszej niz 10% bilansowanej dla catego konturu, co zaleca si¢ taczy¢ z zielenig publiczna.
4.3.2.4. Cz¢s¢ strefy B znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych na
tych obszarach, nalezy wzia¢ pod uwage wymagania wynikajace z adresowanych zapiséw Studium (p. 4.17.1.) oraz przepisow
odrgbnych. Na terenie strefy B w rejonie ul. Walbrzyskiej 1 na terenie szczegdlnego zagrozenia powodzia (mi¢dzy watem
przeciwpowodziowym a nasypem kolejowym i ul. Watbrzyska), a wigc na terenie oznaczonym na rysunku Nr 5 Studium, UH —
obowiazuja ustalenia MPZP przyjetego uchwala RM Kamienna Géra Nr XXXVI/210/21, z dnia 27 stycznia 2021 r.
4.3.3. Strefa C. Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna, oznaczona na rysunku Studium jako C1, C2, C3, C4 1 C5.
4.3.3.1. Strefa Cl1.
4.3.3.1.1.  Przeznaczenie podstawowe 65%, tereny:

a) mieszkaniowe z przewaga wielorodzinnych,

b) mieszkaniowe jednorodzinne - istniejace.
4.3.3.1.2.  Przeznaczenie uzupehniajace 35%, tereny:

a) ustug podstawowych,

b) ustug ponadpodstawowych,

¢) zieleni publicznej (zielen miejska).

4.3.3.1.3. Infrastruktura:

a) drogowa, zaktada si¢ utrzymanie, modernizacje i rozbudowe ulic systemu komunikacyjnego miasta,

b) sieciowa, zaktada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury w zaleznosci do potrzeb,

¢) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zrodtem geotermalnym, bez
ograniczen mocy pojedynczej instalacji,

d) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zrédtem stonecznym o mocy
pojedynczego zrodta, odpowiadajacej prosumenckiej mikro-instalacji i malej-instalacji w rozumieniu przepisow
odrgbnych.

4.3.3.1.4. W kazdym wyodrebnionym konturze dopuszcza si¢ lokowanie obiektow malej architektury o charakterze
rekreacyjnym na powierzchni nie wigkszej niz 20% bilansowanej dla catego konturu, co zaleca si¢ faczy¢ z zielenia publiczna.
4.3.3.2. Strefy C2, C4 1 C5.
4.3.3.2.1.  Przeznaczenie podstawowe 90%, tereny:

a) mieszkaniowe z przewaga wielorodzinnych,

b) mieszkaniowe jednorodzinne - istniejace.
4.3.3.2.2.  Przeznaczenie uzupetniajace 10%, tereny:

a) ustug podstawowych,

b) ustug ponadpodstawowych na terenie C2,

¢) zieleni publicznej (zielen miejska).

4.3.3.2.3.  Infrastruktura:

a) drogowa, zaklada si¢ utrzymanie, modernizacje i rozbudowe ulic systemu komunikacyjnego miasta,

b) sieciowa, zaktada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury w zaleznosci do potrzeb,

c) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zrédtem geotermalnym, bez
ograniczen mocy pojedynczej instalacji,

d) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zroédlem stonecznym o mocy
pojedynczego zrodia, odpowiadajacej prosumenckiej mikro-instalacji i malej-instalacji w rozumieniu przepisOw
odrebnych.

4.3.3.2.4. W kazdym wyodrgbnionym konturze dopuszcza si¢ lokowanie obiektow matej architektury o charakterze
rekreacyjnym na powierzchni nie wigkszej niz 15% bilansowanej dla catego konturu, co zaleca si¢ taczy¢ z zielenig publiczng.
4.3.3.3. Strefa C3.

4.3.3.3.1.  Przeznaczenie podstawowe 55%: ustugi podstawowe.

4.3.3.3.2.  Przeznaczenie uzupetniajgce 45%:

a) zabudowa mieszkaniowa z przewaga wielorodzinne;j,

b) zielen publiczna,

c) lasy.

4.3.3.3.3. Infrastruktura:

a) drogowa, zaktada si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe ulic systemu komunikacyjnego miasta,

b) sieciowa, zaktada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury w zaleznosci do potrzeb,

c) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zréodlem geotermalnym, bez
ograniczen mocy pojedynczej instalacji,

d) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zrédlem stonecznym o mocy
pojedynczego zrodta, odpowiadajacej malej instalacji w rozumieniu przepisow odrgbnych.

4.3.3.3.4. W strefie C3 dopuszcza si¢ lokowanie malej architektury o przeznaczeniu rekreacyjnym powigzanej z zielenig
publiczng — bez ograniczen co do jej wielkosci. Orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych, opisujace teren U dopuszcza si¢
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ograniczy¢ do granic geodezyjnych nieruchomosci DCRO.

4.3.3.3.5.  Orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych miedzy strefami C3 a F6, dopuszcza si¢ przesunaé¢ do granic
ewidencyjnego lasu — co oznacza rowniez dopuszczenie korekty granic migdzy strefami.

4.3.4. Strefa D. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, oznaczona na rysunku Studium jako DI, D2, D3 i D4, oraz
wielorodzinna o niskiej intensywnosci.

4.3.4.1. Przeznaczenie podstawowe 70%, tereny:

a) mieszkaniowe jednorodzinne,

b) mieszkaniowe z przewaga jednorodzinnych,

¢) mieszkaniowe wielorodzinne istniejace,

d) produkcyjne w istniejacych obiektach produkeyjnych i produkcyjno- sktadowych,

e) ustug podstawowych w powigzaniu z zabudowa mieszkaniowa.

4.3.4.2. Przeznaczenie uzupetniajace 30%, tereny:

a) mieszkaniowe jednorodzinne,

b) ustug podstawowych,

c) zieleni publicznej (zielen miejska i wody powierzchniowe),

d) stadionu miejskiego (D4).

4.3.4.3. Infrastruktura:

a) drogowa, zaklada si¢ utrzymanie, modernizacje i rozbudowe ulic systemu komunikacyjnego miasta,

b) drogowa, dla ulic nowych wymaga si¢ stosowania maksymalnie duzej ilo$ci zieleni i wod (rowow) otwartych,

c) sieciowa, zaklada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury w zaleznosci do potrzeb,

d) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zrodlem geotermalnym, bez
ograniczen mocy pojedynczej instalacji,

e) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obstugi dopuszczonych funkcji, ze zrédlem stonecznym o mocy
pojedynczego zrédla odpowiadajacej prosumenckiej mikro-instalacji i malej-instalacji w rozumieniu przepisow
odrebnych,

f) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE do obshugi funkcji przeznaczenia podstawowego ze zrodtem wiatrowym o
mocy pojedynczego zrodta do SkW.

4.3.4.4. Cz¢s¢ stref D2 1 D4 znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych
na tych obszarach, nalezy wzig¢ pod uwage wymagania wynikajace z adresowanych zapisow Studium (p. 4.17.1.) oraz przepisow
odrgbnych.

4.3.4.5. Orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych miedzy strefami D4 a F11, dopuszcza si¢ przesuna¢ do 50m odpowiednio
do mozliwosci obstugi komunikacyjnej nieruchomosci — co oznacza réwniez dopuszczenie korekty granic migdzy strefami.

4.3.5. Strefa E. Zabudowa produkcyjna i infrastruktura techniczna, oznaczona na rysunku Studium jako E1, E2 i E3.

4.3.5.1. Strefa E1.

4.35.1.1. Przeznaczenie podstawowe 85% — tereny produkcyjne (w tym magazynowe i sktadowe).

4.3.5.1.2.  Przeznaczenie uzupetniajace 15%, tereny:

a) mieszkaniowe jednorodzinne istniejace, oraz nowe w bezposrednim sgsiedztwie istniejacej zabudowy jednorodzinnej,

b) mieszkaniowe wielorodzinne istniejace,

¢) ustug podstawowych,

d) ustug technicznych zwiazanych z obstugg komunikacji samochodowej, dla nieruchomosci sasiadujagcych bezposrednio z
dogami krajowymi i wojewodzkimi,

e) zieleni publicznej (zielen miejska i wody powierzchniowe).

4.3.5.1.3.  Infrastruktura:

a) drogowa, zaktada si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i budowe komunikacji tranzytowe;j (tory kolejowe, drogi S3), oraz drogi o
znaczeniu lokalnym Iub ponadlokalnym — w ciagu obecnej Nr 5, ktéra nie jest ujeta w programie inwestycyjnym w
zakresie drog krajowych realizowanym przez GDDKIA,

b) drogowa, zaktada si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe ulic systemu komunikacyjnego miasta,

¢) sieciowa, zaktada si¢ utrzymanie istniejagcej oraz budowg nowej infrastruktury w zaleznos$ci do potrzeb,

d) sieciowa, dopuszcza sn; wykorzystywanie OZE ze zroédlem geotermalnym, bez ograniczen mocy pojedynczej 1nstalaCJ1

e) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE ze zrodtem stonecznym do produkcji energii elektrycznej, bez ograniczen
mocy pojedynczej instalacji.

4.35.1.4. Czs¢ strefy El znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przy sporzadzaniu planéw
miejscowych na tych obszarach, nalezy wzia¢ pod uwage wymagania wynikajace z adresowanych zapisow Studium (p. 4.17.1.)
oraz przepisow odrebnych.

4.35.1.5. Orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych w strefie E1, wskazano dla funkcji wzajemnie si¢ przenikajacych, tj.
na terenie oznaczonym P — IO, dopuszcza si¢ regulacje stanu wtadania w szerokos$ci do 5,0m.

4.3.5.2. Strefa E2.

4.35.2.1. Przeznaczenie podstawowe 90% — tereny produkcyjne (w tym magazynowe i sktadowe).

4.3.5.2.2. Przeznaczenie uzupetniajace 10%, tereny:

a) mieszkaniowe jednorodzinne istniejace,

b) mieszkaniowe wielorodzinna istniejace,

¢) ustugowe istniejace,

d) zieleni publicznej (zielen miejska i wody powierzchniowe).

4.3.5.2.3. Infrastruktura:

a) drogowa, zaktada si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe ulic systemu komunikacyjnego miasta,

b) sieciowa, zaktada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury w zaleznos$ci do potrzeb,

c) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE ze zrédtem geotermalnym bez ograniczen mocy pojedynczej instalacji,
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d) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE ze zrodtem stonecznym do produkcji energii elektrycznej, bez ograniczen

mocy pojedynczej instalacji.
4.35.2.4. Cz¢s¢ strefy E2 znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przy sporzadzaniu plandéw
miejscowych na tych obszarach, nalezy wzia¢ pod uwage wymagania wynikajace z adresowanych zapisow Studium (p. 4.17.1.)
oraz przepisow odrebnych.
4.3.5.2.5.  Orientacyjne linie rozgraniczajace w strefie E2, wskazano dla funkcji wzajemnie si¢ przenikajacych, tj. na terenie
oznaczonym P - IC, dopuszcza si¢ regulacje stanu wtadania w szerokosci do 5,0m.
4.3.5.3. Strefa E3.
4.3.5.3.1.  Przeznaczenie podstawowe 80% — tereny produkcyjne (w tym magazynowe i sktadowe).
4.3.5.3.2.  Przeznaczenie uzupehniajace 20%, tereny:

a) mieszkaniowe jednorodzinne istniejace,

b) ustugowe istniejace,

¢) zieleni publicznej (zielen miejska),

d) ustug podstawowych.

4.3.5.3.3.  Infrastruktura:
a) drogowa zaktada si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe ulic systemu komunikacyjnego miasta,
b) sieciowa, zaktada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowe nowej infrastruktury w zaleznosci do potrzeb,
c) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE ze zrodlem geotermalnym, bez ograniczen mocy pojedynczej instalacji,
d) sieciowa, dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE ze zrodtem stonecznym do produkcji energii elektrycznej, bez ograniczen
mocy pojedynczej instalacji.
4.3.5.3.4. Czegs¢ strefy E3 znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przy sporzadzaniu planow
miejscowych na tych obszarach, nalezy wzia¢ pod uwage wymagania wynikajace z adresowanych zapisow Studium (p. 4.17.1.)
oraz przepisow odrebnych.
4.3.6. Strefa F. Tereny biologicznie czynne — lasy, pola uprawne i Iaki, cmentarze, parki jako tereny rekreacyjne zieleni
urzadzonej i nieurzadzonej, pracowniczych ogrodéw dziatkowych oraz wody otwarte, oznaczone na rysunku Studium jako F1,
F2, F3, F4, F5, Fo, F7, F8, F9, F10, F11, F12 i F13.
4.3.6.1. Przeznaczenie podstawowe, tereny:
a) lasow, gdzie zabudowe kubaturowa dopuszcza si¢ wyltacznie zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) rolniczego uzytkowania, gdzie nie dopuszcza si¢ nowej zabudowy kubaturowej, réwniez zwigzanej z uzytkowaniem
rolniczym,
¢) PODz, gdzie zabudowg kubaturowa dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) cmentarze (dla stref F6 i F7 — w wyznaczonych terenach),
e) parki oraz tereny rekreacyjno-sportowe w tym zielen nieurzadzona.
4.3.6.2. Dopuszcza si¢ zalesienie gruntéw rolnych klasy IV, i nizszych — stosownie do analiz krajobrazowych, przyrodniczych na
etapie plandw miejscowych, ktore nalezy wykona¢ dla catych terenow o odrgbnym oznaczeniu.
4.3.6.3. Przeznaczenie uzupetniajace, tereny:

a) wod powierzchniowych,

b) OZE realizowane bez wylaczenia gruntow rolnych z uzytkowania rolniczego,
4.3.6.4.0ZE ze zrodlem stonecznym we wskazanych strefach, dopuszcza si¢ — stosownie do analiz krajobrazowych,
przyrodniczych na etapie planow miejscowych, ktore nalezy wykona¢ dla catych terenéw o odrgbnym oznaczeniu.
4.3.6.5. Cz¢s¢ strefy F7 znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych na
tych obszarach, nalezy wzia¢ pod uwage wymagania wynikajace z adresowanych zapisow Studium (p. 4.17.1.) oraz przepisow
odrgbnych.
4.3.6.6. Czesc¢ stref F2, F3, F11, F12 i F13 znajduje si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig. Na tych terenach nie
dopuszcza si¢ zadnej zabudowy i obowigzuja na nich wymagania wynikajace przepisow odrebnych.
4.3.6.7. Infrastruktura:

a) drogowa, zaklada si¢ utrzymanie, modernizacje i rozbudowg ulic systemu komunikacyjnego miasta,

b) drogowa, zakltada si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe systemu drog sroédpolnych i lesnych, stosownie do potrzeb
uzytkownikow,

¢) drogowa, zaktada si¢ utrzymanie, modernizacj¢ i rozbudowe istniejagcych parkingéw oraz budowe nowych stuzgcych do
obstugi funkcji podstawowych,

d) sieciowa, zaktada si¢ utrzymanie istniejacej oraz budowg nowej infrastruktury w zaleznosci do potrzeb,

e) sieciowa, na terenach F5, F9 i F11 dopuszcza si¢ wykorzystywanie OZE na terenach uzytkowanych rolniczo zgodnie z
przepisami odrgbnymi - ze zrodtem stonecznym, bez ograniczen mocy pojedynczej instalacji, oraz z ograniczeniem
powierzchni pojedynczej instalacji do 1,0ha, przy czym granice dopuszczalnych lokalizacji farm fotowoltaicznych okresla
si¢ nastgpujaco:

— teren F5 - na calym obszarze strefy, ktora otoczona jest strefg E1, tj. budowana S3 i innymi terenami przemystowymi,
najblizej potozona zabudowa mieszkalna znajduje si¢ w odlegltosci wiekszej niz 230m (w rejonie ul. Jedwabnej),

—teren F9 — na obszarze wyznaczonym przez granice administracyjne miasta, granice strefy i granice lokalizacji OZE ze
zrodtem stonecznym, tak wyznaczony obszar zachowuje odlegto$¢ 100m od projektowanej zabudowy
mieszkaniowej (réwniez po stronie Gminy Wiejskiej Kamienna Gora), w dalszym przebiegu granice
dopuszczenia poprowadzono po granicy strefy od strony pn — jest las, od pd - otwarte rolne tereny gminy,

—teren F11 - na obszarze wyznaczonym przez, granice administracyjne miasta, granice strefy i granice lokalizacji OZE ze
zrodtem stonecznym, w tak wyznaczonym obszarze od pn zachowano odlegto§¢ 100m i wigcej (na pn stoku) od
istniejacej i projektowanej zabudowy mieszkalnej, dalej — granice istniejacych ogrodow dziatkowych,
ewidencyjnego lasu, ul. Lubawskiej i granice miasta (rowniez po analizie MPZP na terenie Gminy Wiejskiej),
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dalej od zach z uwzglednieniem ulokowanych farm i jedynie tutaj w zblizeniu do kilku budynkéw mieszkalnych
o niskiej intensywnosci oraz z uwzglednieniem konfiguracji terenu - za grzbietem i w linii lasu.

4.3.6.8. Orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych miedzy strefami F6 a C3, dopuszcza si¢ przesuna¢ do granic
ewidencyjnego lasu — co oznacza rowniez dopuszczenie korekty granic migdzy strefami.
4.3.6.9. Orientacyjne linie wydzielen funkcjonalnych miedzy strefami F11 a D4, dopuszcza si¢ przesuna¢ do 50m odpowiednio
do mozliwosci obstugi komunikacyjnej nieruchomosci — co oznacza roéwniez dopuszczenie korekty granic migdzy strefami.
4.3.7. Jednostki urbanistyczne.
Strukture funkcjonalno-przestrzenng miasta stanowig jednostki urbanistyczne, niezaleznie od tego czy sa elementem stref
mieszkalnych, ushugowych, aktywnosci gospodarczej czy zieleni.
4.3.8. Tereny zieleni.
Na system zieleni skladaja si¢ lasy, grunty rolne, zielen urzadzona w postaci parkow i skweréw (w tym kieszonkowych —
organizowanych w kazdym dostgpnym miejscu), stadionow, cmentarzy, ogrodow dziatkowych. Zielen stanowi¢ ma wazna czgs$¢
struktury funkcjonalno-przestrzennej miasta. Zasady ksztattowania terenoéw zieleni:

a) wypetnianie terendw zieleni mozliwie intensywnymi formami,

b) ograniczanie zabudowy terenoéw zieleni do stuzacej rekreacji, sportowi i gastronomii,

¢) budowanie ciagdéw pieszych i powigzan rowerowych, ktére umozliwig mieszkancom dotarcie do terendéw zieleni,

d) wykorzystywanie rzek, strumieni, i innych zbiornikdw jako terenoéw zielonych i powigzanie ich z innymi,

e) wykorzystanie terenéw zieleni do retencji wod opadowych i roztopowych.
4.3.9. Odstepstwa i ograniczenia w poszczegdlnych terenach i strefach.
Na obszarach z istniejacym zagospodarowaniem niezgodnym z dopuszczonym na tym obszarze, dopuszcza si¢ zachowanie tego
rodzaju przeznaczenia. Na obszarach, ktore w planach miejscowych obowiazujacych w dniu wejscia w zycie Studium, na ktorych
przeznaczenia sg niezgodne ze wskazanymi w Studium lub parametry zabudowy sg niezgodne z okre§lonymi w Studium,
dopuszcza si¢ zachowanie tego sposobu uzytkowania lub parametréw zabudowy z MPZP. W kazdym przypadku nalezy dazy¢ do
kierunkowej zmiany w planach przestrzennych, po analizie kosztéw ekonomicznych i spotecznych.
W drodze wyjatkéw, na terenach zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ ponadto:

a) obiekty gastronomiczne, w obrebie terenow ZU, o powierzchni zabudowy nie wickszej niz 40 m?, przy czym ich aczna
powierzchnia zabudowy nie moze przekracza¢ 1% powierzchni terenu,

b) parkingi dla samochodow osobowych, w obrebie terenow ZU i ZD, o lacznej powierzchni nie przekraczajacej 20%
powierzchni terenu, przy czym w obrebie jednego parkingu liczba miejsc postojowych nie moze by¢ wigksza niz 25, a dla
parkingu o miejscach postojowych z nawierzchnig przepuszczajaca wode — 50.

¢) parkingi dla samochod6w osobowych, w obrebie terenow ZC, gdzie zaleca si¢ urzadza¢ parkingi z zieleniag wysoka oraz z
nawierzchnig przepuszczajaca wodg.

4.4. Wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowg oraz tereny
wylaczone spod zabudowy.
4.4.1. Parametry i wskazniki urbanistyczne.
W Studium wyznacza si¢ nastepujace obszary o definiowanych wskaznikach:
a) plaszcz wysokosciowy — maksymalna dopuszczalna wysoko$¢ nowo projektowanej zabudowy,
b) powierzchnia zabudowy — maksymalny dopuszczalny wskaznik (procent) powierzchni zabudowy w stosunku do dziatki
budowlanej,
¢) powierzchnia terenu biologicznie czynnego — minimalny dopuszczalny procent udziatu powierzchni terenu biologicznie
czynnego na dziatce budowlanej,
d) wskaznik minimalnej powierzchni terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego nalezy zgodnie z przepisami odrebnymi okreslic warto$¢ parametrow i
wskaznikow zabudowy, wysoko$§¢ zabudowy, powierzchnia zabudowy i powierzchnia terenu biologicznie czynnego. Wartosci
tych wskaznikow okreslone ponizej, nalezy traktowaé jako wytyczne przy sporzadzaniu MPZP. Jesli w tabeli okreslona zostala
warto$¢, w planie miejscowym okreéla si¢ te wskazniki na podstawie podanych wartosci. W przypadku gdy w miejscu wartosci
wskaznika znajduje si¢ zwrot ,,MPZP”, okre§lenie jego wartosci odbywa si¢ indywidualnie w planie miejscowym.
4.4.2. Plaszcz wysokosciowy.
Dla wyznaczenia gabarytu nowej zabudowy okres$la si¢ obowigzujace maksymalne dla niej wysokosci, wskazane w tabeli
ponizej, wraz z dopuszczalnymi odstepstwami:
Tabela 30. Plaszcz wysokosciowy miasta.

Symbol strefy Maksymalna wysoko$¢ zabudowy Maksymalna ilo$¢ kondygnacji
kubaturowej [m] (bez budowli nadziemnych
technicznych i wiez)
A 14 5
B 16 6
C 16 6
D 10 2
E 10, ¥4 powierzchni zabudowy 20 2, 3 — dla obiektow istniejacych
F 4 1

Dla okreslenia wskazanych w tabeli warto$ci w poszczegdlnych obszarach postuzono si¢ analizg wysokosci istniejacej zabudowy
i planowanych inwestycji, dopuszczonych w planach miejscowych. Dopuszcza si¢ przekroczenie maksymalnej wysokosci,
wyznaczonej w Studium do 15% ustalonej wartosci, jesli wynika to z analizy przestrzennej sporzadzonej dla konkretnego miejsca
a celowosc¢ takiego przekroczenia zaopiniuje pozytywnie Miejska Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna oceniajac plan
miejscowy. Ograniczenia wysoko$ci zabudowy nie dotycza: wiez obiektow sakralnych, obiektéw zabytkowych, obiektow
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infrastruktury technicznej (w tym telekomunikacyjnej), obiektow technologicznych w strefach przemystowych E oraz pylonéw i
totemow reklamowych, dla ktérych ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ — 35,0m.

Lokujac nowa zabudowe w zaleznosci od strefy nalezy wzia¢ pod uwage nastonecznienie i przestanianie.

Dla zabudowy dopuszczonej w obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzia, dopuszcza si¢ mierzenie wysokos$ci zabudowy od
usrednionego poziomu zalewu wodami powodziowymi.

4.4.3. Struktura zabudowy przez wskaznik powierzchni zabudowy.

Dla racjonalnego ksztaltowania przestrzeni okresla si¢ w poszczegdlnych strefach maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w odniesieniu do dziatki budowlanej, wyszczegolniony w tabeli ponize;j.

Tabela 31. Wskazniki dla powierzchni zabudowy.

Maksymalna warto$¢ dla zabudowy kubaturowej:
wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;j
1,0 dla zabudowy uzupetniajacej historycznie uksztattowany uktad urbanistyczny
0,6 dla zabudowy pozostatej
1,0
0,8
0,3 dla dziatek o powierzchni do 1000m”
0,2 dla dziatek o powierzchni wiekszej niz 1000m’
0,75
0,0 z wyjatkami dopuszczonym przez SUIKZP

W obrgbie stref A do E wskaznik powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, o warto$ci mniejszej
niz 1,0 — dla obiektéw budowlanych istniejacych w dniu przyjecia SUIKZP dopuszcza si¢ powickszyé o 10%. Dla kamienic,
obiektow infrastruktury i garazy na dziatkach wydzielonych geodezyjnie ustala si¢ maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej = 1,0, niezaleznie od strefy.
4.4.4. Struktura zabudowy przez okreslenie wymagan dla powierzchni terenu biologicznie czynnego.
W odniesieniu do kazdej struktury zabudowy - wszystkie powierzchnie nie zabudowane nalezy urzadzi¢ jako biologicznie
czynne. Zaleca si¢ wspiera¢ wszystkie dziatania zmierzajace do stosowania rozwigzan technicznych powickszajacych
powierzchnie biologicznie czynne w postaci zielonych dachow i Scian.
4.4.5. Struktura zabudowy przez okreslenie wymagan dla minimalnej powierzchni terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.
Dla wyodrgbnionych struktur zabudowy, w szczegdlnosci — nowych i w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, ustala si¢
wskaznik minimalnej powierzchni publicznie dostgpnych terendow rekreacyjno-wypoczynkowych, rowniez na wyodrebnionych
terenach - przypadajacej na jednostke powierzchni terendw zabudowy mieszkaniowej — nie mniejszy niz 0,1. Tak okreslone
tereny rekreacyjno-wypoczynkowe mieszczg si¢ w granicach terenow MW (MN).

Symbol strefy

A

M O QW

4.5. Kierunki zmian przeznaczenia terendw w strukturze przestrzennej miasta, wynikajace z audytu krajobrazowego.

Kierunki zmian przeznaczenia terenow w strukturze przestrzennej miasta wynikaja z potozenia opisanych i wskazanych w
Studium obszarow, na ktérych przewiduje si¢ zainwestowanie. Dla wojewoddztwa dolnoslaskiego nie zostal jeszcze przygotowany
audyt krajobrazowy — nie ma tez wnioskow ktore moglyby zen wynika¢. W Studium wskazano obszary chronionego wgladu w
panorame miasta i Karkonoszy — wskazane na rysunku jako granice przedpola widokowego, gdzie nie dopuszcza si¢ lokalizacji
reklam.

4.6. Kierunki zmian przeznaczenia terendw w struktury przestrzennej miasta, w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej.

Na sposob zycia w okreSlonym miejscu, wptywa szereg czynnikow, przez co polityka mieszkaniowa okreslona w Studium
zawiera wiele elementow polityki przestrzennej, np. takich jak: uklad przestrzenny, skala zabudowy, forma zabudowy,
wyposazenie otoczenia zabudowy, tereny zieleni, dostgpno$¢ przestrzeni. Na polityke mieszkaniowa w Kamiennej Gorze sktadaja
si¢: uwarunkowania historyczne, wspotczesne tendencje i preferencje mieszkancow.

4.6.1. Podziat i wystepowanie réznorodnych form zamieszkiwania.

Cecha charakterystyczng terendow mieszkaniowych w Kamiennej Gorze jest ich wyrazny podziat. Spdjna pozostaje przestrzen
historycznego centrum oraz zesp6t mieszkaniowy osiedla Krzeszowskiego. Pozostale fragmenty miasta tworzg zestaw
potaczonych lub oddzielonych innymi funkcjami osiedli mieszkaniowych. Taka istniejaca struktura pozwala na rozwazanie jej
dopelniania i utrzymania zwartego miasta. Zabudowa mieszkaniowa w Kamiennej Gorze pod wzglgdem typow, form zabudowy,
wieku i charakteru jest mocno zréznicowana. Znalezé mozna tu osiedla z wyodrebniong zabudowa jednorodzinng i
wielorodzinna, ale sg i takie, w gdzie lacza si¢ te rodzaje zabudowy. Mozna wyrdzni¢ obszary zabudowy historycznego centrum i
zabudowy $rdédmiejskiej i poza-srodmiejskiej w kwartalowym uktadzie, zabudowy blokowej z lat 70-80 ubieglego wieku, osiedla
kameralne (wyrozniajace si¢ historycznym uktadem zabudowy — ul. Wysoka, Slaska). Zwarte tereny mieszkaniowe koncentruja
si¢ w rejonach: ograniczonym — linig kolejowa wzdtuz ulic Jeleniogérskiej i Bohaterow Getta, przez §rédmiescie i historyczne
centrum i dalej wzdtuz ulicy T. Kosciuszki z ominigciem przeszkod geograficznych (Géra Parkowa).

Wprowadzenie nowej zabudowy uzupelniajacej niesie za sobg zagrozenia, zwigzane np. z ostabieniem wigzi spolecznych
mieszkancow. Dlatego polityka mieszkaniowa, w kontekscie przestrzennym, powinna uwzglednia¢ relacje spoteczne, z
odniesieniem do sposobu i jako$ci zycia mieszkancow.

4.6.2. Ekspansja terytorialna miasta.

Ekspansja terytorialna miata w historycznym ujgciu istotne znaczenie dla miasta (od historycznego centrum miasta) — wzdtuz
szlakow komunikacyjnych, powiazanie z koleja i wchionigcie najblizej potozonych wsi, siol, jak si¢ wydaje proces w ujeciu
administracyjnym zostal zakonczony. Jednak oceniajac zwarto$¢ i strukture zabudowy w najblizszym czasie konieczne bedzie
podjecie dyskusji w odniesieniu do Ptaszkowa i czesci Czadrowa. Poniewaz takie procesy wptywaja na stan zwartosci tkanki
mieszkaniowej 1 urbanistycznej i poczucie tozsamosci mieszkancéw rozwiniecie dyskusji w tym zakresie wymaga rozwagi i
ostroznosci.
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Wielkie przemiany gospodarcze, spoteczne i ekonomiczne ostatnich 30 lat spowodowaly wzrost zapotrzebowania na nowe tereny
pod budownictwo mieszkaniowe w szczeg6lnosci jednorodzinne i wielorodzinne o szerokiej dostepnosci. Niestety w Kamienne;j
Gorze nie bylo i nie ma trwatej polityki w zakresie jakiegokolwiek programu w zakresie przygotowania urozmaiconej oferty
terenéw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng czy wielorodzinng (i/lub programu zmierzajacego do poprawy jakoSci
zamieszkiwania zbiorowego).

4.6.3. Suburbanizacja.

Szczegodlnie wazne wydaje si¢ obecnie wsparcie rozwoju budownictwa jednorodzinnego w celu rownowazenia wystepujacego w
ostatnich latach zjawiska suburbanizacji. Zjawisko to wynika z trendéw na rynku mieszkaniowym oraz potrzeb i mozliwosci
finansowych mieszkancow. Jednak brak jakichkolwiek dzialan w tym zakresie generuje zywiolowy i stabo kontrolowany
urbanistycznie — proces rozpraszania si¢ mieszkancéw miasta w okolicznych miejscowos$ciach, czego konsekwencja jest migracja
cze$ci mieszkancow a przez to wyludnianie si¢ miasta. Cena tego zjawiska sg codzienne dojazdy do pracy w Kamiennej Gorze
lub dalej, uboga lub brak oferty ustugowej oraz ograniczony lub brak dostgpu do komunikacji zbiorowej i sieci infrastruktury
technicznej w nowych miejscach zamieszkania. Zjawisko suburbanizacji jest procesem naturalnym obserwowanym w wielu
rozwinigtych krajach. W interesie Kamiennej Gory jest intensyfikowanie dziatan zmierzajacych do zahamowania suburbanizacji.
Naturalng konsekwencja w najblizszej przysztosci bedzie zjawisko reurbanizacji, tj. powrotu do miasta, nalezy si¢ wigc na to
przygotowaé. Aby temu zapobiega¢ przez podnoszenie jakosci dostgpnych zasobow mieszkaniowych w miescie oraz przez
zwickszenie dostgpnosci do terendw budowlanych nie ustepujacych zasadniczo tym w okolicznych miejscowosciach.

4.6.4. Dywersyfikacja podmiotoéw realizujacych budownictwo mieszkaniowe.

Na przestrzeni ostatnich 30 lat jedyng forma realizacji budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego na terenie miasta byt
udzial miasta w finansowaniu budowy mieszkan na wynajem w ramach TBS Sp. z 0. 0. i poza kilkoma realizacjami w systemie
developerskim — nie byly rozwijane zadne inne formy. Nalezy wigc dazy¢ do wigkszego udziatu budownictwa komunalnego, np.
czynszowego czy spotdzielczego (réwniez tworzonych dla konkretnych realizacji). Dzigki takim dzialaniom rynek mieszkaniowy
moglby z perspektywy mieszkancoéw, mie¢ wicksza swobode wyboru. Tymczasem w skali miasta nie mozna wskazaé¢ zadnych
terenéw na budownictwo wielorodzinne, ktore bylyby przynajmniej technicznie przygotowane. W zakresie budownictwa
jednorodzinnego, uwzgledniajac znacznie nizsze niz w duzych osrodkach miejskich ceny nieruchomosci — wydaje sie, ze
jedynym wsparciem w tym zakresie moze by¢ budzet miasta, w ramach ktérego moze by¢ realizowana infrastruktura. Jednak i tu
nie ma zadnych instrumentéw wsparcia dla inwestujacych w takim zakresie — choéby roztozonych w czasie.

4.6.5. Migracje wewngtrzne i zewngtrzne.

Popyt i podaz ofert mieszkaniowych w Kamiennej Gorze jest $ci§le zwigzany z migracja o zasiggu lokalnym oraz szerszym niz
lokalny. Ksztattuja ja migrujacy z okolicznych miejscowosci, migrujacy migdzy miastami a nawet innymi regionami Polski oraz
kamiennogorzanie wyjezdzajacy za granice oraz ludzie przyjezdzajacy z innych krajow. Wazne etapy zycia cztowieka, jak: okres
dziecinstwa, okres ksztalcenia podstawowego, Sredniego, studia, podjecie pierwszej pracy, zalozenie rodziny, stabilizacja
zawodowa i finansowa oraz okres wieku senioralnego — odpowiadaja tez innym potrzebom mieszkaniowym. Uwzglednienie tak
zmieniajacych si¢ potrzeb powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie, m.in. w odpowiedniej dla tych okresow oferty
mieszkaniowej. Dostosowanie w wigkszym stopniu rynku mieszkaniowego do oczekiwan spolecznych powinno sprzyjaé
pozostawaniu i powrotowi mieszkancow do Kamiennej Gory oraz osiedlaniu si¢ tu nowych mieszkancow.

4.6.6. Cele polityki mieszkaniowej.

Na cele polityki mieszkaniowe]j nalezy patrze¢ nie tylko z perspektywy mieszkanca, ale rowniez z perspektywy podmiotu
realizujacego inwestycje mieszkaniowe, jak tez z perspektywy osoby spoza Kamiennej Gory.

Cele polityki mieszkaniowe;j:

a) kreowanie oferty mieszkaniowej adresowanej do roznych odbiorcow,

b) wspieranie réznych podmiotoéw realizujacych rézne inwestycje mieszkaniowe (podmioty publiczne / komercyjne;
budownictwo czynszowe, deweloperskie, spotdzielcze),

¢) wspieranie rozwoju osiedli integracyjnych dla r6znych grup spotecznych, osob starszych i niepetnosprawnych,

d) utworzenie ofert stanowigcych realng odpowiedz na migracje,

e) wspieranie dziatan poprawiajacych jako§¢ mieszkania - w szczegdlno$ci w zakresie ograniczania niskiej emisji.
Kamienna Gora powinna charakteryzowaé si¢ duzg réznorodnos$cig form i skali zabudowy, atrakcyjnymi lokalizacjami terenéow
mieszkaniowych z jak najwigkszym wyborem miedzy zabudowa nowa a historyczng (tradycyjna), wkomponowanymi w
srédmiescie (centrum) a ukrytymi w zieleni i wyniesionymi wyzej z widokiem na okoliczne gory. Wazne tlo buduje réwniez
infrastruktura blgkitno-zielona oraz atrakcyjne, ogélnodostepne tereny zieleni urzadzonej i tatwo dostgpne otwarte tereny zieleni
rolnej czy kompleksow lesnych. W skali miasta mozna wyr6zni¢ kilka modeli zamieszkiwania charakterystycznych dla
poszczegolnych stref miasta.

4.6.7. Modele zamieszkiwania. Model srodmiejski.

Model $rodmiejski (strefa A) wiaze si¢ z mieszkaniem w centrum i w bezposredniej jego bliskosci. Oznacza to dostep do
obiektow o roznych funkcjach, w tym wielu ogdlnomiejskich. Przewaza zabudowa wielorodzinna w dajacych si¢ wyodrebnic
kwartatach i w kamienicach (cze¢sto z ustugami w parterze oraz - rzadko w zabudowie blokowej). Mieszkancy tej strefy maja
blisko do sklepoéw, restauracji, pracowni rzemie$lniczych ale tez zyja w sasiedztwie waznych dla catego miasta (powiatu)
obiektow ustug administracyjnych czy obiektow o znaczeniu historycznym.

Wytyczne dla modelu $rédmiejskiego, nalezy dazy¢ do:

a) utrzymania tu gtéwnie zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i sporadycznie jednorodzinnej - w kamienicach (o duzej

intensywnosci), oraz zabudowy ustugowej (gldwnie administracyjnej),

b) uzupehienia historycznych pierzei zabudowy oraz utrzymania obecnego nasycenia uslugami parteréw kamienic w

szczegblnosci w gtdéwnych ciggach pieszych

¢) zagospodarowania wnetrz kwartatdéw zabudowy w postaci urzadzonej zieleni (kieszonkowej).
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4.6.8. Modele zamieszkiwania. Model osiedlowy i blokowy.

Model osiedlowy (strefa B, strefy C), w ktérym przewaza zabudowa wielorodzinna kwartatowa (uksztattowana historycznie) i
blokowa (wspotczesna). Nalezy dazy¢ do tego aby mieszkancy mieli utatwiony dostgp parkow, kompleksow lesnych i otwartych
tak. Wytyczne dla modelu osiedlowego, nalezy dazy¢ do:

a) utrzymania tu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i dopuszcza si¢ tu zabudowg jednorodzinna,

b) utrzymania tu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej w uktadzie kwartalowym, istniejacych blokéw mieszkalnych,

¢) kreowania zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w formie intensywnej (np. szeregowej),

Model osiedli blokowych (strefa C1, cz¢§¢ B - w rejonie ulicy Jeleniogorskiej, czes¢ C2 - w rejonie ul. Cichej) powstalych ze
zunifikowanych prefabrykatow w latach 70. i 80. XX wieku. Sa to budynki nieatrakcyjne architektonicznie ale otoczone
rozlegtymi, dostgpnymi dla wszystkich terenami nasyconymi zielenig. Wytyczne dla modelu osiedli blokowych, nalezy dazy¢ do:

a) dominacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) utrzymania duzego udziatu otwartych terenéw zieleni, w tym utrwalenia i uzupetnienia zieleni wysokiej.

4.6.9. Modele zamieszkiwania. Model indywidualny.

Model indywidualny (strefa D), w ktorym przewazajg rézne rodzaje domow jednorodzinnych, tworzacych niewielkie, harmonijne
osiedla. Nalezy dazy¢ do tego aby mieszkancy mieli utatwiony dostep kompleksow lesnych i otwartych tak Wytyczne dla modelu
indywidualnego, nalezy dazy¢ do:

a) utrzymania tu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, z zachowaniem nast¢pujacych minimalnych powierzchni dziatek
budowlanych:

- budynek jednorodzinny wolnostojacy minimum - 700m?, optimum - 1000m?,
- budynek jednorodzinny w zabudowie blizniaczej - 600m?,
- budynek jednorodzinny w zabudowie szeregowej - 500m?,
- budynek jednorodzinny w uktadzie gniazdowym - 350m’,

b) utrzymania oraz ochrony uktadu jednorodnych osiedli zabudowy jednorodzinne;j,

c) ksztattowania zabudowy w sposéb podkreslajacy charakterystyczne detale architektury dolno$laskiego pasma Sudetow, w
tym w zakresie proporcji rzutu, uktadu i gabarytow budynkoéw, prostej bryly z dwuspadowym dachem, opisane w dalszej
cze$ei Studium.

4.6.10. Modele zamieszkiwania. Model otwarty.

Model otwarty (strefa D1, D3, D4), w ktorym przewazaja domy mieszkalne jednorodzinne, o mniejszej intensywnosci,
swobodnie rozlokowane a nawet powigzane z gospodarstwem rolnym. Mieszkancy majg zwykle bezposredni dostep do otwartych
terenow zieleni, rolniczych i le$nych. Wytyczne dla modelu otwartego, nalezy dazy¢ do:

a) utrzymania tu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,

b) utrzymania tu powierzchni dzialek budowlanych o powierzchni zblizonych do 2500-3000m?,

c) ochrony skali i uktadu zabudowy istniejacej oraz ksztaltowania zabudowy w sposob podkreslajacy charakterystyczne
elementy architektury dolnoslaskiego pasma Sudetéw, w szczegdlnosci z podkresleniem charakterystycznych detali dla
tej architektury, w tym w zakresie proporcji rzutu, uktadu i gabarytow budynkéw, prostej bryly z dwuspadowym
dachem; a takze wystrojem zewngtrznym nawigzujagcym do projektowanej zabudowy — w sposdb opisany w dalszej
czgscei Studium,

d) zachowania tu duzej powierzchni terenu biologicznie czynnego ze wskaznikiem zblizonym do 90%.

4.6.11. Wskazanie zasad na obszarach stykow poszczegdlnych modeli.

Na obszarach stykow poszczegolnych modeli zamieszkiwania dopuszcza si¢ ich konglomerat, ktory zapewni tagodna zmiang i
przejscie z jednego do drugiego modelu, przy czym zmiana powinna zapewnié harmonijne powigzanie parametrow zabudowy
(rodzaju, wysokosci, intensywnos$ci) badz wprowadzanie zieleni izolujacej w szczegolnosc1 wysokiej. Nalezy tez dazy¢ do
podobne;j kompatybllnosc1 zabudowy na styku z sasiadujacymi solectwami w gminie Kamienna Goéra (Ptaszkow, Czadrow).
Dotyczy to rowniez spojnego uktadu komunikacyjnego.

4.7. Kierunki zmian przeznaczenia terendw w strukturze przestrzennej miasta, w odniesieniu zabudowy gospodarczo-
ustugowe;j.
Kamienna Gora jest miastem o duzej rezerwie terendw inwestycyjnych, w tym takze terendw przemystowych i
poprzemystowych.
Gtowne lokalizacje obszarow przemystowych Kamiennej Gory to przede wszystkim:
a) pas terenow przemyslowych potozony za linia kolejowg (w stosunku do obszaru miasta), tj. za ulicami Przemystowa i
Magazynowa,
b) gniazda istniejacych zakladow wspottworzace historycznie tkanke miasta — sukcesywnie i w miare mozliwosci wyprowadzane
Z jego struktury.
Do obszaréw przemystowych naleza rowniez cieptownia zlokalizowana w obrebie ul. Szpitalnej i oczyszczalnia miejska w
rejonie ul. Zamkowe;.
W Kamiennogorskiej Specjalnej Strefie Ekonomicznej Malej Przedsigbiorczo$ci — w obrgbie miasta Kamienna Goéra (Podstrefa
Kamienna Goéra) znajduja si¢ (wyodrebnione w ofertach inwestycyjnych) tereny w rejonie ul. Jesionowej, Jeleniogorskiej. Miasto
Kamienna Gora lezy jest na szlakach komunikacyjnych wsch-zach i pn-pd. Na tym ostatnim kierunku w najblizszym czasie
nastapi znaczaca jako$ciowa zmiana (budowana jest S3 w weztami Kamienna Gora Pétnoc i Kamienna Goéra Potudnie), co moze
by¢ impulsem do rozwoju miasta.

Wazne w strukturze miasta pozostajg ushugi infrastruktury spotecznej obejmujace: ztobki, przedszkola, szkoly podstawowe
i ponadpodstawowe, obiekty opieki zdrowotnej (w tym dwa szpitale — powiatowy i specjalistyczny choréb narzgddéw ruch —
DCRO), obiekty turystyki (hotele), handlowe, obiekty gastronomiczne, targ miejski, obiekty kultury, kultu religijnego, i
administracji, itp. Wazna jest ich dostgpnos¢, wysoki poziom oraz bogata oferta, dopasowana do struktury demograficznej na
obszarze powiatu. W Kamiennej Gorze widoczny jest proces adaptowania na cele mieszkalne i biurowe istniejacych obiektow,
ustugowych, handlowych znajdujacych si¢ w parterach budynkéw mieszkalnych, czy kamienic miejskich. Kamienna Goéra
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charakteryzuje si¢ do$¢ wysokim wspolczynnikiem nasycenia powierzchnig handlowa w samodzielnych obiektach handlowych (o
$redniej i duzej powierzchni sprzedazy, do ktorych zalicza si¢ samodzielne obiekty o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 400m?,
ktéra w Kamiennej Grze wynosi ok. 20300m?), wynoszacym ok. 1040m?/1000 mieszkancow. Wydaje sie, ze w tym zakresie
Kamienna Gora osiagnela rownowage podazy i popytu, stad od kilku lat nie pojawiaja si¢ nowe inwestycje w tym zakresie (z
wyjatkiem jednego obiektu do ktorego przeniodst si¢ istniejacy wczesniej). Kierunki w tym zakresie opisano w dalszej czesci
tekstu.

4.7.1. Obszary rozwoju dziatalnos$ci produkcyjne;j.

Nalezy dazy¢ do przygotowania do zainwestowania terendw przemystowych, produkcyjnych i skladowych dostepnych
komunikacyjnie oraz obshizonych w zakresie infrastruktury technicznej. W odniesieniu do budowanej S3, najkorzystniej
potozonym w bezposredniej bliskosci wezta Kamienna Gora Potudnie terenem w tym zakresie bylby obszar ok. 50ha. Samorzad
powinien dazy¢ do inicjacji takich przygotowan oraz ich organizatorem, w szczegdlnosci w sferach: - planistycznej, - prawnej
(regulowanie stanu wtadania) - organizacyjnej, - infrastruktury drogowej (dostep, dojazd), - infrastruktury sieciowej (co najmnie;j
— wod-kan).

Rownolegle nalezy dazy¢ do kontynuacji wyprowadzania przemystu z obszaréw intensywnej zabudowy mieszkaniowej (w tym
$rédmiejskiej) lub co najmniej do lokowania w tych uwarunkowanych historycznie obszarach - przemystu nieucigzliwego.
Rozwijajac dziatalno$¢ produkcyjna, nalezy dazy¢ do lokowania inwestycji na istniejacych terenach przemystowych i
poprzemystowych (z wylaczeniem terenu przy ul. J. Lompy — P. Sciegiennego i przy ul. L. Warynskiego nr 13 — gdzie nalezy
dazy¢ do dziatan przeciwnych). Caty wysitek nalezy skupi¢ na rozwoju istniejacych i pozyskaniu nowych inwestorow w grupie
malych i $rednich przedsiebiorstw.

O ile jest to mozliwe, nalezy dazy¢ do wspierania rozwoju szkolnictwa zawodowego o profilu, na ktory jest zapotrzebowanie na
lokalnym ryku pracy.

Dla rozwoju i odtworzenia ciggéw ulic handlowych, nalezy dazy¢ do odtworzenia i wzmocnienia roli glownego pasazu
handlowego w $rédmiesciu, tj. w ciagu ulic Papieza Jana Pawta II, Wt. Broniewskiego, pl. Grunwaldzkiego, ul. K. Miarki i S.
Zeromskiego oraz rynku (pl. Wolno$ci) i powigzanych przestrzennie z tak wytyczonym ciggiem i rynkiem ulic Stowiafiskiej i A.
Mickiewicza.

4.8. Kierunki zmian przeznaczenia terendw w strukturze przestrzennej miasta, w odniesieniu zieleni, wody i srodowiska.
Identyfikacja obszaréw oraz zasad ochrony Srodowiska i jego zasobdw, ochrony przyrody i krajobrazu.
4.8.1. Identyfikacja problemow i wskazanie celow.
Kamienna Gora jest miastem o duzej réoznorodnosci otwaré przestrzennych krotkich i dalekich (wgladoéw) krajobrazow: koryta
rzek, wody otwarte zalewu, ogrody przydomowe towarzyszace zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej, ogrody dziatkowe,
parki (w tym parki lesne), zielen legowa (tereny rolne) i lasy. To bogactwo roznorodnych form zieleni powiazane z
uksztattowaniem terenu, tj. przedgérzem Sudeckim - stanowi walor, ktory nalezy utrzymac¢ i rozwija¢. Nalezy zadba¢ o to aby
czg$¢ tej wartosci obejmujaca doliny rzek i otwartych strumieni ze zbiornikami wodnymi, tj. zalew, zbiornik po wyrobisku
cegielni i w rejonie ul Wysokiej (ze wzgledu potencjalnie duza réznorodno$¢ gatunkows i atrakcyjno$¢ przestrzenng) — zostala
zagospodarowana i publicznie udostgpniona oraz zostata wykorzystana ich inna funkcja, np. dla lokalnej regulacji temperatury
(co jest istotne szczegdlnie wobec jej ekstremalnych wartos$ci), utrzymania lokalnych korytarzy ekologicznych i dla
przewietrzania miasta.
Dos¢ rzadko spotykanym elementem systemu przyrodniczego miasta jest las i park na Gorze Parkowej — pozostajace niemal w
srodku miasta. Pozostale tereny otwarte, rolne, gldwnie zieleni tegowej otaczaja miasto.
Nalezy dazy¢ do powigzania obszarow zieleni, tak aby system przyrodniczy tworzyl w miar¢ mozliwos$ci zwarty uklad lub co
najmniej powigzany ciggami komunikacyjnymi o rekreacyjnym charakterze.
Nalezy dazy¢ do utrzymania jak najwickszej ilosci zieleni wysokiej, w szczegolnosci starych drzew (vide na rysunku Studium -
drzewa postulowane do objgcia ochrong) i osobliwoséci dendrologiczne. Dziatanie w tym zakresie nalezy poprzedzi¢ oceng i
kwalifikacjg dendrologiczng. Ochronie prawnej podlegajg pomniki przyrody.
Elementy polityki zieleni i srodowiska wskazano na rys. Studium.
4.8.2. Zielen i sSrodowisko przyrodnicze.
4.8.2.1. Strefy zieleni dominujace;.
Ustala si¢ strefy zieleni dominujacej, ktore obejmujg tereny duzych obszaréow zieleni i korytarzy ekologicznych. Wérdd nich
najwazniejsze to doliny rzeczne z polderami zalewowymi w strefach D4 i F3. Strefy zieleni dominujacej (lasow i zalozen
parkowych oraz terenéw rolnych i zbiornikéw wodnych potozonych w szczego6lnosci, w strefach oznaczonych: F4 do F8, F10 i
F11) nalezy obja¢ obszarowa polityka przestrzenna, ktéra zmierza do zachowania i utrwalenia tych obszarow.
4.8.2.2. Korytarze ekologiczne rzek Bobr o znaczeniu ponadlokalnym i rzeki Zadrna.
Zgodnie z dyspozycja PZPWD wyznaczono na rysunku nr 2 Studium, korytarz ekologiczny rzeki Bobr o znaczeniu
ponadlokalnym. W obrgbie granic administracyjnych miasta znajduje si¢ rowniez rzeka Zadrna, przyjmuje si¢ dlan korytarz
ekologiczny wyznaczony w korycie rzeki oraz w obrebie terendow oznaczonych ZR na rysunku nr 5 (kierunki) Studium. W
obszarze miasta korytarze maja niejednorodna ciagtos¢ w swej strukturze, w szczegdlnoSci w obszarach intensywnie
zurbanizowanych.
W tak wyznaczonych korytarzach ustala si¢ nastepujace wymagania:
— zachowania ciggu dolinnego rzek Bobr i Zadrna,
— zachowania ekosystemow lakowych, jako otwartych uzytkow zielonych (a wigc terendéw oznaczonych ZR, dla ktorych
wskazano bezwzgledny zakaz zabudowy), i dla ktorej zaleca si¢ nie dokonywa¢ zmian pokrycia i uksztattowania terenu,
— zapobieganie tworzenia barier ekologicznych, podejmowania dzialan utrudniajacych lub uniemozliwiajacych migracje
zwierzat,
ograniczenie do minimum wycinki drzew i krzewow wzdtuz rzek i strumieni,
budowe przeplawek dla ryb na istniejacych pigtrzeniach na rzekach,
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— ograniczenie do niezbednego minimum budowy obiektow infrastruktury technicznej sieciowej napowietrznej i
komunikacyjnej (z ograniczeniem do takiej, ktora jest utrwalona w uzytkowaniu).

W odniesieniu do oznaczenia na rysunku ,,otwarte (w tym czg¢§ciowo) rowy z zachowaniem ciaglosci przeptywu w skali miasta”
wymaga si¢ zachowania ciaggto$ci wskazanych ciekow, i zabrania si¢ zawezania §wiatla zabudowanych elementéw, oraz zaleca
si¢ zachowanie pasow terenow zielonych w dostgpie do tych ciggéw. W odniesieniu do urzadzen melioracji podstawowych — nie
dopuszcza si¢ zmian ktore doprowadza do przerwania cigglosci urzadzen.
4.8.2.3. Ksztaltowanie zieleni i sSrodowiska przyrodniczego dla obszarow lesnych.
W przestrzeni miasta lasy pelnig niezwykle wazne funkcje klimatyczne, ochronne jak tez krajobrazowe. Lasy stabilizuja lokalny
klimat, spowalniaja obieg wody w przyrodzie, przeciwdziataja przez to powodziom, chronig wierzchnie warstwy gleby przed
erozja, pochtaniaja dwutlenek wegla z atmosfery.
W polityce przestrzennej miasta obok zachowania istniejacych obszardw lesnych w strefie F6, przewiduje si¢ mozliwosé
zalesienia duzych obszaréw terenow rolnych co umozliwi potaczenia w zwarte kompleksy w szczegolnosci na terenach o niskiej
gradacji gleb dopuszczenie zalesienia — w strefach F4 i znaczacej czesci terendw F11 (stoki o nachyleniu péinocnym).
W ramach polityki ksztaltowania zieleni i Srodowiska przyrodniczego dla obszaréw lesnych, nalezy dazy¢ do realizacji planow
urzadzenia lasow z wykluczeniem zr¢bow zupetnych duzych powierzchni oraz ograniczenia gospodarki lesnej podporzadkowane;j
produkcji drewna na rzecz ich funkcji ochronnej, regulujacej klimat, rekreacyjnej i wypoczynkowe;j.
4.8.2.4. Ksztaltowanie zieleni i Srodowiska przyrodniczego dla srédmiescia.
W obszarze §rodmiejskim dominuje zabudowa intensywna o charakterze centro-twérczym. Dominujacy udziat zieleni w tym
obszarze ma charakter rekreacyjny i wypoczynkowy oraz posta¢ parkoéw miejskich, skwerdow. Bioragc pod uwage wielkosc¢ i skale
miasta - dostep do duzych kompleksow zielonych nie przekracza izochromy dojscia 4-9min. Waznym elementem staje si¢ kazdy
element zieleni, w tym towarzyszaca wngtrzom poszczegdlnych kwartalow oraz w szczegolnosci zielen wysoka, czy nawet
pojedyncze egzemplarze drzew. W realizacji polityki zieleni i Srodowiska przyrodniczego dla srodmiescia dla $rédmiescia, nalezy
dazy¢ do utrwalenia i podniesienia standardow istniejacych miejsc zielonych oraz urzgdzania nowych skweré6w na najmniejszych
nawet obszarach (w tym skwerdow kieszonkowych). Nadto nalezy dazy¢ do kreowania zielonych dachow (w szczegdlnosci na
obiektach garazach i obiektach gospodarczych — ktore w §wietle MPZP pozostang zachowane) oraz zielonych $cian (pokrytych
pnaczami w tym zimozielonymi) jak réwniez zielen w przeno$nych donicach.
4.8.2.5. Ksztaltowanie zieleni i Srodowiska przyrodniczego dla osiedli blokowych.
Zielen towarzyszaca osiedlom mieszkaniowym blokowym o jednorodnym charakterze , to najczgéciej przypadkowe formy zieleni
publicznie dostepne. Obszary takie zwykle sa tez wyposazenie w place zabaw i urzadzenia sportowo-rekreacyjne. W ramach
polityki ksztaltowania zieleni i Srodowiska przyrodniczego dla osiedli blokowych, nalezy dazy¢ do ochrony terenéw zieleni, w
szczegbdlno$ci — uzupelnienia o zielen wysoka (w szczegdlnosci w postaci szpalerow wzdluz ciggow pieszych), oraz
pozostawienia jej jako publicznie dostepne;.
4.8.2.6. Ksztaltowanie zieleni i Srodowiska przyrodniczego dla cmentarzy.
Tereny cmentarzy starego i nowego, stanowig uzupelnienie zieleni miejskiej. Cmentarze to szczegdlna forma zieleni o
kompozycji podkres§lonej przez elementy krajobrazowe - aleje. W obydwu przypadkach nalezy uznaé zielen kamiennogorskich
cmentarzy za przypadkowa. W najstarszej czesci Starego Cmentarza pozostaje czytelny uktad alejowy, o tyle w jego nowszej
czgséei — brak jest jakiejkolwiek kompozycji zar6wno uktadu alei jak i brak zorganizowanej zieleni. Na nowym cmentarzu za$
mamy do czynienia z czytelnym uktadem kompozycyjnym — i brakiem jakikolwiek zorganizowanej zieleni. Celem polityki
przestrzennej dla cmentarzy powinno by¢ ksztaltowanie ich jako terenéw zieleni w zalozeniu parkowym, w zwigzku z tym,
nalezy dazy¢ do zachowania historycznego uktadu zieleni (stary cmentarz), rozplanowania zaréwno Starego Cmentarza w cze¢sci
przewidzianej na jego rozbudowe oraz Nowego Cmentarza (w sposob pozwalajacy na kontynuacje w jego rozbudowie) — w
zakresie zieleni. Dla obydwu cmentarzy nalezy znalez¢ taka formule czy to w kompozycji czy to w gatunkach i doborze roslin,
ktéra pozwali na wyksztalcenie ich cech wspdlnych. Wokdét programowanych cmentarzy wyznaczono strefy ochrony sanitarnej
50m i 150m. Przy sporzadzaniu planéw miejscowych w graniach tych stref nalezy dokona¢ weryfikacji lokowanych tam funkcji —
stosownie do przepisow szczeg6lnych.
4.8.2.7. Ksztaltowanie zieleni i sSrodowiska przyrodniczego ustug.
W odniesieniu do ustug, nalezy dazy¢ do unikania duzych powierzchni parkingowych pozbawionych zieleni, a wigc nalezy dazy¢
do tworzenia form zieleni zapewniajacych retencje oraz lokalizowania zieleni wertykalnej w postaci soliterowych drzew, oraz
Scian zieleni i w postaci pnaczy. W istniejacej strukturze zaleca si¢ tworzenie tzw. parkletow, czyli wykorzystywania
pojedynczych miejsc parkingowych w okreslonym rytmie do aranzacji zieleni w szczegdlnosci $redniej i wysokiej, jak rowniez
zieleni w donicach.
4.8.2.8. Ksztaltowanie zieleni i Srodowiska przyrodniczego dla obszarow przemystowych.
Dla obszaréw przemystowych zaro6wno istniejacych jak i nowych (skupionych w szczegoélnoéci za torami kolejowymi i
tworzacych pasmo aktywno$ci gospodarczej). Zielen na obszarach przemystowych zwykle nie petni funkcji rekreacyjno-
wypoczynkowych zaleca si¢ wigc wprowadzenie takiej zieleni w kompozycji z zielenig izolacyjna, w tym szpalery drzew i
krzewow oddzielajacych funkcje przemystowe od innych.
4.8.3. Ochrona srodowiska przyrodniczego.
Ochrona $rodowiska przyrodniczego miasta dotyczy zwierzat, zanieczyszczania powietrza, wod 1 gleb oraz dostosowywania
miasta do zmian klimatycznych. W Studium okresla si¢ wymagania odnoszace si¢ do tych sektorow.
4.8.3.1. Ochrona zwierzat.
Ochrona zwierzat wystepujacych na terenie miasta obejmuje na zasadach ogélnych wystepujace tu gatunki. Wérdd nich — rdwniez
bociana biatego z gniazdem ulokowanym na wyniostym modrzewiu, w obrgbie posesji nr 2 przy ul. Legnickie;j.
4.8.3.2. Ochrona powietrza.
Ochrona powietrza a wiec poprawa warunkOw zycia mieszkancéw, powinna przejawia¢ si¢ w dgzeniu do ustalania zaopatrzenia
w ciepto z sieci cieplowniczej, z gazu ziemnego (ptynnego), energii elektrycznej wspomaganej energia odnawialng. Aby chroni¢
mieszkancoOw miasta przed zanieczyszczeniem komunikacyjnym nalezy dazy¢ do obudowy ciagow komunikacyjnych zielenia
wielopigtrowa, zimozielong najlepiej w formie szpalerow, co poprawi rowniez klimat akustyczny. Ponadto, w ramach polityki

str. 51



ochrony powietrza, nalezy wspiera¢ i promowa¢ dziatania zmierzajace do ograniczen niskiej emisji, przez stosowanie nisko-
emisyjnych lub bez-emisyjnych zrédetl energii. W Kamiennej Gorze na przestrzeni ostatnich 30 lat zmodernizowano
energetycznie zdecydowana wigkszo$¢ obiektow publicznych, lub taka modernizacja jest obecnie przeprowadzana (Centrum
Kultury) nalezy wiec dazy¢ do dalszej optymalizacji zuzycia energii (szczegdlnie tam, gdzie najwczes$niej wykonano
termomodernizacj¢). Duzo pozostaje do wykonania w obiektach mieszkalnych wielorodzinnych.

4.8.3.3. Ochrona wad.

Zadaniem ochrony wod jest osiagnigcie planowanej czystosci wod, nalezy w zwigzku z tym przeciwdziata¢ wszelkim
zanieczyszczeniom wod powierzchniowych, wspiera¢ ograniczanie ilosci $ciekdw bytowych — rozsaczonych, oraz wykonaé
rozdzielenie $ciekow bytowych i opadowych w ramach dostgpnych programow.

4.8.3.4. Ochrona gleb.

W celu poprawy ochrony gleb nalezy dazy¢ do pelnego monitoringu sktadowisk odpaddéw oraz likwidacji niezorganizowanych
miejsc gromadzenia odpaddéw, oraz wypracowania sposobu na usuwanie wielkogabarytowych odpadow wystawionych przy
$mietnikach oraz zwyczajnego sprzatania $mieci.

4.8.3.5. Przeciwdziatania skutkom zmian klimatu.

Powszechnie znane sg skutki zmian klimatu. Kamienna Goéra zagrozona jest takimi zjawiskami, jak: intensyfikacja miejskiej
wyspy ciepta, nawalne deszcze powodujace podtopienia na zmian¢ z susza oraz silny wiatr. Miejska wyspa ciepla to efekt
zaburzonych przez sztuczne nawierzchnie procesow wymiany energii migdzy ziemia i atmosfera. Procesy te sa wzmacniane przez
wysokie temperatury, ktore sprzyjaja zastoiskom powietrza nad miastem, koncentracji zanieczyszczonego powietrza, w tym
smogu. Zjawiska te wystepuja z réznym natezeniem, np. miejska wyspa ciepla jest bardziej odczuwalna w najmocniej
zurbanizowanej czg¢$ci miasta, niz na terenach zabudowy sielskiej czy wrgez na terenach otwartych czy lesnych. Nie cate miasto
tez jest narazone na podtopienia czy zalania wodami powodziowymi. W celu poprawy warunkéw bioklimatycznych i klimatu
lokalnego nalezy dazy¢ do wprowadzania, na szerokg skale roznych form zieleni, sprzyjajacych zatrzymaniu wody. Ponadto
realizujac ustalenia PZPWD dla Watbrzyskiego Obszaru Funkcjonalnego - na poziomie plandw przestrzennych nalezy poddaé
analizie i uwzglednia¢ w miar¢ mozliwosci:

1) warunki nastoneczniania dla wykorzystania energii stonca do wytwarzania energii elektrycznej, przez:

a) kierunki sytuowania zabudowy uwzgledniajace tad przestrzenny, uksztattowanie terenu a w $lad za tym uksztattowanie
racjonalnego uktadu nowych ulic,

b) uwzglednienie zadanego w Studium ptaszcza wysokosciowego — réwniez dla zabudowy na terenach sasiednich,

c) ksztattowanie uktadow (kierunkdéw) dachow projektowanej zabudowy z zachowaniem fadu przestrzennego, w nawigzaniu
do architektury dolnoslgskiego pasma Sudetéw oraz uwzgledniajac optymalne ekspozycje potaci dachow,

2) warunki minimalizacji zjawisk kumulacji cieplnej, przez:

a) wskazania wzbogacania istniejacych i projektowanych terendw zabudowy zielenig $rednig i wysoka,

b) nie dopuszczania do powstawania duzych terenéw o utwardzonych nawierzchniach, oraz defragmentacji duzych potaci
istniejgcych terendw o utwardzonej nawierzchni zielenig $rednig i wysoka.

3) ksztaltowanie zabudowy i zagospodarowanie terendw oraz jego wyposazenia uwzgledniajacych warunki przewietrzania
terendw przez:

a) ksztattowanie warunkéw dla zabudowy i zagospodarowania terenu uwzgledniajacych réz¢ dominujacych wiatrow i
powigzanie terenow zielonych (niezaleznie od ich charakteru),

b) okreslanie udziatu terendw biologicznie czynnych oraz zieleni wysokiej, przy czym dla terendéw parkingdw poza liniami
rozgraniczajacymi drog i ulic dla wigcej niz 25 pojazdéw — wymaga si¢ zastosowanie co najmniej 15% powierzchni
terenéw zielonych,

¢) wprowadzanie szpalerow lub alei drzew w obszarach drog lub w ich bezposrednim sasiedztwie,

d) stosowania podcieni lub arkad umozliwiajacych swobodne przemieszczanie si¢ 0s6b w tej przestrzeni.

4.8.3.6. Ochrona przeciwpowodziowa.

Ochrona wod ma wspomodc bezposrednie dziatania podmiotow, ktére sg odpowiedzialne za bezpieczenstwo powodziowe.
Posrednio do poprawy bezpieczenstwa powodziowego przyczynia si¢ zwigkszanie powierzchni biologicznie czynnych, lesistosci
- zwigkszajacych retencyjno$¢ (opisanych wyzej), oraz ograniczenia (do przypadkow uzasadnionych ekonomicznie)
lokalizowania trwatej zabudowy — odpowiadajacej funkcjom ustalonym w Studium i dalej w planach miejscowych (réwniez w
zakresie infrastruktury technicznej) - na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. W przypadku podjecia takiego
zainwestowania nalezy uzyska¢ pozwolenie wodnoprawne i wypehi¢ jego warunki, nalezy tez dazy¢ do minimalizacji skutkéw
zjawisk ekstremalnych. Regulacje prawne dotyczace obszardw szczegoélnego zagrozenia powodzia okreslaja przepisy odrebne
oraz dalsze zapisy Studium (w szczegdlnosci zawarte w p. 4.17.1).

4.8.3.7. Promieniowanie elektromagnetyczne.

Dla utrzymania promieniowania elektromagnetycznego na bezpiecznych poziomach nalezy wspiera¢ kablowanie linii napieé¢
innych niz niskie przebiegajacych przez obszary zabudowane (pokazane na rysunku Studium), optymalizacji lokalizacji
nadajnikéw bazowych telefonii komdrkowych, w tym wykorzystywania lokalizacji do innych funkcji oraz zageszczenia sieci
nadajnikdéw przez co zmniejszenia mocy koniecznej emisji dla pokrycie terenu miasta sygnatem o niskiej mocy.

4.8.3.8. Zagrozenia nadzwyczajne.

Dla utrzymania poziomu bezpieczenstwa w zakresie zagrozen nadzwyczajnych nalezy unika¢ lokalizacji zakladow duzego lub
zwigkszonego ryzyka awariami przemystowymi; w przypadku konieczno$ci lokalizacji takich zakladéw nalezy dazy¢ do
lokalizacji minimalizujacej skutki ewentualnej awarii dla innych funkc;ji.

4.9. Program ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw. Obszary i zasady.

W przestrzeni miasta Kamienna Gora znalez¢ mozna dziedzictwo kulturowe, ktére powstawato pod wptywem kultur, w kregu
ktorych miasto si¢ rozwijato. Miasto podlega ciaglemu procesowi przeksztatcen w zakresie wtasnosci i przestrzeni. Bezposrednio
przy obiektach historycznych pojawiaja si¢ formy wspotczesne, zmieniajac kontekst przestrzenny. Polityka ochrony dziedzictwa
kulturowego realizowana jest przez Program Opieki nad Zabytkami przyjety uchwata RM Nr XX VIII/175/20, z dnia 30 wrze$nia
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2020r. Polityka miasta w zakresie dziedzictwa kulturowego musi uwzglednia¢ ten kontekst, uwarunkowania w tym zakresie
przedstawiono na rys. Studium. W obszarze miasta nie wyodrgbniono obiektow kultury wspodtczesne;.
4.9.1. Problemy ochrony dziedzictwa kulturowego.
W latach 2015 — 2018 przeprowadzono inwentaryzacj¢ polaczong z weryfikacja stanu obiektow zabytkowych w miescie, proces
ten zakonczyt si¢ opracowaniem dla kazdego zabytku karty adresowej wszystkich i przyjeciem GEZ. Wiele cennych obiektow
publicznych zostato odrestaurowanych lub prace budowlane nad nimi sa w koncowej ich fazie, s tez obiekty takie ktorych stan
mozna zakwalifikowa¢ jako zadawalajacy, jednak mozna wskaza¢ i takie, ktore pozostaja w stanie ztym. Obiekty mieszkalne, w
tym kamienice, naleza do znajdujacych si¢ w stanie niezadawalajacym (vide zestawienie tab. — i ocena).
Wszystkie zabytki podlegaja prawnej ochronie. Nalezy je harmonijnie wpisywaé w strukture przestrzenng miasta, tak historyczna
jak 1 wspotczesna. Dla wtasciwej oceny zabytkow przeprowadzono ich kompleksowa inwentaryzacj¢ i oceng a cato$¢ zawarto w
GEZ. W kolejnym kroku wszystkie dotychczas podjete dziatania ujgto Programie opieki nad zabytkami przyjetym uchwata RM
Nr XXVIII/175/20, z dnia 30 wrze$nia 2020r. Po dwoch latach funkcjonowania Programu przewiduje si¢ ocene, sprawozdanie i
ew. korekte opracowania.
Ochrona krajobrazu kulturowego, nalezy do regulacji przewidzianych dla Studium. Okre$lone wigc zostaly cele i zasady polityki
w tym zakresie, odnoszace si¢ do rejonéw miasta i/lub zespotow obiektow i obiektéw oraz kierunki postgpowania i dziatania.
Zadbanie o dziedzictwo kulturowe powinno zosta¢ jednym z priorytetow dziatan najblizszych lat.
4.9.2. Cele ochrony dziedzictwa kulturowego.
Oprocz oczywistej ochrony zabytkow istotnym zadaniem jest rowniez ksztaltowanie ich otoczenia. Zabytki i zabudowa
wspotczesna majg tworzy¢ odpowiadajacy tozsamosci Kamiennej Gory - krajobraz kulturowy. Wyznacza si¢ dwa podstawowe
cele i kierunki polityki ochrony dziedzictwa kulturowego miasta w zakresie zagospodarowania przestrzennego: - ochrona
dziedzictwa kulturowego, - wyzszy poziom zycia mieszkancow realizowany przez remonty i renowacje obiektow zabytkowych.
Podstawowy kierunek dziatan w tym zakresie to wsparcie finansowania takich dziatan.
Celem polityki w zakresie ochrony zabytkdéw jest zachowanie, zagospodarowanie i uzytkowanie zabytkoéw archeologicznych,
historycznych - uktadow urbanistycznych, - obiektow i zespoldéw (wraz z ich otoczeniem).
4.9.2.1. Obiekty i zespoty urbanistyczne wpisane do rejestru zabytkdw oraz wojewddzkiej i gminnej ewidencji zabytkow.
Obszary, zespoty obiektow i obiekty chronione wpisem do rejestru zabytkow, objete sa na podstawie przepisdéw odrebnych $cisla
ochrong konserwatorska, co nalezy uwzgledni¢ w MPZP. W odniesieniu do tych obszaréw, zespotow obiektow i obiektow,
nalezy dazy¢ do:
a) zachowania i1 utrwalenia historycznych ukladow urbanistycznych z ulicami, placami, wnetrzami (z przywrdceniem
historycznie uwarunkowanych nawierzchni), oraz z liniami i gabarytami zabudowy, osiami kompozycyjnymi i zielenia,
b)ochrony w mozliwie najwickszym stopniu zachowania ich gabarytow, bryt, formy dachow (wykorzystujac
historyczne/tradycyjne materiaty), oraz kompozycji i wystroju elewacji, kolorystyki, historycznych wnetrz wraz z ich
wystrojem, odpowiednio do chronionych elementéw tych obiektow, z zastrzezeniem montazu zewnetrznych instalacji
technicznych, reklam, szyldow, uwzgledniajacego uwarunkowania historyczne,
¢) utrzymania jednorodnych w skali catego miasta ustalen i wymagan zawartych w planach miejscowych.
4.9.2.2. Stare Miasto - ochrona i ekspozycja.
Ochrona i ekspozycja Starego Miasta obejmuje miasto lokacyjne $redniowiecznego uktadu urbanistycznego wpisanego do
rejestru zabytkow. W tej strefie, poza uwarunkowaniami wynikajacymi z obowigzujgcego prawa — przewiduje si¢ zachowanie i
ochrong zespotoéw tworzacych sylwete historycznego centrum miasta.
4.9.2.3. Ochrona zalozen parkowych.
Ochrona zatozen parkowych w zespole DCRO oraz przy Zamku Grodztwo, obejmuje zachowanie uwarunkowanego historycznie
uktadu przestrzennego zieleni, z eliminacja obiektow znieksztalcajacych te zatozenia, i ekspozycja pojedynczych cennych
obiektow przyrodniczych. Ustalenia stuzace realizacji takiej polityki nalezy wprowadza¢ w MPZP w zgodzie z przepisami
odrebnymi.
4.9.2.4. Ochrona zabudowy przemystowej, kolejowej, militarnej i inzynierskie;j.
Wsréd chronionych obiektow znajduja sie obiekty i zespoly zabudowy przemystowej P. Sciegiennego 1-3 (poz. 362 GEZ,
czgsciowo przeksztatcony), Papieza Jana Pawla II nr 10 (poz. 249 GEZ, poddany udanemu przeksztatceniu), L. Warynskiego 13
(poz. 399 GEZ), dworzec kolejowy - Jeleniogorska nr 2 (poz. 46 GEZ), podziemia Arado, oraz most na rzece Bobr (poz. 155
GEZ).
Szczegodlng troska nalezy obja¢ nie majace jeszcze swojego docelowego przeznaczenia poz. 362, 399 1 46 (wg. GEZ) przez ujecie
w MPZP regulacji, ktore pozwolg zakonczy¢ te procesy.
4.9.2.5. Ochrona zabytkéw archeologicznych.
Dla ochrony zabytkéw archeologicznych przeprowadzone zostato rozpoznanie, ktére w oparciu o dostgpng wiedz¢ — pozwala
wyznaczy¢é na terenic miasta Kamienna Gora nastgpujace obszary/strefy ochrony konserwatorskiej dla zabytkoéw
archeologicznych, obejmujace:
a) strefe archeologiczna,
b) strefe obserwacji archeologicznej,
c) strefy ochrony konserwatorskiej, ochrony podstawowej i $cistej (wg. MPZP nr 291 31),
d) strefe ochrony krajobrazu kulturowego (wg. MPZP nr 31),
e) obszar osrodka historycznego miasta Kamienna Gora (rejestr zabytkéw i MPZP nr 30),
f) stanowiska archeologiczne o powierzchni 0,02 do 0,5ha,
g) stanowiska archeologiczne o nieznanej lub niepewnej lokalizacji,
h) stanowiska archeologiczne o pewnej lokalizacji ale o nieokreslonym zasiegu,
1) pojedyncze znaleziska, $lady osadnictwa lub stanowiska archeologiczne o powierzchni ok. 1 ara,
Jj) stanowiska archeologiczne o powierzchni ponad 0,5ha,
W obrebie stanowisk archeologicznych (wylaczajac stanowiska rozpoznane o powierzchni wigkszej niz 0,5ha) — nalezy
wyznaczy¢ strefe o promieniu 50m od oznaczenia graficznego, gdzie przy realizacji prac ziemnych niezbedny jest nadzor

str. 53



archeologiczny. W strefie ekspozycji obiektu archeologicznego o zachowanej formie krajobrazowej — grodziska znajdujacego si¢
w strefie 50m od oznaczenia graficznego, zaden element zainwestowania nie moze zakldca¢ ekspozycji tych obiektoéw w sposob
niedopuszczalny a lokalizacja kazdej formy zainwestowania wymaga uzgodnienia ze stanowiskiem konserwatorskim. Wszelkie
prace ziemne w obrebie tak wyznaczonych stref i zabytkow archeologicznych nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi
w zakresie ochrony zabytkow i opieke nad zabytkami, co powinno znalez¢ swoje odzwierciedlenie réwniez w MPZP.

4.10. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej komunikacyjnej, mobilno$¢ mieszkancow.

Kamienna Goéra nie jest miastem rozleglym terytorialnie, z najdalej potozonych miejsc zamieszkania, do ratusza - izochromy
dojscia pieszego nie przekraczaja — 30min. (dojazd rowerem — 9min., samochodem osobowym — 6min.), i ok. 45min.
(odpowiednio 15 i 8min.) dla dostgpu z Antonowki i DCRO. Nowe kierunki podrézy to kierunki wyzszych potrzeb w obrebie
Aglomeracji Watbrzyskiej oraz kierunki zwigzane z turystyka krotkich odlegltosci. Mozna wigc wyodrebni¢ kierunki obejmujace
dostep 1 mobilno$¢ mieszkancow zwigzane z:

a) integracja systemu transportowego w obrebie Aglomeracji Walbrzyskiej — szczeg6lnie kolejowego,

b) planowaniem systemu transportowego do Kamiennej Goéry oraz w obszarze miasta, w taki sposob, aby rozwigzania
preferowaly transport nie-samochodowy, tj. ruch pieszy, rowerowy i komunikacj¢ zbiorowa, nie konkurujaca a
uzupetniajaca sie,

¢) powigzaniem elementow struktury miejskiej, dostgpnej bezpiecznymi i wyodrgbnionymi szlakami rowerowymi, ktore
umozliwig wicksza mobilno$¢ rowniez osob o ograniczonej sprawnosci, w tym poruszajacych si¢ na wozkach.

4.10.1. Transport publiczny.

Kamienna Géra znajduje si¢ w obszarze oddziatywania Aglomeracji Watbrzyskiej, w opracowaniu n/t transportu publicznego (na
lata 2014-2025 dla 22 gmin Aglomeracji Walbrzyskiej) — zostata wskazana jako wezet i generator ruchu o znaczeniu lokalnym
(jak Swidnica). W Kamiennej Gorze publiczny transport zbiorowy do sasiednich miejscowosci i innych osrodkéw realizowany
jest przez PKP, PKS Kamienna Gora, sp. z 0o. oraz kilka firm przewozowych realizujacych potaczenia gldwnie na kierunku do
Walbrzycha. Obstuga ruchu pasazerskiego kolejowego odbywa si¢ prze Koleje Dolnoslaskie na trasie Lubawka (Trutnov,
Czechy) Sedzistaw, gdzie dostepne sa skomunikowane powigzania — Jelenia Gora oraz Walbrzych, Wroctaw. Powiazanie to
umozliwia ruch turystyczny na poziomie transgranicznym.

Dworce autobusowy i kolejowy znajdujg si¢ w bezposredniej bliskosci, sa dogodnie potozone dla ruchu tranzytowego — stanowig
obecnie punkt przesiadkowy, w ktorym jest mozliwo$é organizacji docelowego zintegrowanego wezta przesiadkowego (w
obrgbie ktorego rowniez przebiegaja wszystkie szlaki turystyczne (a Czerwony bierze tu swdj poczatek), dla peinej integracji z
transportem rowerowym konieczne pozostaje wykonanie bezkolizyjnego powigzania z magistralng droga rowerowa.

Z uwagi na nie duza rozleglo$¢ terytorialng miasta, miejski transport publiczny nie ma istotnego znaczenia. Jest to element miasta
dobrze funkcjonujacego, o ile takie przemieszczanie si¢ jest bardziej atrakcyjne niz przemieszczanie si¢ wlasnym samochodem
lub jest potrzebne ze wzgledow spotecznych (np. osobom starszym).

4.10.2. Obszary dostepnosci komunikacyjne;j.

Wskazuje si¢ w Kamiennej Gorze trzy obszary dostepnosci komunikacyjnej definiowane przez cel podrozy: obszar srddmiejski-
administracyjny, przemystowy i ushugowo-handlowy.

Obszar srédmiejsko-administracyjny, ktory pokrywa si¢ ze strefa A — Srédmiesciem i obejmuje kierunek destynacji do funkcji
administracyjnych ze wszystkimi waznymi na poziomie miasta i powiatu — urzedami. Ten obszar pokrywa si¢ ze srodmiesciem,
czyli strukturg najbardziej intensywnej zabudowy i jest adresowany do mieszkancéw miasta i powiatu.

Obszar przemyslowy z peregrynacjami do zaktadow przemystowych, zar6wno w strefie przemystowej, jak i wplecionych w
tkanke urbanistyczng miasta.

Obszar ustugowo-handlowy jest rozproszony w miescie, obejmuje gtowne pasaze handlowe, drobne ustugi i handel - w obrgbie
strefy A oraz obiekty o $redniej i duzej powierzchni sprzedazy, rozmieszczone gtdwnie w strefie B (oraz przy duzych osiedlach
czyli skupiskach zabudowy mieszkaniowej — strefa Cl1, C2). Miejsca te przystosowane sg do indywidualnej obshugi
komunikacyjnej samochodami osobowymi a z racji dostgpnosci moga by¢ obstuzone dla znaczacej czgéci mieszkancoéw réwniez
pieszo.

Nalezy dazy¢ do zmiany przyzwyczajen mieszkancow i realizacji ich peregrynacji pieszo a w realizacji lepszej dostepnosci nie
samochodowej miasta — pozadane jest powigzanie poszczegolnych jego czesci jak najmniej kolizyjnymi ciggami przeznaczonymi
dla roweréw z uwzglednieniem powigzan wszystkich wymienionych obszarow.

4.10.3. Parkowanie w miescie.

Zapotrzebowanie na ksztattowane ilosci dostepnych miejsc postojowych w skali miasta Kamienna Goéra dotyczy w glownie
samochodow osobowych i obszaru §rodmiescia, oraz stref z intensywng zabudows mieszkaniowg (wielorodzinng).

Nalezy przyjac¢ wiec, ze w srddmiesciu dostgpnosé dla pieszych i rowerzystow oraz ew. transportu publicznego - jest nadrzedna w
stosunku do dostgpu samochodem osobowym. W zwigzku z tym i w odniesieniu do ruchu samochodowego osobowego, nalezy
dazy¢ do:

a) jak najszerszej eliminacji indywidualnej komunikacji samochodem osobowym w obrebie strefy A,

b) rozciagnigcia strefy ptatnego parkowania na wszystkie wydzielone miejsca postojowe w strefie A (z zachowaniem
logiczr;gj cigglosci — rowniez poza ta strefa), co przyczyni si¢ do wigkszej dostgpnosci i lepszego wykorzystania tych
miejsc”,

¢) bilansowania samochodowych potrzeb parkingowych w strefie A (intensywnej zabudowy) — rowniez wydzielonych miejsc
do parkowania na terenach ulic publicznych,

d) bilansowania samochodowych potrzeb parkingowych w strefie B co najwyzej w ilosci 50% — réwniez wydzielonych
miejsc do parkowania na terenach ulic publicznych,

25 . . . . . . . . .
Obecny systemem platnego parkowania obejmuje MP na terenach gminnych z wylqczeniem miejsc przy ulicach innych
zarzgdcow (powiatu) co wprowadza chaos, gdzie i na jakich warunkach odbywa sig parkowanie.
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bilansowania samochodowych potrzeb parkingowych w odniesieniu do inwestycji nowych obejmujacych wigcej niz 30

mieszkan — bez uwzgledniania wydzielonych, istniejacych miejsc do parkowania na przylegajacych ulicach,

2

uwzgledniania w bilansie samochodowych potrzeb parkingowych - miejsc garazowania,
rozwaznego wprowadzania w MPZP wymagan co do iloci miejsc postojowych, z zalozeniem, ze ze wzgledu na
uwarunkowania przestrzenne i polityke ograniczania obshugi centrum miasta samochodami osobowymi, nie jest mozliwe

uwzglednienie w pelnym zakresie potrzeb parkowania pojazdow statych uzytkownikow strefy A,

h)

przy zalozeniu, ze ta przestrzen jest adresowana pieszym i rowerzystom,

)

kazdorazowe rozwazenie ograniczen przestrzennych ilosci parkingdw dopuszczanych w planach miejscowych strefy A,

przyjecia zalecefn, aby w przypadku ustalania w planie miejscowym wymaganych ilosci miejsc postojowych dla

samochodow osobowych — przyjmowac te wartos$ci dla funkcji zgodnie z wartosciami zawartymi w tabeli ponize;j.
Tabela 32. Ustalenie ilosci miejsc postojowych dla samochodow osobowych i dla rowerow.

Obszary lub  [Obiekty Zalecana liczba miejsc Zalecana liczba miejsc [Jednostka odniesienia
obickty dostepnoscildostepnosci postojowych dla samochodow postojowych dla
komunikacyjnej [komunikacyjnej osobowych TOWErOw
Obszar Obiekty zabudowy 0-1 0,5-1 1 mieszkanie
$rédmiejsko-  |mieszkaniowej wliczajac garaze
administracyjny [wielorodzinnej —
nowe
Obszar Obiekty zabudowy 0,5-2 - 100m” powierzchni sprzedazy
srodmiejsko-  [ustugowej w tym
administracyjny [handel detaliczny -
nowe
Obszar Obiekty zabudowy 0,5-2 2-8 10 miejsc noclegowych
srédmiejsko-  |hotelowe;j
administracyjny
Obszar Obiekty kultury, 0,5-2 0-1 10 miejsc
srédmiejsko-  [widowiskowe
administracyjny
Obszar Obiekty ustug 1-1,5 - 1 gabinet lekarski
srédmiejsko-  |zdrowia
administracyjny [podstawowych
Obszar Obiekty ushug 0,5-1 2 zatrudnionych nauczycieli
$rédmiejsko-  |o§wiaty 0,5-1,5 1 oddziat
administracyjny
Obszar Obiekty 1,5 0,5-2 S zatrudnionych na jednej
przemystowy rzemyslowe zmianie
Obszar ustugowo- [Sklepy o 1-2,5 1-2 100m” powierzchni sprzedazy
handlowy [powierzchni
sprzedazy
mniejszej niz
400m’
Obszar uslugowo- [Obiekty o $redniej 4-6,5 0,5-3 100m” powierzchni sprzedazy
handlowy powierzchni
sprzedazy od
400m” do 2000m’
Obszar ustlugowo- [Obiekty o duzej 5-8 1-5 100m” powierzchni sprzedazy
handlowy [powierzchni
sprzedazy
wickszej niz
2000m’
Obiekty zabudowy [Obiekty zabudowy 1 0,5-1 1 mieszkanie
mieszkaniowe] [mieszkaniowej wliczajac garaze
wielorodzinnej [wielorodzinnej
Obiekty zabudowy |Obiekty zabudowy 1-2 w tym garaz - 1 rodzing lub 1 dom
mieszkaniowej mieszkaniowej jednorodzinny
jednorodzinnej jednorodzinnej
Obiekty zabudowy |Obiekty zabudowy 1-3 3-10 10 miejsc noclegowych
hotelowej hotelowej
Obiekty ushug Obiekty ustug 1-3, lub - 10 t6zek szpitalnych, lub
zdrowia (szpitalne) zdrowia (szpitalne) 10 1000m* powierzchni
uzytkowej
Obiekty sportowe | Obiekty sportowe 3-10 5-15 100 uzytkownikoéw
Obiekty sportowe | Obiekty sportowe 2-5 2-4 100m” powierzchni uzytkowej
kryte kryte
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Dla funkcji nie wymienionych w odpowiednim obszarze dopuszcza si¢ rozliczy¢ ilos¢ miejsc postojowych dla samochodow
osobowych i dla rowerd6w — odpowiednio dla obszaru wyzszego. Dla MPZP opracowywanych w obszarach wymagajacych
przedefiniowania ilo§ci miejsc postojowych, dopuszcza si¢ w oparciu o indywidualng analize przestrzenng zaostrzenie
(zwigkszenie) ilo$ci miejsc przewidywanych w tabeli z uwzglgdnieniem wymaganej w Studium
powierzchni biologicznie czynne;j.
4.10.4. Ruch i trasy rowerowe.
Rower jest, jednym z podstawowych dla wspierania i rozwoju zréwnowazonego transportu w Kamiennej Gorze. Jego podstawa
jest infrastruktura zapewniajaca bezpieczne czyli bezkolizyjne przemieszczanie si¢ rowerem. Obecnie takie warunki wypetnia
szkieletowa, tranzytowa droga rowerowa wykorzystujaca nieczynne linie kolejowe. Korzysci, jakie wynikaja z
rozpowszechnienia przemieszczania si¢ rowerem po mieScie wydaja si¢ bezdyskusyjne: mniejsze halas i zanieczyszczenie
srodowiska, zdrowie, dostgpnos¢ i inne. Kierunki polityki przestrzennej dla uaktywnienia transportu rowerowego, nalezy dazy¢
do budowy:
a) tras rowerowych i infrastruktury towarzyszacej na obszarze calego miasta, powiazanych z droga rowerowa juz istniejaca,
b) tras rowerowych wzdhuz rzek, rowniez powigzanych z droga rowerowa juz istniejaca,
c¢) parkingdw dla roweré6w w rejonie ustug, i innych miejsc mogacych by¢ celem podrozy rowerowych.
4.10.5. Ruch pieszy.
Rowniez w przypadku ruchu pieszego — korzysci wynikajace z peregrynacji mieszkancow w taki sposob sa oczywiste, nalezy
wiec dazy¢ do:
a) rozwijania stref ruchu uspokojonego w $rodmiesciu, zwigkszajacych poczucie bezpieczenstwa,
b) planowania i realizacji wygodnych ciggéow pieszych stanowigcych element ulic miasta,
¢) planowania i realizacji ciaggéw komunikacyjnych z pierwszenstwem ruchu dla pieszego, rowniez poza srodmiesciem (np.
w strefach zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej),
d) rozwigzywania konfliktow w ograniczonych przestrzeniach, preferujac pieszych i rowerzystow,
e) wykorzystywania potencjatu drog §rodpolnych i duktéw lesnych jako atrakcyjnych miejsc spacerow.
4.10.6. Ulice.
Jako istotne przestrzenie publiczne ulice sg wykorzystywane przez wszystkich mieszkancow miasta. Kierunki polityki
przestrzennej definiujace uktad ulic, nalezy dazy¢ do:
a) wzbogacania ulic w zielen wysoka w postaci pojedynczych drzew i szpalerow,
b) wyodrebniania tras rowerowych w obrebie linii rozgraniczajgcych ulic,
¢) urzadzania nawierzchni ulic chodnikéw z uwzglednieniem potrzeb 0sob o ograniczonej sprawnosci i niepetnosprawnych,
d) stosowania nawierzchni biologicznie czynnych w obrgbie linii rozgraniczajacych ulic, w szczegoélnosci przez
wprowadzanie zielonych pasow pomiedzy jezdniami i chodnikami, a w ulicach lokalnych i dojazdowych na poziomie
nizszym niz poziom jezdni i chodnikéw, czy stosowanie otwartych rowow.
Ulice i drogi publiczne w rozrdznieniu na krajowe, wojewodzkie, powiatowe, gminne, pokazano na rys. Studium, przy czym ich
przynaleznos$¢ wiascicielska (réwniez w odniesieniu do zmian spowodowanych zakonczeniem realizacji S3 w §wietle ktorych
odcinek istniejacej drogi krajowej nr 5 w granicach miasta, zgodnie ustawg o drogach publicznych, najpewniej zostanie
pozbawiony dotychczasowej kategorii i zaliczony do kategorii drog wojewodzkich) nie jest z punktu widzenia wtasnosci terenu,
istotna a wazna pozostaje ulica i jej rola w przestrzeni miasta. Drogowe powigzania zewngtrzne miasta, powinny zachowywac
ciaglos¢ wiascicielska poszczegodlnych zarzadcow.
W zakresie uktadu drogowych powigzan miasta przyjmuje si¢ istniejacy uklad — jako dominujacy i wskazuje si¢ jako drogi
wewnetrzne te z drog o charakterze dojazdowym, ktorych zakres obstugi nie wykracza poza ulice (drogi) bez przejazdu, oraz
drogi wewnetrzne, pozostajace lub planowane jako niegminne i niezaleznie od tego kto jest wiascicielem obslugiwanych
nieruchomosci. Przebieg drég wewnetrznych oraz publicznych dojazdowych i w szczegdlnych przypadkach lokalnych - nalezy
projektowacé racjonalnie i w zaleznos$ci od potrzeb a ich przebieg moze zostaé¢ poprowadzony w obrgbie terendw funkcyjnych. Na
calym obszarze miasta dopuszcza si¢ planowanie i przebudowe ulic lub budowe nowych ulic, w klasie co najwyzej zbiorczej.
Ustala si¢ rezerwg perspektywiczng dla drogi w ciagu (obecnej) krajowej nr 5 oraz dla rond ulatwiajacych komunikacje
wyznaczonych na rys. Studium. Zaleca si¢ powigzanie drog podlegajacych przebudowie w zwigzku z przebiegiem S3 — z
uktadam komunikacyjnym miasta z zastosowaniem parametréw nie nizszych niz przebudowane odcinki.

4.11. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej sieciowe;.
Infrastruktura techniczna sieciowa jest podstawg prawidlowo funkcjonujacego miasta, pozwala utrzymaé dostawy
poszczegolnych mediow z zachowaniem cigglosci i bezpieczenstwa. Studium pozwala na rozbudowg infrastruktury technicznej
sieciowej odpowiednio do zapotrzebowania dla obstugi istniejacej i nowej zabudowy. Ze wzgledu procesy zuzycia technicznego
urzadzen i sieci, zaleca si¢ prowadzi¢ systematyczng modernizacje tej infrastruktury oraz stosownie do zapotrzebowania —
prowadzi¢ niezbedne rozbudowe i budowe nowe;.
Cel dla infrastruktury technicznej sieciowej to utrzymanie bezpieczenstwa dostaw i1 komfortu zycia kamiennogorzan oraz
wsparcie dla jej rozwoju w nowych technologiach. Uwarunkowania i kierunki polityki przestrzennej w zakresie infrastruktury
technicznej sieciowej pokazano na rysunku Studium.
4.11.1. Infrastruktura sieciowa zaopatrzenia w wodg.
Sieci wodociagowe pochodza z réznych okresow (nawet sprzed kilkudziesigciu lat), wymagaja w roznym stopniu napraw.
Prowadzone przez MPWiK (spotke skarbu gminy) modernizacje i przebudowy sieci pozwalaja realizowa¢ dostawy wody, w tym:
dziatania inwestycyjne, rozbudowy sieci, remonty i przebudowy tej infrastruktury, réwniez te realizowane jako dzialania
wyprzedzajace w remontowanych ulicach. Dla usprawnienia systemu zaopatrzenia w wodg, nalezy dazy¢ do:

a) budowy wszelkich elementéw systemu zaopatrzenia w wode oraz systemu dystrybucji wody w miescie, w tym na nowych

obszarach, przeznaczonych do zainwestowania,
b) remontéw sieci i renowacji, w tym takze w ramach inwestycji powiazanych z przebudowa uktadu drogowego,
¢) odtworzenia i utrzymania istniejacego uktadu ujec¢ i ich modernizacji,
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d) rozbudowy monitoringu sieci wodociagowej,

e) modernizacji urzadzen hydroforni i przepompowni,

f) rozbudowy systemu dezynfekcji sieci wodociggowe;j,

g) dostaw wody z sieci miejskiej do sotectw gminy sasiedniej.

Do potencjalnych zrédet zaopatrywania miasta w wode pitng naleza zasoby wod podziemnych z ujeciami zlokalizowanymi na
obszarze administracyjnym Gminy Wiejskiej Kamienna Gora.
4.11.2. Infrastruktura sieciowa odprowadzania $ciekOw.
Rowniez sieci kanalizacyjne w miescie pochodza z réznych okreséw (nawet sprzed kilkudziesieciu lat), wymagaja w réznym
stopniu napraw, w odniesieniu do tych sieci kanalizacyjnych sanitarnych i ogdlnosptawnych, nalezy dazy¢ do:
a) budowy rozdzielczego systemu odprowadzania $§ciekow na terenie miasta (nie dopuszcza si¢ budowy czy utrwalania
sieci ogdlnosptawnej),

b) stosowania urzadzen indywidualnego gromadzenia i neutralizacji $ciekd6w na terenach nieskanalizowanych
funkcjonujacych do czasu realizacji systemu kanalizacji,

c) peinego rozdzielania sieci ogdlnosptawne;.

d) przyjecia Sciekow sanitarnych z solectw sasiadujacych - do miejskiej sieci kanalizacji,

e) modernizacji istniejacej oczyszczalni $ciekow ograniczajacej jej ucigzliwo$¢ i umozliwiajacej pelne oczyszczanie
$ciekow sanitarnych miasta,
f)kompleksowej modernizacji sieci kanalizacyjnych w obrgbie przebudowywanych ulic,
4.11.3. Infrastruktura sieciowa odprowadzenia wod opadowych i roztopowych w miescie oraz ich zagospodarowanie.
Dla poprawy stosunkéw wodnych na terenie miasta zaleca si¢ dazy¢ do zagospodarowywania wod opadowych i roztopowych w
miejscu ich wystgpowania oraz stopniowego uwalniania z opo6znianiem sptywu wod, jesli petne zagospodarowanie ich w miejscu
wystapienia opadu nie jest mozliwe. Dla zréwnowazenia gospodarki wod opadowych, i roztopowych, nalezy tez dazy¢ do:

a) budowy zbiornikéw odparowujacych, nawierzchni przepuszczalnych, ktoére pozwola zagospodarowaé wody opadowe i
roztopowe na terenach dzialek budowlanych stosownie do mozliwosci przestrzennych i terenowych i warunkow
gruntowo-wodnych,

b) odprowadzania wod opadowych 1 roztopowych z czeSci utwardzonych ulic (chodnikdw) w obszarach niskiej
intensywnosci zabudowy na tereny zieleni, i rowow przyulicznych,

¢) utrzymywania istniejgcych zbiornikow i oczek wodnych, w stanie naturalnym,

d) budowy sztucznych zbiornikéw wodnych (nowych ) dla wod opadowych i roztopowych,

e) modernizacji sieci kanalizacyjnych w obrebie przebudowywanych fragmentéw paséw drogowych,

f) rozdzielenia poszczegdlnych sieci — deszczowej, sanitarnej i likwidacji sieci funkcjonujacej jako ogdlnosptawna.

4.11.4. Infrastruktura gospodarki odpadami.

Infrastruktura gospodarki odpadami powinna si¢ opiera¢ o wyspecjalizowang firm¢ obstugujaca miasto w zakresie selektywnej
zbiorki odpaddéw komunalnych posiadajaca instalacj¢ do ich gromadzenia i przetwarzania. Kierunki gospodarki odpadami -
nalezy dazy¢ do kompleksowego urzadzania miejsc do gromadzenia odpadow staltych uwzgledniajac optaty za korzystanie z
nieruchomosci nie nalezacych do uzytkownikoéw. Dopuszcza si¢ ulokowanie na terenie miasta miejsca do przetadunku odpadéw z
obszaru miasta i krotkoterminowego ich magazynowania przed transportem do instalacji zapewniajacej ich gromadzenie czy
przetwarzanie.

4.11.5. Infrastruktura sieciowa energii elektryczne;j.

W ramach zaopatrzenia i obstugi miasta w zakresie energii elektrycznej, dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe
wszystkich elementow systemu zaopatrzenia. W obrebie terendw MW, MN i U nie dopuszcza si¢ budowy stacji stupowych.
Zaleca si¢ skablowanie lub przetozenie linii napowietrznych niskiego i $redniego napiecia, kolidujacych z przewidywanym
zagospodarowaniem terenu wskazanym w MPZP, w szczegdlnosci nalezy dazy¢ do skablowania istniejacych linii
napowietrznych, napi¢¢ wyzszych niz niskie, na terenach przeznaczonych do zabudowy oraz w $cistym §rodmiesciu, tj. linii L-
418, w rejonie ulicy Lubawskiej, Ziemskiej i S. Staszica (z powigzaniami), linii JGJ L-418 (stupy kratowe) w rejonie ul.
Jeleniogorskiej i Nadrzecznej, linii napowietrznej wzdtuz ul. Azaliowej oznaczonej JGJ L-418 (za zabudowg ul. Wysokiej) oraz
napowietrznego odcinka linii JGJ L-422 w §rodmiesciu wzdhuz Bobru (z powigzaniami) — zaznaczone na rysunku Studiom
dotyczacym infrastruktury - kolorem niebieskim. Ustalenia Studium dotyczace dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych
nie dotycza infrastruktury technicznej sieci elektroenergetyczne;.

4.11.6. Infrastruktura sieciowa gazu.

W najblizszych latach przewiduje si¢ wzrost zapotrzebowania na gaz sieciowy, wynikajacy m.in.: z upowszechniania si¢ gazu
jako nosnika energii grzewczej, oraz przytaczania nowych odbiorcow gazu. W ramach obstugi miasta w zakresie dostaw gazu
dopuszcza si¢ modernizacje, rozbudowe i budowe wszystkich elementdéw systemu zaopatrzenia w gaz na obszarze miasta.

4.11.7. Infrastruktura sieciowa energii cieplnej.

Dla ograniczenia niskiej emisji przy wykorzystaniu energii cieplnej, nalezy dazy¢ do:

a) modernizacji i rozbudowy systemu sieci cieplnych w powiazaniu ze zwigkszaniem ilo$ci odbieranego ciepta,

b) termomodernizacji istniejacych obiektow, realizacji nowego budownictwa jako wysoko-energooszczgdnego oraz
pasywnego,

¢) modernizacji lub likwidacji lokalnych kottowni, w ktorych no$nikiem energii jest paliwo state.

4.11.8. Infrastruktura sieciowa OZE.

W Studium wyznaczono granice terenéw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii (w tym
réwniez o mocy wigkszej niz 500 kW) oraz granice ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie,
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu — zdefiniowane w ujeciu strefowym, odpowiednio do obszar6w oznaczonych symbolami
strefod A do F.

Lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z OZE o mocy przekraczajacej 500 kW - dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi w odniesieniu do ich stref ochronnych oraz z uwzglgdnieniem nastgpujacych zasad:

a) OZE wraz ze strefami ochronnymi nie moga wykracza¢ poza obszary dopuszczone w Studium,
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b) urzadzenia do produkcji energii pochodzacej ze spadku wody dopuszcza si¢ w granicach wod otwartych i ich
ewidencyjnych dzialek, oraz w pasie szerokosci do 10m od granicy ewidencyjnej terenéw zajetych pod wody otwarte,

c) urzadzenia do produkcji energii pochodzacej z promieniowania stonecznego w granicach strefy A i B dopuszcza si¢
wylacznie na budynkach i ich dachach,

d) dla lokalizacji urzadzen do produkcji energii pochodzacej z promieniowania stonecznego w strefach F jako przeznaczenia
uzupelniajacego dopuszcza si¢ z ograniczeniem wielkos$ci pojedynczej instalacji pod warunkiem, ze nie wplyng w
niedopuszczalny sposob na korytarze ekologiczne, obszaréw chronionych i szlaki migracyjnie zwierzat,

e) opracowanie planéw przestrzennych uwzglgdniajacych lokalizacje urzadzen do produkcji energii pochodzacej z
promieniowania stonecznego o mocy wickszej niz 500 kW w strefach F5, F9 i F11 - nalezy prowadzi¢ dla catych stref o
odrgbnych oznaczeniach, z uwzglednieniem takze stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu,

f) dopuszcza si¢ przy lokalizacji zrédet OZE réwniez urzadzenia techniczne, ktore pozwalaja na ich uzytkowanie,

g) potwierdzenie mozliwosci przylaczenia OZE nastapi na etapie okre§lania warunkow przytaczenia i wymagaé bedzie
opracowania przez operatora sieci lub na zlecenie inwestora technicznych analizy lub ekspertyzy okreslajacych
mozliwos$ci 1 warunki dla przytaczenia OZE.

Na rysunku Studium oznaczono farmy fotowoltaiczne (FV1 do FV4 oraz FV5-13), dla ktorych wydane zostaly decyzje o
srodowiskowych uwarunkowaniach.

4.12. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym.
Obszary rozmieszczenia inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym, wynikajace z dokumentéw strategii miasta. Ponizej
powtorzono zadania, z ktérych rozmieszczenie wszystkich dopuszcza si¢ - na obszarze calego miasta (niezaleznie od trybu
realizacji):
a) usprawnienie systemu komunikacyjnego, remonty drég gminnych i budowa nowych drég realizacja sieci szlakow
rowerowych
b) kompleksowe remonty substancji mieszkaniowej — termomodernizacja, rewitalizacja,
c¢) dalsze remonty obiektoéw inzynierskich - mosty, ktadki
d) kompleksowa modernizacja i rozbudowa systemu o§wietlenia w miescie
e) rewitalizacja starego miasta - uktad drogowy i zabudowa
f) kompleksowe rozwiazanie probleméw gospodarki wodno-$ciekowej w Kamiennej Gorze- zlewnia ul Kosciuszki, oraz
budowa kanalizacji sanitarnej w ulicach Wiejskiej, Legnickiej, Ptasiej, Jedwabne;j.
g) stworzenie mieszkan socjalnych, chronionych, nadzorowanych
h) zmniejszenie niskiej emisji, Realizacja Planu Gospodarki Niskoemisyjnej- termomodernizacja budynkéw mieszkalnych,
zmiana zrddet ciepta, podlaczanie do scentralizowanej sieci cieplownicze;j
i) poprawa estetyki miasta- utrzymanie zieleni, drég, placow i chodnikéw, programy edukacyjne dla mieszkancoéw — np.
akcja sadzenie drzew
j) rewitalizacja terenow zielonych i podworek
k) odnowa obiektéw zabytkowych na terenie miasta.
Wszystkie wymienione zadania w realizacji — ma usystematyzowac¢ i utatwi¢ Studium i dalej nie naruszajace jego ustalan — plany
miejscowe.

4.13. Obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami
planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

Kazde zamierzenie inwestycyjne o znaczeniu ponadlokalnym ma réwniez znaczenie lokalne. Ponizej powtdrzono zadania, z
ktérych rozmieszczenie wszystkich dopuszcza si¢ - na obszarze catego miasta (niezaleznie od trybu realizacji):

a) budowa drogi ekspresowej S3 Bolkoéw — granica panstwa,

b) budowa tacznikow aglomeracyjnych miedzy droga ekspresowa S3 a aglomeracja Watbrzyska (poza obszarem
administracyjnym miasta),

¢) ochrona przed powodzig prace na rzece Bobr, Wariant II - ochrona bierna i czynna (prace regulacyjne na dlugosci 65,897
km),

d) ochrona przed powodzig prace na potoku Zadrna, Wariant I - ochrona bierna (prace regulacyjne na dtugosci 16,746 km),

e) budowa linii 110kV relacji Lubawka — Boguszow,

f) modernizacja linii 110kV relacji Marciszow — Kamienna Gora,

g) modernizacja linii 110kV relacji Kamienna Goéra — Boguszow,

h) koncepcja zabezpieczenia przeciwpowodziowego zlewni goérnego Bobru. Opracowanie w I cyklu planistycznym
wielowariantowej koncepcji zabezpieczenia obszaru problemowego wraz z wykonaniem dokumentacji projektowej dla
wariantu rekomendowanego,

1) inwestycje liniowe towarzyszace zagospodarowaniu zt6z gazu ziemnego (postulat).

4.14. Polityka przestrzenna miasta.

4.14.1. Wprowadzenie i diagnoza.

Kompozycja przestrzenna wyrdéznia Kamienna Gorg na tle miast Dolnego Slaska, decyduje o jej wizerunku, oryginalnosci, i
okresla tozsamo$¢ mieszkancow. Najwazniejszg role w kompozycji miasta odgrywa jego widok na tle sylwety Sudetow, wglady z
okolicznych wzniesien, potozenie i1 uksztaltowanie terenu, w tym wyrozniajace si¢ uklady urbanistyczne i obiekty
charakterystyczne czytelne w przestrzeni jak rowniez widoczne krajobrazowo, np. w widoku nocnym - gra i spigtrzenie $wiatet
miasta, w widoku najazdu od strony Walbrzycha. Najstarsza cz¢$¢ miasta (Sredniowieczna), otoczona zostala zabudowa
rozmieszczong w przestrzeni dos¢ przypadkowo i powstawala w miare rozwoju miasta i jego nowych funkcji. W latach 70-tych
XX w. w miescie ulokowano (jak sie wydaje rowniez przypadkowo) jednorodne osiedle blokéw mieszkalnych w rejonie ulicy
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Krzeszowskiej oraz w rejonie ulicy Cichej a ponadto wpleciono kilka takich obiektow w rejonie ul. Jeleniogorskiej. Od poczatku
lat 90-tych struktury przemystowe wplecione w przestrzen miasta sg stopniowo zamieniane na inne, nieucigzliwe. Zabudowa
produkcyjna, przemystowa organizowana jest w pasmie rownoleglym do terenow kolejowych - za nimi.

4.14.2. Cele polityki przestrzennej miasta.

Dla ksztaltowania przestrzeni Kamiennej Gory nalezy przyjacé nastepujace kierunki kreowania poszczegélnych czgéci miasta:

a) - kreowanie widocznych w wielu perspektywach i majacej wplyw na postrzeganie ,piatej elewacji” nowych struktur
kompozycyjnych — w sposéb jednorodny w zakresie nachylenia i pokrycia dachow oraz uktadow kalenic,

b) - ochrona i podkreslanie widokow, kompozycji osiowych wgladéw odniesionych do postrzegania sylwety miasta z ulic
wjazdowych (od strony Walbrzycha, projektowana S3) wskazane na rys. Studium,

¢) - kreowanie bram kompozycyjnych, zapewniajacych identyfikacje z przestrzenia,

Na obszarach lokalizacji zabudowy mieszkaniowej, w szczegdlnosci jednorodzinnej — zaleca si¢ jej ksztattowanie w nawigzaniu
do architektury regionalnej dolnoslaskiego pasma Sudetéw, z zastosowaniem:

a) szalowania szczytow budynkow, od poziomu okapow deskowaniem na zaktad podwdjny albo deskowaniem z waskimi
listwami uszczelniajgcymi, barwionym w sposéb nie zamazujacy rysunku drewna na kolor czarny lub brazowy —
pionowym dla nie mniej niz 2/3 powierzchni szczytu — réwnolegtym, prostopadtym do krawedzi dachu dla pozostatej
powierzchni szczytu, albo lupkiem, czy jego imitacjag w kolorze czarnym, szarym lub brazowym — utozonym w regularne,
symetryczne wzory,

b) pokry¢ ceramicznych, z lupka naturalnego lub jego imitacji (z dominujagcymi kolorami ceglastoczerwonym i grafitowym),

¢) w elewacjach czytelnej konstrukcji ryglowej lub przystupowej,

d) geometrii dachow dwuspadowych, symetrycznych, przy czym dopuszcza si¢ stosowanie przysuwnic na dlugosci 1/4-1/3
krawedzi dachu z nachyleniem 45° i nachylenia pozostatej czesci dachu rownego 50°, lub zastosowania 45° — na calej
potaci dachu,

e) dachow mansardowych i z naczétkami (wytacznie w rejonie ul. J. Korczaka, tj. strefy D3, w nawigzaniu do zabudowy
DCRO),

f) dhugosé elewacji podstawowej bryly obiektu — nie wigksza niz 20,0 m, z proporcja rzutu przyziemia budynku wyrazong
przez dlugo$¢ podstawowej jego bryty, ktdra ma stanowi¢ nie mniej niz 1,5-krotnos¢ jej szerokosci.

Zagospodarowanie terenéw i istniejacg ich zabudowe nieodpowiadajace zasadom okreslonym w Studium dopuszcza si¢ na
obszarach przez nie dotychczas zajmowanych. Nalezy dazy¢ do tego, aby zabudowa na obszarach nowych (wcze$niej nie
zabudowanych) o cechach zdefiniowanych w prawie miejscowym - odpowiadata zasadom ustalonym w niniejszym dokumencie.
W szczegolnosei nie nalezy taczy¢ w tej samej, tj. dajacej si¢ wyodrgbnic przestrzeni — rozbieznych cech zabudowy, przez co
nalezy rozumieé, w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej - w szczegdlnosci odniesienie do geometrii dachow
(rozbieznosci wickszej niz 5°), wysokosci zabudowy (wigkszej niz 2m), zmiany kierunku gtownej kalenicy dachu (jesli byt
zdefiniowany) czy wprowadzanie nowych materiatow pokryc¢.

4.14.3. Polityka ogdlno-miejska.

Kierunki ksztalttowania odrebnosci kompozycyjnej nalezy skupi¢ na: wykreowaniu charakterystycznej dla miasta piatej elewacji,
podkreslaniu miejsc wjazdu do miasta, zdefiniowaniu ptaszcza wysokoS$ciowego miasta i zasad lokalizacji dominant, czy ochrony
atrakcyjnych wgladow oraz na oprawie graficznej czyli wizerunku miasta.

4.14.3.1. Piata elewacja.

Kreowanie wgladu z wielu réznych perspektyw majacego wplyw na postrzeganie ,,pigtej elewacji” — w sposob jednorodny co do
materiatu i uktadow dachéw, bryt obiektow i ich przestrzennej kompozycji — w nawigzaniu do architektury dolno$laskiego pasma
Sudetow,

Cele i kierunki dziatan to kreowanie widocznych w wielu roznych perspektywach i majacej wptyw na postrzeganie ,,pigtej
elewacji” nowych uktadow kompozycyjnych — w nawiazaniu do architektury dolno$laskiego pasma Sudetow, tj. w sposob
jednorodny co do: materiatu, uktadow i nachylenia dachow, bryt obiektow i ich proporcji

4.14.3.2. Bramy miasta.

Bramy miasta to elementy kompozycyjne wykreowane i charakterystyczne dla miasta, podkreslajace gtowne don wjazdy. Wjazdy
te maja by¢é widoczne z tras wlotowych, tj. na kierunku wsch-zach — droga 367 i na kierunku pn-pd DK nr 5, a ponadto na
kierunku Krzeszoéw. Lokalizacja bram powinna wynika¢ z pierwszego styku z miejskg tkankg urbanistyczng, tak wiec bramy z ich
najblizszym otoczeniem maja podnosi¢ range tej przestrzeni publicznej, np. przez uzycie jednorodnych i rozpoznawalnych
witaczy $wiadczacych o wejsciu w przestrzen miasta. Jest to wyzwanie w szczegolnosci po wybudowaniu S3.

4.14.3.3. Miejskie dominanty.

W Studium ustalono zasady lokalizacji oraz sposob ksztaltowania sylwety miasta, przez zdefiniowanie ptaszcza wysokosciowego
dla zabudowy nowej. Poza istniejagcymi dominantami uksztattowanymi historycznie (wieze kosciotdw, ratusza, innych obiektow,
tj. sadu, ZUS-u i nr 13 przy ul. L. Warynskiego) oraz kominem cieplowni - nie przewiduje si¢ powstania nowych dominant
wyrazonych poprzez obiekt kubaturowy. Dopuszcza jedynie azurowe konstrukcje zwigzane z infrastrukturg techniczng sieciowq -
przesytowa czy obiekty tacznosci.

4.14.3.4. Widoki i wglady chronione.

W Studium wskazane zostaly widoki i wglady chronione, obejmujace charakterystyczne, warto$ciowe dla wizerunku Kamienne;j
Gory wglady i widoki. Obszary te obejmuja szczeg6lnie wazne i cenne pod wzgledem widokowym, a takze miejsca
reprezentacyjne i budujace jego klimat, potozenie czy dziedzictwo kulturowe - wazne dla rozpoznawalnosci i oryginalno$ci. Dla
ochrony tych wartosci nalezy dazy¢ do nieprzestaniania wgladow i panoram kroétkiej i dalekiej perspektywy w szczego6lnosci dla
najazdu do miasta droga 367 od strony Watbrzycha a wrgcz wypracowanie i ulokowanie w tym rejonie punktu widokowego. Na
rysunku Studium wskazano granice przedpol widokowych.

4.14.35. Oprawa graficzna miasta — reklamy i szyldy.

Dla ochrony i uporzadkowania wizerunku miasta, z uwzglednieniem srodmiescia z historycznym centrum, oraz bazujac na
ustawie zmienionej 24 kwietnia 2015 r. ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony
krajobrazu — wprowadzono normy umozliwiajace kompleksowe uporzadkowanie przestrzeni, w tym dotyczace ksztattowania
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obiektow matej architektury, tablic reklamowych, urzadzen reklamowych, szyldow oraz ogrodzen. Zgodnie z tym stanem
prawnym, 30 pazdziernika 2019 r. dla obszaru catego miasta zostata podj¢ta uchwala nr XVII/94/19 w sprawie przygotowania
projektu uchwaly ustalajacej zasady i warunki sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajéw materialow z jakich moga by¢ wykonane w
celu dalszego uporzadkowania przestrzeni publicznych i wilasciwego ksztattowania wygladu miasta. Prace nad uchwala
reklamowg zostaty zakonczone i uchwala reklamowa zostata przygotowana do przyjgcia przez Rade Miasta. Regulacje w niej
zawarte odnosza si¢ do catego miasta i wszystkich obszaréw jej regulacji.

4.15. Plany miejscowe.

4.15.1. Plany miejscowe obowiazujace i w trakcie sporzadzania.

Wedlug stanu na dzien 15 wrzesnia 2021r. w Kamiennej Gorze byto 43 obowigzujace miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego i 7 w trakcie opracowania. Miasto pokryte jest w 96,6% opracowaniami planistycznymi.

4.15.2. Obszary, dla ktérych jest obowigzkowe sporzadzenie plandw miejscowych.

W obszarze miasta nie ma obszaréw, dla ktérych zgodnie z przepisami odrebnymi obowigzkowe jest sporzadzenie MPZP.

4.15.3. Obszary wymagajace scalen i podzialéw nieruchomosci.

Nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych scalen i podzialéw nieruchomosci.

4.15.4. Obszary, dla ktérych zamierza si¢ sporzadzi¢ plany miejscowe.

Ocena aktualno$ci Studium i planéw miejscowych, analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym miasta, ocena postgpow w
opracowywaniu planow miejscowych zostata przyjeta przez uchwate RM nr V1/33/19, z dnia 2019r. Przy osiagnigtym wskazniku
pokrycia miasta miejscowymi planami na powierzchni ponad 96% — nie jest konieczne przygotowywanie harmonogramu ze
szczegblowym rozpisaniem na kolejne lata — opracowan, ktore sa konieczne do wykonania. Odstepuje si¢ zatem od
harmonogramu — na rzecz wskazania obszaréw koniecznych do opracowania planistycznego i objecia ich programem
przygotowania planistycznego.

Whioski z Oceny (...):

a) miasto jest przygotowane planistycznie w miejscach, w ktorych dysponuje terenami budowlanymi,

b) na przestrzeni ocenianego okresu (2015-2018) - brak jest przygotowywanych i udost@pnlonych przez miasto terenéw
budowlanych (zorganizowanych, uzbrojonych) skutkuje wyraznym obnizaniem si¢ ilo$ci rozpoczynanych budoéw oraz
odptywem potencjalnych inwestoréw na teren sgsiednich gmin,

¢) zahamowano proces wykorzystywania terenow rolnych w sposob chaotyczny i nieplanowany - pod zabudowg.

W zwiazku z tak duzym pokryciem planami miejscowymi oraz objeciem nimi wszystkich terenow otwartych nie wskazuje si¢
nowych obszar6w wymagajacych zmiany przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze, niz to ustalono w 0b0w1qzujqcych
MPZP czy w poprzedniej edycji Studium. Zadne ustalenia Studium nie naruszaja obszaréw lesnych co tez nie wymaga zmiany
przeznaczenia na cele nielesne.

4.16. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i le§nej przestrzeni produkcyjne;.

Przeznaczanie na cele nierolnicze gruntow rolnych - dopuszcza si¢ w zwartych obszarach wskazanych w Studium.

4.16.1. Okreslenie granic zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych.

Obszar, o ktorym mowa w art. 14 ust. 3 ustawy ,,(...) Plan miejscowy, w wyniku ktérego nastepuje zmiana przeznaczenia
gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nieles$ne, sporzadza si¢ dla catego obszaru wyznaczonego w Studium (...)”,
stanowi kazdy obszar wyodrgbniony na rysunkach Studium z uwzglednieniem granic innych obszaréow i konturow
klasyfikujacych gleby, i inn.

4.16.2. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej przestrzeni produkcyjne;j.

Rolnicza przestrzen produkcyjna do czasu zagospodarowania tej przestrzeni zgodnie ze Studium pozostaje bez zmian a na
pozostatych terenach nie ulega zmianie, z zastrzezeniem mozliwosci wykorzystania tych przestrzeni dla lokalizacji OZE.

4.16.3. Kierunki i zasady ksztaltowania le$nej przestrzeni produkcyjne;.

Nie przewiduje si¢ przeznaczenia gruntow lesnych na cele niele$ne, wrecz przeciwnie grunty w strefach F4 i (cze$ciowo) F11
poczynajac od klas stabych - V, VI przewidziane sg do zalesienia. Zasady gospodarowania lesng przestrzenig produkcyjng
wynikaja z programow urzadzenia lasow, niezaleznie od tego kto jest wiascicielem gruntow lesnych.

4.17. Obszary szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

4.17.1. Obszary szczegblnego zagrozenia powodziowego. Wytyczne dla MPZP.

w mlej jscowych planach zagospodarowama przestrzennego sporzadzanych w obszarach zagrozenia powodziowego nalezy
przyjmowaé ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepiséw, w tym takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig, w kategorii ustalenia obowigzujace
oraz kategorii nieobowigzujace, tj. informacyjne.

Wsrod ustalen obowiazujacych (rowniez graficznie — na rysunku MPZP) nalezy wskazac, czy:

a) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest
wysokie 1 wynosi raz na 10 lat, Q10%, okreslony w ustaleniach szczegétowych w odniesieniu do poszczego6lnych terenow,

b) w planie znajduje si¢ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest
$rednie i wynosi raz na 100 lat, Q1%, okre§lony w ustaleniach szczegdétowych w odniesieniu do poszczegbdlnych terenow,

W granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig (w tym rowniez w odleglosciach odpowiednio 3 i 50m od podstawy
watow przeciwpowodziowych) - obowiazuja przepisy odrgbne, ponadto na tych obszarach zakazuje si¢:

- podejmowania dziatan utrudniajacych ochrong przed powodzia, lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,

- lokowania przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, z wytaczeniem lokowania urzadzen do
produkc;ji energii pochodzacej ze spadku wody,

-lokowania funkcji ktéore wymagaja wykorzystania lub skladowania $rodkow chemicznych i innych substancji mogacych
zanieczys$ci¢ wody, w tym rowniez przetwarzania i skladowania odpadow.
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Na terenach Q10% oraz migdzywala, tj. migdzy watami przeciwpowodziowymi a linig brzegowa rzeki Bobr - nie dopuszcza sig
lokowania nowej zabudowy oraz zmiany przeznaczenia na cele mieszkalne obiektow o innej funkcji. Lokowanie nowych
obiektow kubaturowych, i rozbudowy istniejacych na pozostalych obszarach szczegélnego zagrozenia powodziag dopuszcza si¢ po
szczegdlowej analizie uwarunkowan przestrzennych w kontekscie wysokosci wod zalewowych, w szczegolno$ci dla znacznych
glebokosci zalewu na terenach Q1% i w zblizeniu do ciekéw wodnych. Szczegdtowa analize w tym zakresie nalezy w kazdym z
takich przypadkéw przeprowadzi¢ na poziomie planéw miejscowych. Ponadto dla obszarow dopuszczonych do zabudowy na
obszarach szczegolnego zagrozenia powodzig, wymaga si¢ wyniesienia poziomu posadowienia posadzki parteru ponad poziom
wod zalewowych 1%, zakazuje si¢ stosowania kondygnacji podziemnych i wymaga si¢ stosowania technologii budowlanych i
materiatdéw budowlanych o ograniczonej nasigkliwosci i odpornych na dziatanie wody (réwniez przy remontach istniejacej
zabudowy oraz dla odtworzenia istniejacej zabudowy, wskazanej do zachowania, ze wzgledow przestrzennych, kulturowych i
innych, o ile jest to mozliwe). Ponadto w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig zaleca si¢ stosowa¢ nawierzchnie
pozwalajace na naturalng retencje, tj. w maksymalnym stopniu biologicznie czynne, np. zadarnione, zabezpieczone azurowymi
nawierzchniami, a wigc zapobiegajace wymywaniu wierzchnich warstw gleb z wodami powodziowymi.

Wisrod ustalen informacyjnych w miejscowych planach nalezy wskaza¢ obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat, Q0,2%, lub na ktorym istnieje prawdopodobienstwo wystapienia zdarzenia
ekstremalnego (réwniez graficznie — na rysunku MPZP).

W obszarze miasta wskazuje si¢ dopuszczenie wykonanie budowli, urzadzen i infrastruktury shuzacej ochronie
przeciwpowodziowe;.

Cze$¢ obszaru miasta znajduje si¢ w zasiegu Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 343 ,,Dolina rzeki Bébr (Marciszow)”.
4.17.2. Obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach miasta nie wystepuja obszary narazone na osuwanie sic mas ziemnych®®. Wystepuja natomiast naturalne wychodnie
skalne w rejonie ul. Ksigcia Bolka I oraz skarpy skalne po eksploatacji kamieniotoméw w rejonie ul. Krzeszowskiej i Jedwabnej.
Nieczynne kamieniotomy nie stanowig bezposredniego zagrozenia dla ludzi i mienia — przewiduje si¢ ich rekultywacje w
kierunku lesnym. Natomiast naturalne wychodnie w wysokiej skarpie w rejonie ul. Ksigcia Bolka I znajduja si¢ w bezposredniej
bliskosci budynkéw mieszkalnych, w zwiazku z tym — zaleca si¢ monitorowaé stateczno$¢ tych utwordéw skalnych i podejmowaé
dzialania niezbg¢dne dla zapewnienia bezpieczenstwa ludzi i mienia. W opinii geologicznej opracowanej na zlecenie Gminy
Miejskiej Kamienna Gora w 2018 r. — po oznaczeniu wskaznika statecznosci w analizach dla potencjalnych ptaszczyzn poslizgu
wskazano na prawdopodobienstwo zaistnienia osuwiska. W kontek$cie opinii geotechnicznej nalezy sprawdzi¢ czy to zagrozenie
wymaga przeprowadzenia procedury zgloszenia osuwiska do Panstwowego Instytutu Geologicznego.

Z racji urwisk wysokich urwisk skalnych (ul. Krzeszowska — odpowiednio 17 i 25m, ul Jedwabna ok. 19m, ul. Ksi¢cia Bolka I —
ok. 18m) obszary te moga stanowi¢ potencjalne niebezpieczenstwo, stad zaleca si¢ zabezpieczy¢ korony urwisk w
najtrudniejszych miejscach wygrodzeniami ograniczajacymi dostep.

4.18. Obszary zdegradowane, wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji.

Zadania rewitalizacyjne, w $wietle Ustawy o rewitalizacji, sg typowane z uwzglednieniem obszarow zdegradowanych. Ustawa
wskazuje sposob ich wyznaczania, wskazuje tez koniecznos¢ podjecia uchwaly o wyznaczeniu tych obszar6w oraz obszaru
rewitalizacji. Rada Miasta Kamienna Goéra podjeta taka uchwate (Uchwata RM Kamienna Gora Nr XXIII/158/16 z dnia 28
wrzenia 2016 r. ze zmiang XXVI1/174/16 z dnia 21 listopada 2016 r. - na lata 2016-2022) i przyjeta program rewitalizacji.
Jednoczes$nie nie wskazano w przyjetym programie konieczno$ci podjecia w wyznaczonych obszarach zadnych dziatan
planistycznych i w zwigzku z tym w Studium nie wyznacza si¢ takich obszaréw. Caty obszar rewitalizacji objety jest
obowigzujacymi opracowaniami planistycznymi. W obszarze miasta wskazano obszar rewitalizacji w ktérym dopuszcza si¢
rewitalizacje, przeksztatcenia i rehabilitacje istniejacej przestrzeni dla osiagnigcia ozywienia i przeksztalcenia nie tylko w
przestrzeni ale tez w sferze spotecznej i gospodarczej, rozumiane réwniez jako materialna renowacja, w szczegolnosci obiektow
zabytkowych, uzupelnianie zabudowy (w szczegdlnosci pierzejowej), tak aby wszystkie te dzialania byly katalizatorem szeroko
rozumianego rozwoju. Rewitalizacje nalezy wigzaé przestrzennie z opisanymi inwestycjami, modernizacja uktadow przestrzeni
publicznych infrastruktury technicznej komunikacyjnej i sieciowej, jak tez z urzadzaniem terenéw zielonych. Efektem opisanych
dzialan ma by¢ podwyzszenie jako$ci zycia mieszkancoOw, stworzenie miejsc do ich integracji, aktywizacja (gospodarcza i
ekonomiczna), wypelnienie urbanistycznej tkanki oraz uaktywnienie otwartej, rekreacyjnej i zielonej cz¢$ci miasta (Zalew) oraz
poprawa jakosci tej przestrzeni i Srodowiska. Obszar rewitalizacji wskazano na rys. Studium: ,,Strefy funkcjonalno-przestrzenne
miasta. Obszar §rodmiescia. Obszar rewitalizacji”.

W Studium wskazano obszary wymagajace przeksztalcen i rehabilitacji — w odniesieniu do zabudowy poprzemystowej (i tamze
opisane).

4.19. Tereny zamknigcte.

W obszarze miasta nie ma stref ochronnych wynikajacych z decyzji lokalizacyjnych wydanych przez Komisj¢ Planowania przy
Radzie Ministrow w zwiazku z realizacja inwestycji w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

W obszarze miasta znajduja si¢ tereny zamknigte w rozumieniu ustawy Prawo geodezyjne i kartograficzne, z granicami
(obszarami) obejmujacymi dziatki nr, 26, 35/1, 35/2 (4), 1/5, 1/6, 1/9, (5), 1/12, 1/13, 1/24, 1/31, 1/39, 1/45 (3) z liniami
kolejowymi Nr 298, Nr 299 i Nr 345. Sa to wylacznie tereny kolejowe. Na zamknietych terenach kolejowych przewiduje si¢
zachowanie obecnego sposobu ich uzytkowania (niezaleznie od struktury wlasnosci tych terenéw). Wzdtuz terenow kolejowych
zamknigtych wyznacza si¢ strefy ochronne w pasie szerokosci 10,0m od granic geodezyjnych zamknigtych terenow kolejowych.
Przy lokowaniu zabudowy oraz infrastruktury technicznej w zblizeniu do terenéw zamknigtych i czynnych linii kolejowych
nalezy zachowac przepisy odrebne.

%% Na podstawie ewidencji prowadzonej przez Panstwowy Instytut Geologiczny, System Ostony Przeciwosuwiskowe;j:
http://geoportal.pgi.gov.pl/portal/page/portal/ SOPO/Wyszukaj3/.
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Nadto na terenach nalezacych do PKP, PLK dopuszcza si¢ w docelowym uktadzie ich uzytkowania — zabudowe¢ przemystowa,
mig¢dzy ul. Jedwabng a Towarowa, wzdtuz ul. Towarowej) zgodnie ze wskazaniem na rysunkach Studium.

4.20. Obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym i ponad-lokalnym.
Kamienna Gora stanowi cze$¢ Aglomeracji Walbrzyskiej oraz znajduje si¢ w Walbrzyskiem Obszarze Funkcjonalnym. W Planie
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa dolnoslaskiego, przejetym Uchwata nr XIX/482/2020 Sejmiku Wojewddztwa
Dolno$laskiego z dnia 16 czerwca 2020 r. i opublikowanym w Dz. Urz. Wojewddztwa Dolnoslaskiego, z dnia 30 czerwca 2020 r.
poz. 4036.”, zostaly wyréznione obszary funkcjonalne, w ktorych obszarze pozostaje Kamienna Goéra.
Obszar funkcjonalny osrodkow regionalnych - Walbrzyski Obszar Funkcjonalny, co potwierdza udzial w inicjatywie
porozumienia gmin w Aglomeracji Watbrzyskiej.
Obszar funkcjonalny szczegolnego zjawiska w skali makroregionalnej, obszary gorskie - Sudecki Obszar Funkcjonalny.
Wyznaczajac granice Sudeckiego Obszaru Funkcjonalnego w ww. opracowaniu wyznaczono nastepujace kryteria (konieczno$é
facznego spetienia wszystkich trzech): 3,59ha

a) réznica wysokosci migdzy najwyzszym a najnizszym punktem lezacym na terenie gminy wynosi co najmniej 300 metrow,

b) $rednie nachylenie stokow w gminie przekracza 5%,

¢) gmina otoczona jest gminami spetniajacymi warunki okreslone powyze;j.
Ponadto Kamienna gora znajduje si¢ w Przygranicznym Obszarze Funkcjonalnym, oraz Obszarze Funkcjonalnym Cennym
Przyrodniczo.
4.20.1. Obszary ksztaltowania potencjatu rozwojowego wedtug wskazan obowigzujacych MPZP.
Potencjal rozwojowy ksztaltowany jest na podstawie analizy procesow przestrzennych 1 preferencji dla inwestycji
mieszkaniowych, produkcyjno-przemystowych, ktore moga wystapi¢ potencjalnie na terenie miasta, i ktéore poddano ocenie ich
wykorzystywania, rowniez jako rezerw wskazanych w obowiazujacych opracowaniach planistycznych.
Obszary o najwigkszym potencjale rozwojowym, produkcyjno-przemystowe potozone sa pomiedzy terenami kolejowymi a droga
S3, ze szczegdlnym uwzglgdnieniem terenu o powierzchni ok. 50ha, w rejonie ul Jeleniogérskiej. Obszary rozwoju budownictwa
mieszkaniowego wskazuje si¢ w rejonie ul. Jesionowej, Azaliowej — Wrzosowej, Krzeszowskiej, Lubawskiej, J. Korczaka oraz
Napoleonskiej. Przy czym uwzgledniajgc strukture wlasnosci dostep do infrastruktury komunikacji oraz zieleni, rekreacji, sportu i
przestrzeni publicznych — nalezy skupi¢ wysiltki inwestycyjne w obszarze ul. Krzeszowskiej, Azaliowej-Wrzosowe] oraz
Napoleonskie;j.
Wszystkie wymienione obszary sa objete MPZP, zostaly wiec poddane analizie pod tym katem potrzeby aktualizacji
obowiazujacych opracowan. Najpilniejsza potrzebe zmiany MPZP wskazuje si¢ dla obszaru przemystowego polozonego w
rejonie ul. Jeleniogorskiej — poprzedzonej techniczng analizg dostgpnosci komunikacyjne;.
Mozna réwniez wyodrebni¢ obszar do kompleksowej przebudowy uktadu funkcjonalnego i przestrzennego, ktory byt lub jest
zagospodarowany inaczej. Podstawowy kierunek takich dzialan to zmiana struktury funkcjonalnej (rzadziej urbanistycznej) na
terenach poprzemystowych. W ostatnich latach zrealizowano z powodzeniem przeksztatcenie zaktadéw po przemysle Iniarskim w
rejonie ul. W. Broniewskiego oraz w rejonie ul. Papieza Jana Pawta II), obecnie pozostat do takiej transformacji teren w rejonie
ul. Wt. Broniewskiego — H. Sienkiewicza oraz obiekt poprzemystowy z rozpoczetym czgsciowym przeobrazeniem w kompleksie
przy ul. L. Warynskiego nr 13.
4.21. Obszary rozlokowania obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m” na terenie miasta.
Na terenie miasta przewiduje si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’, szczegétows
analiz¢ w tym zakresie zawiera dalsza czgs¢ opracowania — w analizie zapotrzebowania na funkcje uslugowe. Wskazano dwie
nowe takie lokalizacje i w obydwu miejscach — obowigzujg opracowania planistyczne. Analiza ta dostosowana zostata wielko$cia
obiektow handlowych i ich skalg do wielkosci i skali miasta Kamienna Gora oraz zapotrzebowania na takie obiekty.
5. Analizy i bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, uwzgledniajace potrzeby i mozliwosci rozwoju miasta.

5.1. Wprowadzenie.

Analize opracowano jako element nowego SUIKZP miasta Kamienna Goéra. Cel analizy to oceny zaspokojenia potrzeb oraz
mozliwo$ci rozwoju przestrzennego miasta, dla ustalenia maksymalnej wielkosci terendw, ktore moga by¢ przeznaczone pod
nowa zabudowe w $wietle wymagan wynikajacych z bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe w obowigzujacych Studium
i planach miejscowych.

Analiza w takim zakresie wypelnia wymagania wynikajace z art. 10 ust. 1 pkt 7 oraz art. 10 ust. 5 do 7 ustawy. Zgodnie z
przywotanymi przepisami wyznaczanie nowych terendw przeznaczonych pod zabudowe w nowym dokumencie Studium jest
mozliwe wylacznie kiedy wynika to z bilansu terenéw i dotychczasowe rezerwy nie sg wystarczajace. Ustawa pozwala takze na
tworzenie 30% rezerwy zwigzanej z niepewnoscia procesow rozwojowych.

5.2. Metodologia sporzadzenia analizy i bilansu terenow w $wietle prawa.

5.2.1. Okreslenie maksymalnego w skali miasta zapotrzebowania na nowg zabudowg.

Maksymalne w skali miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowg, wyraza si¢ w wielkoSci powierzchni uzytkowej nowej
zabudowy, uwzgledniajac funkcje zabudowy. Zapotrzebowanie to formulowane jest na podstawie analiz: ekonomicznej,
spotecznej, srodowiskowej, oraz prognoz demograficznych uwzgledniajacej roéwniez migracje i mozliwosci finansowe miasta,
ktore rzutuja na mozliwosci wykonania uktadu infrastruktury technicznej komunikacyjnej i sieciowe;j.

5.2.2. Szacunek chlonnosci terenu.

5.2.2.1. Szacunek chtonnos$ci, obszaréw istniejacej zwartej struktury funkcjonalno-przestrzennej w granicach kazdej jednostki
osadniczej, rozumianej jako mozliwos¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazony w powierzchni uzytkowej zabudowy.

5.2.2.2. Szacunek chionnosci obszarow przeznaczonych w planach miejscowych pod zabudowe, znajdujacych si¢ poza
istniejgcymi jednostkami osadniczymi, okreslajacy mozliwo§¢ lokalizowania nowej zabudowy, wyrazony w powierzchni

7 Na podstawie opracowania ,, Obszary funkcjonalne w projekcie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
dolnoslgskiego” IRT 2018, Zrodto: https://www.irt. wroc.pl/strona-128-plan_zagospodarowania_przestrzennego.html.
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uzytkowej zabudowy.

5.2.3. Poréwnanie maksymalnych warto$ci zapotrzebowania na nowa zabudowg.

Wskazanie sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w jednostkach osadniczych i poza nimi a nastgpnie, gdy maksymalne w skali
miasta zapotrzebowanie na nowa zabudowg, w jednostkach osadniczych i poza nimi:

a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - nie przewiduje si¢ lokalizacji
nowej zabudowy poza obszarami jednostek osadniczych i poza nimi,

b) przekracza sume¢ powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy - bilans terenéw pod zabudowe
uzupelnia si¢ o roéznice tych warto$ci wyrazonych jako powierzchnia uzytkowa zabudowy, w podziale na funkcje, i
przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy poza obszarami, jednostek osadniczych i poza nimi, w maksymalnej ilo$ci
wynikajacej z uzupelnionego bilansu.

5.2.4. Okreslenie mozliwosci i potrzeb inwestycyjnych miasta.

5.2.4.1. Mozliwosci finansowania przez miasto wykonania infrastruktury komunikacyjnej i sieciowej (spolecznej), w zakresie
zadan wlasnych miasta,

5.2.4.2. Potrzeby inwestycyjne miasta wynikajace z potrzeby realizacji zadan wilasnych, oraz zwigzane z lokalizacja nowej
zabudowy.

5.2.5. Ocena przyjetych zatozen.

W przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, przekraczaja mozliwosci finansowe miasta, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowa zabudowe do mozliwosci finansowania przez miasto wykonania infrastruktury technicznej
komunikacyjnej i sieciowej oraz spoteczne;j.

5.2.6. Powtorzenie podjetych dziatan, analiza wariantow.

Dziatania, o ktérych mowa powyzej, moga wymagaé powtorzenia, z analizg uzupelniajaca wariantéw iteracji elementéw analizy,
réwniez w powigzaniu z innymi dzialaniami prowadzanymi przy pracach nad projektem Studium.

5.2.7. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

Zapotrzebowanie na nowa zabudowe, okresla si¢ biorac pod uwage perspektywe nie dluzsza niz 30 lat oraz niepewnos¢ proceséOw
rozwojowych, ktora wyraza si¢ mozliwoscia zwigkszenia zapotrzebowania w stosunku do wynikow analiz o nie wigcej niz 30%.

5.3.  Ocena struktury zabudowy istniejacej w $wietle definicji jednostki osadnicze;j.
Na terenie miasta Kamienna Goéra zabudowa istniejagca oraz wyznaczone w obowigzujacych dokumentach planistycznych
rezerwy terendw, ktore mogg byé przeznaczone pod nowe zainwestowanie obejmujg obszary o uksztattowanej strukturze
funkcjonalnej i przestrzennej lub stanowia ich rozwinigcie w logicznej kontynuacji. Wyjatkiem w tym zakresie sg tereny
produkcyjne, przemystowe, lokowane w obszarach wystrefowanych — jako takie i obejmujgce niemal w catosci tereny nowe. W
zwiagzku z powyzszym szacunki chtonnosci terendw wykonano w nastepujacych kategoriach:

a) zabudowa mieszkaniowa w jednostce osadniczej (W rozumieniu przepisow szczegdlnych),

b) zabudowa ustugowa,

c¢) zabudowa produkcyjna i przemystowa.

5.4. Bilans terenéw przeznaczonych na nowa zabudowe.

Bilans sporzadzono w oparciu o analizy ekonomiczne, spoleczne i srodowiskowe zawarte w Studium. Zrédtem zawartych tu
informacji statystycznych sa dane GUS (Bank Danych Lokalnych) oraz prognoza demograficzna sporzadzona przez Instytut
Rozwoju Terytorialnego przy Urzedzie Marszalkowskim we Wroctawiu. Prognozy dotyczace aktywizacji i rozwoju funkcji
gospodarczych, powigzane z budowa drogi ekspresowej S3 z dwoma weztami obstlugujacymi Kamienng Gore - bazuja na ocenie
wiasnej wiadz miasta.

Miasto Kamienna Gora znajduje si¢ w daleko niezadawalajacej sytuacji ekonomicznej. Mimo to wciaz wywigzuje si¢ ze swoich
zobowigzan w sferze zadan publicznych, realizuje zadania w zakresie infrastruktury technicznej, prowadzi aktywnie promocje,
wspolpracuje z samorzadami powiatu, w tym takze uczestniczy aktywnie w pracach w Aglomeracji Walbrzyskiej. Obecnie
zadtuzenie miasta znajduje si¢ na najwyzszym dopuszczalnym poziomie. W zwiazku z tym nalezy kierunkowaé dzialania
inwestycyjne na osigganie wymiernych efektow, planowanie nowych inwestycji dostosowanych do oczekiwan spolecznych, i
przygotowywanie terenéw do inwestowania - przy zachowaniu roztozenia tych dziatan w czasie oraz zachowaniu racjonalnej ich
skali. Niestety na przestrzeni ostatnich lat dziatan w takim zakresie nie prowadzono, a jesli byly to w niewielkim zakresie,
przypadkowe i chaotyczne. Poniewaz mozliwos$¢ finansowania zadan zwigzanych z rozwojem przestrzennym obejmuje nie tylko
naktady na same inwestycje, ale takze w przyszlosci konieczno$¢ utrzymania istniejacych zasobow, przyjmuje sie, ze przy
wyznaczaniu nowych terenéw i ustalaniu kolejnosci ich zagospodarowania (dla skupienia wysitku inwestycyjnego i osiggnieciu
efektu udostepnienia terendw) nalezy zwraca¢ uwage, aby ich lokalizacja generowata mozliwie niewielkie wydatki a osiagnigte
korzysci byty maksymalne. Wielko$¢ zobowigzan finansowych wynikajacych z rozstrzygnig¢ planistycznych nie zalezy tylko od
wielkosci terendw, ale rowniez od ich dostepnosci czy powigzania z istniejacg strukturg. Wyznaczanie zatem do zainwestowania
nowych terenow lub wskazywanie kolejnosci ich zagospodarowania powinno przede wszystkim polega¢ na uzupetianiu
istniejacych struktur i wykracza¢ poza nie tylko w przypadkach uzasadnionych, gdzie nie generuje nadmiernych wydatkow.
Kamienna Gora objeta jest planami przestrzennymi na nieomal catej powierzchni, w tym plany obejmuja wszystkie tereny
otwarte.

I tak, uwzgledniajac mozliwos$ci finansowe samorzadu, po przeprowadzeniu niezbednych analiz, ponizej przedstawiono stan
istniejacy i zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Tabela 33. Bilans terenow wg glownych funkcjonalnych kategorii, z podziatem zainwestowane i rezerwowe.

Lp. | Funkcja Powierzchnia Powierzchnia rezerw terenowych
terenow wg miejscowych planow
zainwestowanych zagospodarowania przestrzennego
[ha] (obowigzujacego dokumentu

Studium) [ha]
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1. | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej 68,52 103,90
2. Tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej 80,34 11,33
4, Tereny zabudowy produkcyjnej 80,62 157,15
Uwagi. Analizie poddano wskazane w tabeli funkcje dla zobrazowania zmian w zagospodarowaniu przestrzennym, jak rowniez
dla oceny zapotrzebowania na te funkcje. Poniewaz miasto pelni rol¢ osrodka ponadgminnego nie ujgto w zestawieniu, np. ustug
publicznych, czy ushug turystyki (hotele). Powierzchnia uzytkowa projektowanej zabudowy zostala obliczona na podstawie
obowiazujacych planéw zagospodarowania i w nawigzaniu do charakterystyki zabudowy istniejacej, tj. przy zalozeniu, ze
chlonno$¢ terendw rezerw inwestycyjnych utrzyma si¢ na poziomie stanu istniejagcego lub poziomie don zblizonym.

5.5. Demografia i zasoby mieszkaniowe.
5.5.1. Wnioski w zakresie demografii.
W ciagu ostatniej dekady liczba mieszkancow miasta wykazuje wyraznag tendencj¢ spadkowa. Wg prognozy demograficznej dla
gmin wojewodztwa dolno$laskiego do roku 2035 liczba ludnosci gminy bedzie nadal spada¢™. Jednak poza sytuacja
demograficzng, rozwoj miasta bgdzie zalezatl od stanu gospodarki, od zmian na rynku pracy a takze od dynamiki nowych
inwestycji — ktore wptyng na rozwdj miasta i relacji gospodarczych z otoczeniem. Jak si¢ wydaje, zakonczenie budowy drogi
ekspresowej S3 moze spowodowa¢ w najblizszym czasie istotne zmiany, i w konsekwencji potgczenie gmin Aglomeracji
Walbrzyskiej za jej posrednictwem oraz na kierunku poludniowym (Czechy). Takie czynniki sprzyja¢ bgda gospodarczemu
rozwojowi, poszerzeniu dostgpu do rynku pracy. Dobre potaczenia komunikacyjne z osrodkami, oferujagcymi wyzej rozwinigty
rynek pracy, tj. z okregiem legnickim, watbrzyskim, Jelenig Gora czy Jaworem moga takze zahamowa¢ migracje w kierunku tych
osrodkéw, na rzecz codziennych dojazdéw. Ré6wnie waznym czynnikiem, determinujacym wybor miejsca do zycia jest stan
srodowiska naturalnego, mozliwos¢ aktywnego spedzania czasu wolnego, co w powigzaniu z coraz lepsza sytuacja ekonomiczna
kraju (zatozenie) — pozwala na umiarkowany optymizm dla perspektyw rozwoju miasta.
Takie przestanki tworzg warunki do rozwoju miasta, co z kolei powinno wymusi¢ zapewnienie ostroznie szacowanych rezerw
terenow pod inwestycje w funkcjach:

1) mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinne;j,

2) produkcyjnej, magazynowej i sktadowe;j

3) ustugowe;j.
Potrzeby w zakresie nowych terendw mieszkaniowych wynikaja migdzy innymi z potrzeb podwyzszenia standardow
zamieszkania ze zmianami struktury gospodarstw domowych, oraz tworzenia nowych miejsc pracy.
Dla oceny wielkosci potrzeb wynikajacych z podwyzszania standardow mieszkaniowych, ponizej dokonano analizy danych
statystycznych parametrow zabudowy.
5.5.2. Zasoby mieszkaniowe.
Tabela 34. Powierzchnia uzytkowa mieszkan w miescie Kamienna Gora..

Lp. | Rok Powierzchnia uzytkowa | Liczba mieszkan
mieszkan

1. 2009 426 832 7962

2. 2010 424 461 7923

3. 2011 425 653 7939

4. 2012 425 790 7939

5. 2013 427 037 7 949

6. 2014 427 850 7 955

7. 2015 428 603 7961

8. 2016 428 752 7953

9. 2017 429 086 7952

10. | 2018 430 567 7975

11. | 2019 Brak danych Brak danych

Tabela 35. Charakterystyczne wskazniki mieszkaniowe dla miasta Kamienna Gora.

Lp. | Rok Przecigtna Liczba o0sob Przecigtna Przecigtna liczba
powierzchnia przypadajacychna | powierzchnia izb w mieszkaniu
uzytkowa mieszkania | 1 mieszkanie uzytkowa 1
na 1 osobe mieszkania

1. 2009 20,7 2,59 53,6 3,04

2. 2010 20,4 2,62 53,6 3,05

3. 2011 20,7 2,59 53,6 3,06

4. 2012 20,9 2,56 53,6 3,06

5. 2013 21,3 2,52 53,7 3,06

6. 2014 21,5 2,50 53,8 3,06

7. 2015 21,8 2,47 53,8 3,06

8. 2016 22,0 2,45 53,9 3,07

9. 2017 22,2 2,43 54,0 3,07

10. | 2018 22,5 2,40 54,0 3,07

11. 2019 Brak danych Brak danych Brak danych Brak danych

5.5.2.1. lloé¢ uzyskiwanych pozwolen dla zabudowy mieszkaniowej (tacznie budowa jednorodzinnych doméw mieszkalnych i

¥ Na podstawie opracowania ,, Prognoza Demograficzna dla Gmin Wojewédztwa Dolnoslgskiego” IRT 2015. Zrédlo:
https.//www.irt.wroc.pl/aktualnosc-14-309-prognoza_demograficzna_dla_gmin.html.
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zmian sposobu uzytkowania, tj. adaptacji na mieszkania) na terenie powiatu kamiennogoérskiego w poszczeg6élnych latach w
rozbiciu na miejsce zamieszkania inwestorow i w powigzaniu z miejscem budowy (inwestycji).
Tabela 36. llos¢ uzyskiwanych pozwolen na budowe domow mieszkalnych jednorodzinnych na terenie powiatu (trend).

Rok Mieszkaniec Kamiennej Mieszkaniec Kamiennej | Inwestor spoza Kamiennej | Inwestor spoza Kamiennej
Gory inwestujacy poza Gory inwestujacy w Gory inwestujacy poza Gory inwestujacy w
Kamienng Gorg Kamiennej Gorze Kamienng Gora Kamiennej Gorze

1999 2 0 5 0

2000 7 10 12 1

2001 12 11 36 0

2002 5 5 28 0

2003 7 10 30 0

2004 10 6 20 0

2005 7 16 16 0

2006 19 6 26 1

2007 14 4 40 0

2008 29 1 49 1

2009 20 18 53 1

2010 22 5 73 0

2011 19 4 36 0

2012 15 8 49 0

2013 13 5 43 0

2014 7 6 26 0

2015 16 5 40 0

2016 5 1 31 0

2017 15 6 49 4

2018 14 5 48 1

5.5.2.2. Tloé¢ uzyskiwanych pozwolen dla zabudowy mieszkaniowej (facznie budowa domow mieszkalnych jednorodzinnych i
zmian sposobu uzytkowania, adaptacji na mieszkania) na terenie powiatu kamiennogorskiego w poszczegoélnych latach w
rozbiciu na miejsce zamieszkania inwestorow i w powigzaniu z miejscem budowy (inwestycji).

Tabela 37. llustracja graficzna - ilos¢ uzyskiwanych pozwolen na budowe domow mieszkalnych jednorodzinnych na terenie
powiatu (trend).

llos¢ pozwolen dla zabudowy mieszkaniowej wydanych dla mieszkaricow Kamiennej Gory z uwzglednieniem trendu

na przestrzeni 20 lat oraz dla inwestorow spoza terenu miasta
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5.6. Zapotrzebowanie na nowa zabudowe.

5.6.1. Maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkalng.

Jak wynika z zestawien danych demograficznych i wskaznikow mieszkaniowych, pomimo wyraznego spadku liczby
mieszkancow miasta w ostatnich 10 latach, zwigkszata si¢ powierzchnia uzytkowa mieszkan i ich liczba. Nalezy tez zauwazyc¢, ze
w latach 2010 do 2018 przybylo w Kamiennej Gorze zaledwie 52 mieszkania z czego statystycznie — istotna cze¢$¢ to domy
jednorodzinne. Na uwage zastuguje tez fakt, ze mieszkancy miasta inwestuja poza miastem w istotnej ilosci, czego przyczyna jest
niewatpliwie brak w statej dyspozycji dziatek do zabudowy na terenie miasta.

Przecigtna powierzchnia uzytkowa mieszkania przypadajaca na jednego mieszkanca wzrosta z 20,7m” w roku 2009 do 22,5m* w
roku 2018 (co daje wskaznik 1,09). Jest to wskaznik zdecydowanie odbiegajacy od otoczenia, wigkszych osrodkow, czy UE.
Przyrost powierzchni mieszkania na 1 mieszkanca wyniost w okresie analizowanym odpowiednio (dla roku 2018 i wg wielkosci,
ze wskaznikiem wzrostu — jak dla Kamiennej Gory):

Kamienna Géra — 20,7 / 22,5

Walbrzych — 24,4 /26,5
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Polska — 28,2 /30,7
Wroclaw — 35,6 / 38,7
Unia Europejska — 39,6 /43,0
Jak si¢ wydaje mozna przyjaé, ze taka tendencja bedzie si¢ utrzymywala zmierzajac do osiagnigcia §redniej z obszaru Polski.
Obecnie jest to 28,2m*/osobe, ale warto§¢ ta rowniez systematycznie rosnie. Przyjmujac horyzont 10 lat oraz tempo przyrostu
analogiczne jak dotychczas, wielko$é docelowa to 30,7m’. Dla potrzeb tej analizy przyjeto, ze liczba mieszkancéw miasta
przestanie si¢ w najblizszym czasie obnizac i utrzyma si¢ na poziomie ok. 16 000 osob. W zatozeniu tym nie uwzgledniono
rezerwy zwigzanej z migracjami, dziatan obliczonych na zahamowanie niekorzystnych zmian demograficznych (na poziomie
miasta wojewodztwa i1 panstwa) oraz zwigkszenie potencjalu rozwojowego miasta wskutek inwestycji komunikacyjnych. Dla
potrzeb analizy wszystkie tereny o funkcji mieszkaniowej zaré6wno w uwarunkowaniach (,,nr” MN, ,,nr” MW) jak i kierunkach
(MN ,,nr”’, MW _nr”) podzielono na dajace si¢ wyodrgbni¢ kwartaty z przypisana do nich powierzchnia.
Uwarunkowania powierzchnia MN = 68,52ha MW = 80,34ha, suma = 148,86ha.
Kierunki powierzchnia MN = 103,90ha MW = 11,33ha, suma = 115,23ha.
Powierzchnia zainwestowana = 68,52ha + 80,34ha = 148,86ha. Przy czym MN stanowi 46% a MW = 54%.
Rozdzielajac powierzchnig¢ mieszkalng odpowiednio na: MN 430 567m2 x 46% = 198 060,82m”.
MW 430 567m2 x 54% = 232 506,18m’.

Powierzchnia mieszkalna w Kamiennej Gorze = 430 567m’.
Powierzchnia mieszkalna przypadajaca na 1ha = 430 567m” / 148,86ha =2 892 m”/ Iha.
Przyjmujac przyrost powierzchni mieszkalnej dla Kamiennej Gory na poziomie dotychczasowym (1,09 na 10 lat) nalezy przyjaé:
430 567m” x 1,09 = 469 318m?, co daje réznice 38 751m” x 3(maksymalng kierunkowa perspektywe) = 116 253m”.
Sredniza powierzchnia mieszkania w Polsce (2018) = 74,2 m”. Srednia powierzchnia mieszkania w Kamiennej Gorze (2018) =
54,0m".
Srednia powierzchnia domu jednorodzinnego (2018) = 138,0m”.
Powierzchnia mieszkalna w Kamiennej Gorze w zabudowie wielorodzinnej wynosi: 198 061 / 54,0m* = 3 668 mieszkan.
[lo$¢ mieszkan przypadajacych na l1ha 3 668 / 80,34 = 45,66.
Na terenach przewidzianych w kierunkach dla MW 11,33 x 45,66 = 517 mieszkan (10lat).
To$¢ 517 mieszkan wygeneruje 27 928m” powierzchni mieszkalne;.
Zaktadajac, ze najwigcej potrzeb mieszkaniowych zaspokoi zabudowa jednorodzinna mamy 116 253m® — 27 928m” = 88 335m’
powierzchni mieszkalnej niezbednej w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej (MN).
Wielko$¢ $rednia dziatki budowlanej (uwzgledniajac uwarunkowania terenowe Przedgdérza Sudeckiego ilos¢ i1 udzial
poszczegolnych przedziatow wielkosci) wynosi 1482,5m”. Zatem ilo§¢é doméw jednorodzinnych pozostajacej do wypelnienia
wskazanej ilosci powierzchni mieszkalnej wynosi = 88 335m’® / 138m® = 640 dj., co daje przy $redniej wielkosci dziatki
powierzchni¢ (640 x 1482,5m2 =) 94,88ha. Uwzgledniajac niepewnos¢ proceséw rozwojowych w wartosci 10% (przy wartosci
dopuszczonej przez zapis ustawowy na poziomie 30%) a to ze wzgledu na niekorzystng prognoze¢ demograficzng ale z
uwzglednieniem ostroznie optymistycznych uwarunkowan zwigzanych z udroznieniem komunikacyjnym regionu Kamiennej
Gory przyjaé nalezy zapotrzebowanie na poziomie (94,88 x 10% = 104,4ha).
Wielko$¢ dostepna w obowigzujacych opracowaniach planistycznych na terenie miasta — wynosi 108,01ha co jest wielko$cia
wickszg niz 104,4ha, o 3,6ha. Po szczegdlowej analizie obejmujacej powigzania z sotectwami na terenie gminy (Czadréw i
Ptaszkow), oraz dostepnos$¢ komunikacyjng terendow wskazanych w MPZP — przewiduje si¢ wylaczenie terenu MN39 (o
powierzchni 7,7ha) z zabudowy. Tak powstalg rezerwe wielkosci 4,1ha (7,7-3,6ha) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
dopuszcza si¢ wykorzystat w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego - dla powigkszenia terendéw MN
wskazanych na rysunku Studium przy zachowaniu nastepujacych warunkow:

o laczna wielko$¢ tak wskazanych terenow w skali miasta nie bedzie wigksza niz 4,1ha,

o tak wskazane tereny sasiaduja bezposrednio z obszarem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

e caly wyodrebniony na rysunku Studium teren nie ulegnie zwigkszeniu o wigcej niz 25%,

o wprowadzona korekta zasiggu nie spowoduje znaczacego negatywnego oddziatywania na Srodowisko.
Rownoczesnie teren oznaczony cyfra 3 na rysunku Studium, w kierunkach, jako - ,,obiekty o duzej powierzchni sprzedazy” (pow.
1,79ha podlegajaca sumowaniu w bilansie calego miasta do wartosci 4,lha) - dopuszcza si¢ przeznaczyé do zabudowy
mieszkalnej jednorodzinnej MN.
Rozliczenie obejmuje m.in. zwarta zabudowe $rodmiejska oraz osiedla domow wielorodzinnych o wysokiej intensywnosci
zabudowy z relatywnie wyréwnanym parytetem MN do MW (46 do 54). Natomiast nowe inwestycje mieszkaniowe w ostatnich
latach dotycza gtéwnie budownictwa jednorodzinnego, taki trend rysuje si¢ w calej Polsce i Kamienna Goéra nie jest tu wyjatkiem.
Wskazane do zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej tereny sa mniejsze w stosunku do tych, ktére programuje si¢ dla
zabudowy mieszkalnej jednorodzinnej. Wielkosci te nie uwzgledniaja:

a) topografii terenéw i utrudnien dla dostepu komunikacyjnego — co lokalnie uzasadnia konieczno$¢ wydzielania wigkszych

dziatek,

b) przestrzeni towarzyszacych zabudowie — infrastruktury technicznej komunikacyjnej, ogdlnodostepnych terenéw zieleni,

¢) braku regulacji stanu prawnego utrudniajagcego wykorzystanie obecnie czg¢sci terendw wskazanych do zabudowy,

d) koniecznego wyltaczenia z uzytkowania zdekapitalizowanej zabudowy istniejacej lub zabudowy potozonej na terenach

wskazanych na inne cele;

e) korekty struktury mieszkan (zwigkszania ich powierzchni), co bedzie nastgpstwem proceséw rynkowych.
Tereny wyznaczone pod nowoprojektowang zabudowg mieszkaniowa w obecnie obowigzujacych planach z niewielka korekta
opisang wyzej uwzgledniaja przewidywane zapotrzebowanie. Zatem zgodnie z zapisami zawartymi w art. 10 ust. 5-7 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym maksymalna powierzchnia terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng
na najblizsze 30 lat obejmuje wielkos¢ 104,4ha (+ maksymalna dopuszczalna rezerwa = 4,1ha).
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5.6.2. Maksymalne zapotrzebowanie na zabudowe; produkcyjna.

Dziatalno$ci z tego katalogu nie sg zwigzane bezposrednio z obsluga mieszkancow i ich liczbg. Decyduja tu glowme cechy
obszaru przeznaczonego do zainwestowania, np. lokalizacja, wyposazenie w infrastrukture techmcznq komunikacyjna i sieciowa,
powiazania zewnetrzne, oraz lokalne: tradycja, kompetencje spotecznosci, a ponadto promocja czy kondycja ekonomiczna.
Dlatego tez rezerwy terendw pod takie funkcje sa szacowane indywidualnie. Takie wyznaczniki s3 wzmacniane przez
Kamiennogoérska Specjalng Stref¢ Ekonomiczng Malej Przedsigbiorczosci. Bardzo istotnym czynnikiem, ktéory moze w
najblizszych latach zadecydowaé¢ o skali rozwoju funkcji produkcyjnych i pokrewnych bedzie zakonczenie budowy drogi
ekspresowej S3, z weztami obshugujacymi Kamienng Gore. Ten korytarz komunikacyjny stworzy nowe uwarunkowania rozwoju
gospodarczego miasta.

Obecnie rezerwy opisujace ten sektor zawarte w obowigzujacych dokumentach planistycznych sa mocno przewymiarowane,
stanowig prawie dwukrotno$¢ tego co obecnie funkcjonuje w miescie. Nalezy podkresli¢, ze Kamienna Gora zostata dotknigta
szczegoblnie dotkliwym i wysokim bezrobociem strukturalnym po przeksztatceniach gospodarczych, ktdre nastapity po 1990roku.
Poza jednym wyjatkiem (przemyst maszynowy — Dofama) nie przetrwaty tradycyjne galezie gospodarki rozwijane wcze$niej w
miescie (przemyst widkienniczy, obuwniczy), lub po przeksztalceniach pozostal w postaci szczatkowej a rozwinely si¢ nowe
galezie przemyshu zagospodarowujac wolne hale przemystowe.

Nowe zaktady przemystowe (tj. zbudowane od podstaw na nowych ternach) zajmuja 8,68ha, jednoczesnie nowe zaktady na bazie
istniejace] infrastruktury powstaty na powierzchni = 12,36ha. Razem stanowi to 8,68ha + 12,36ha = 21,04ha. Wg. stanu
istniejacego zabudowa przemystowa zajmuje 80,62ha — 8,68ha (nowej) — 12,36ha (przeksztalconej) = 59,58ha, co stanowi o
wzroscie 135% (przez 2 dekady). A zatem wzrost na najblizsze 30 lat wyniost by 80,62 x 135% (x */,) z uwzglednieniem
wskaznika dopuszczonego ustawa na poziomie 30% - uzasadnia przyjecie zapotrzebowania na nowe tereny przemystowe o
warto$ci = 55,02ha. A zatem istniejace rezerwy w MPZP = 157,15ha stanowia o nadwyzce (157,15ha — 55,02ha) = 102,13ha. W
zwigzku z tym w oparciu o warunki dostepnosci, topografi¢ terendéw w obecnej edycji Studium - wskazano nastgpujace obszary
do rezygnacji z zabudowy przemystowej: P13 (37,83ha), P12 (16,12ha), oraz P8 (13,27ha), P7 (7,73ha), P6 (13,3ha), P4 (3,86ha),
P3 (1,41ha), P2 (8,56ha). Lacznie wymienione obszary stanowia wtasnie 102,14.

5.6.2.1. Uwarunkowania wykorzystania terenéw do zabudowy przemystowe;.

Najkorzystniejsze tereny do zainwestowania produkcyjnego znajdujg si¢ w bezposredniej bliskosci projektowanej S3 i jej wezta
Kamienna Gora Potudnie, tj. tereny okreslane jako ,,Strefa Aktywnos$ci Gospodarczej Kamienna Goéra” — P8, P9 i P10. W obecnej
edycji Studium — teren P8 pozostawia si¢ w rezerwie jako najbardziej odsunicty od potencjalnego miejsca obstugi
komunikacyjnej. Rowniez konturach terenéw przemystowych nalezy zachowa¢ niezbedne rezerwy dla obstugi komunikacyjnej w
klasie co najmniej drogi dojazdowej lub wewnetrznej uwzgledniajacej intensywnos¢ ruchu oraz obcigzenie i promienie skregtu dla
ruchu ciezarowego. W obrebie terendw P9 i P10 zarysowano w Studium schematycznie proponowany przebieg niezbednych drog
do obshugi tych terenow z wykorzystaniem projektowanego ronda wezta S3. Z uwagi na znajdujaca si¢ w bezposredniej bliskosci
lini¢ kolejowa (relacji Kamienna Goéra — Kowary, nr 345) zamierzenie takie nalezy poprzedzi¢ analizami techniczng i
ekonomiczna, ktore wskazg uwarunkowania wykonania takiego zamierzenia.

Tereny P14 (5,68ha) i P15 (1,67ha) — latwiej dostgpne wydzielono z wigkszych obszarow dzi§ wskazanych w dokumentach
planistycznych.

Odpowiednio do postgpow w zagospodarowywaniu terendw przemystowych, z odpowiednim wyprzedzeniem zaleca si¢ do
zagospodarowywania w pierwszej kolejnosci terendéw P8 — jako elementu Strefy Aktywnosci Gospodarczej oraz P7 —
wypelniajacego strukture zabudowy miedzy liniami kolejowymi a obwodnica Kamiennej Gory w ciggu obecnej drogi krajowej nr

W Kamiennej Gérze udato si¢ wyprowadzi¢ ze stref A (§rodmiescie tgcznie z historycznym centrum miasta) oraz B (zabudowa
mieszkaniowa z ustugami) i odzyska¢ dla miasta w funkcjach miasto-tworczych tereny — S9MW oraz tereny uprzednio
przemystowe dla ustug handlu, w rejonie ul. Papieza Jana Pawta 11 (Kaufland) i ul. L. Warynskiego (Biedronka - Warynskiego).
W dalszej realizacji takiego kierunku postepowania pozadane jest dazy¢é do wyprowadzenia funkcji przemystowych ze strefy B
(otoczonej zabudowa mieszkalng lub znajdujacych sie¢ w jej bezposredniej bliskosci), tj. z terenu 17P (1,81 ha) i 18P (0,94ha)
albo do lokowania tam funkcji przemystowych, o maksymalnie matej ucigzliwosci.

W kierunkowych dziataniach nalezy dazy¢ do docelowego zagospodarowywania o funkcji przemystowej terenéw migdzy ulicami
Przemystowg i Magazynowg a programowang obwodnicg w ciggu obecnej drogi krajowej nr 5.

5.6.3. Maksymalne zapotrzebowanie na tereny przeznaczone pod ushugi.

5.6.3.1. Informacje ogdlne w zakresie funkcji ustugowe;j.

Oszacowanie zapotrzebowania na tereny zwigzane z tymi funkcjami jest bardzo ryzykowne. O zapotrzebowaniu decyduja w
Kamiennej Gorze procesy lub cechy obszaru nie zwigzane bezposrednio i tylko z demografia. Sg to lokalizacja, atrakcyjnosé
terenu w wymiarze przyrodniczym czy kulturowym, istniejgca infrastruktura techniczna i turystyczna, a takze odleglosci od
innych duzych osrodkow miejskich, lokalna tradycja czy dziatania promocyijne.

Miasto Kamienna Gora mozna opisa¢ ponadprzecigtnymi walorami, ktére moga sprzyjaé turystyce (szczego6lnie w najblizszym
otoczeniu, tj. w powiecie i w podobnych odleglosciach po stronie Czeskiej), ponadto potozone jest miedzy Kotlina Jeleniogorska
i Ktodzka co odczytywa¢ mozna jako zalet¢ i wadg, ponadto jest takze narazona na konkurencj¢ ze strony blisko potozonych
Karkonoszy i1 zwiazanych z nimi najsilniejszych w skali kraju centrow turystycznych. Kamienna Gora, oferujac bardzo wysokie
walory przy stosunkowo nizszych cenach gruntdw i ich wiekszej dostepnosci, stanowi teren doskonale dostosowany do
rozwijania réznorodnych form turystyki, w tym wypoczynku o aktywnym charakterze. W Kamiennej Gorze obok ushug
(urzgdow) publicznych na poziomie powiatu, znajdujg si¢ takze specjalistyczny osrodek leczniczy, tj. Dolnoslaskie Centrum
Rehabilitacji, nie tylko z obiektami tej ushugi, ale rowniez z budynkami mieszkalnymi w obszarze atrakcyjnym przyrodniczo na
powierzchni ok. 3,59ha, — pozostajacymi pod zarzadem DCRO.

Przyjecie wlasciwych wielkosci terenéw dla tych funkeji jest niezwykle trudne, poniewaz zalezy od wielu czynnikow, rowniez
zewngetrznych. Okreslenie potrzeb terenowych w oparciu o liczb¢ mieszkancow gminy jest tu nieuzasadnione. Najwazniejszym
kryterium wydaje si¢ indywidualna ocena wladz gminy, bazujaca na sktadanych zapytaniach i wnioskach, informacji z rynku
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nieruchomos$ci a takze informacja podatkowa. Przydatne moga by¢ takze dane z innych gmin o podobnych cechach
charakterystycznych. Rowniez analiza plandw miejscowych nie jest w tej mierze szczeg6élnie pomocna.

Przyjmuje si¢ zatem, ze wskazane w obowigzujacych opracowaniach planistycznych tereny ustugowe zostang utrzymane.

Na odrebng uwage zastuguje teren oznaczony U (w rejonie ul. J. Korczaka) o powierzchni 77,61ha, w tym nieruchomosci, ktore
naleza do Gminy Miejskiej o powierzchni ok. 52ha. Teren ten nie jest uzbrojony i znajduje si¢ w duzej odleglosci od
infrastruktury technicznej, obecnie obowiazujacy tu MPZP - dopuszcza tu niewielka powierzchni¢ zabudowy i funkcje zwiazane
z wypoczynkiem, sportem, rekreacjg i lecznictwem w otoczeniu niewatpliwie atrakcyjnym przyrodniczo. Jednoczesnie przez ten
teren przebiegaja wszystkie warianty kolei duzych predkosci (zwigzane z CPK) dlatego na tym terenie dopuszczono
alternatywnie wykorzystywanie OZE na terenach (obecnie nadal) uzytkowanych rolniczo zgodnie z przepisami odrebnymi ze
zrddlem stonecznym, bez ograniczen mocy pojedynczej instalacji lokalizacje (F9). Nawet zrealizowane inwestycje w tym
zakresie jest znacznie tatwiej zreorganizowaé. Z uwagi na funkcje w obowiazujacym MPZP Studium przewiduje utrzymanie
dotychczasowego przeznaczenia tego terenu z zastrzezeniem jw.

5.6.3.2. Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe ustugowa handlowa o powierzchni sprzedazy wickszej niz 400m’.
Tereny zajete i wskazane pod ushugi handlu o $redniej i duzej powierzchni sprzedazy — mozna poddaé¢ nieco doktadniejszej
analizie. Ustawodawca wyodrebnit obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m?, taki obiekt samodzielny jest
tylko jeden w Kamiennej Gorze o pow. sprzedazy 3153m* (Kaufland) w obrebie tego samego zespotu urbanistycznego centrum
handlowego znajduje si¢ 9 odrgbnych ustug handlu niewatpliwie pelnigcych takie same funkcje — o tacznej powierzchni
sprzedazy 3877m’. Zestawiono je tacznie, poniewaz wszystkie funkcjonuja w podobny sposob (sa monofunkcyjne, samodzielne,
wyposazone w duzg ilo$¢ miejsc postojowych)

Tabela 38. Zestawienie powierzchni ustug handlu w miescie Kamienna Gora.

Nazwa i lokalizacja Ozn. na | Branza wiodaca Pow. Pow. Budowane w
rys. zabudowy sprzedazy” ostatniej
[m’] dekadzie
[m’]

Aldi, 1 Spozywcza 1236 989 0
Jeleniogorska

Biedronka, 2 Spozywcza 1174 939 0

Jeleniogorska /

Nadrzeczna

Biedronka, 3 Spozywcza 1527 1122 1122
Walbrzyska

Biedronka, 4 Spozywcza 1240 992 0
Warynskiego

Bricomarche (stary), 5 Budowlana 1261 1009 0

Walbrzyska

Bricomarche (nowy), 6 Budowlana 2212 1770 1770

Walbrzyska

Dino, 7 Spozywcza 534 427 427

Cegielniana

Intermarche, 8 Spozywcza 1383 1106 0
Spacerowa

Kaufland, 9 Spozywcza 3941 3153 3153
Papieza Jana Pawta 11

Kaufland ustugi 10 Przemystowa 4846 3877 3877

towarzyszace,
Papieza Jana pawta II

Lidl, 11 Spozywcza 1716 1373 0
Bohaterow Getta

Magbud, 12 Budowlana 793 634 0

Jeleniogdrska/Jedwabna

M&W, 13 Meble 1444 1155 0

Spacerowa

Pagaz, 14 Budowlana 1511 1209 0
Spacerowa

TBS, 15 Przemystowa 2162 1730 0
Broniewskiego

Suma 21485 10349

Wielkos¢ ustug handlu definiuje si¢ w obowiazujacym systemie prawnym przez powierzchni¢ sprzedazy. Istniejaca powierzchnie¢
sprzedazy w Kamiennej Gorze oszacowano na 21 485m”, co oznacza przy 18 840 mieszkancach - 1140m’ na 1000 mieszkancow.
Wart odnotowania jest fakt, ze przyrost tej powierzchni w ostatniej dekadzie wynidst blisko 100%.

Wedhug dostepnych danych (przyjeto, ze zestawienie obejmuje obiekty wg. klasyfikacji przy%'e;tej w niniejszym dokumencie) na
koniec I kwartatu 2018r., najwigksze nasycenie taka powierzchnig miatl Zgorzelec 1672m” / 1000 mieszkancOw a pierwsza
dziesigtke zamykata Jelenia Gora z 1100m* / 1000 mieszkancow. W pierwszej dziesiatce z dolno$laskich miast, znajduje sig

** Dla potrzeb analizy przyjeto, réznych branz i funkcji tych ustug ze powierzchnia sprzedazy = 80% powierzchni zabudowy.
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jeszcze Klodzko. Nalezy zwrdci¢ uwage, ze wszystkie 3 wymienione miasta polozone sg blisko granicy panstwa — tak jak
Kamienna Gora.

Tabela 39. Zestawienie powierzchni ustug handlu dopuszczonej w obowiqzujgcych MPZP i waznymi decyzjami z warunkami
zabudowy.

Nazwa i lokalizacja Branza wiodaca Pow. sprzedazy Powierzchnia
nieruchomosci
[ha]

UH na ul. Walbrzyskiej Brak danych Dopuszczona 2,64

Ozn. 1 >2000m’

UH Walbrzyska / Brak danych >400m’, oraz 0,59

Krzeszowska <2000m’

Ozn. 2

UH Watbrzyska (powyzej Brak danych Dopuszczona 1,79

kosciota) >2000m”

Ozn. 3

Teren UH, ozn. 1 w rejonie ul. Walbrzyskiej — to niezwykle trudna lokalizacja (w obnizeniu, przecigta ciekami wodnymi i
nieczynng bocznicg kolejowa na wysokim nasypie, z trudnym dostepem komunikacyjnym), wydaje si¢ wiec, ze jej
zagospodarowanie moze nastapic tylko z udziatem duzego komercyjnego kapitatu.

Teren UH, ozn. 2 w rejonie ul. Watbrzyskiej — to rowniez trudna lokalizacja (otoczona ruchliwymi ulicami, wydano dla niej kilka
decyzji lokalizujacych tu takie ustugi). Nalezy dopusci¢ tu ustugi o charakterze ogélnym, w tym stacje paliw.

Teren UH, ozn. 3 w rejonie ul. Walbrzyskiej (powyzej kosciota) — to eksponowana lokalizacja z widokiem na Karkonosze
sasiadujaca z jednej strony z kosciotem, z dwdch z programowang zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng oraz z czwartej — z
ulica (DW 367)

Wydaje si¢ wiec, ze tereny UH ozn. 1 i 2 mozna bez obaw zagospodarowa¢ w takiej funkcji, a teren ozn. 3, zamieni¢ na inne
ustugi (np. hotel) lub docelowg zabudowe mieszkaniows jednorodzinng. Poniewaz takie ustugi petnig obecnie funkcje nie tylko
wylacznie utylitarne (uzytkowe), warto przy tej okazji podja¢ negocjacje z inwestorem o tgczeniu z innymi ustugami, w
szczegolnosci w lokalizacji ozn. 3. Nawet z uwzglednieniem opisanych trzech lokalizacji Kamienna Gora nie przekroczy
wskaznika Zgorzelca (przy tacznej powierzchni 28285m” — oznaczatoby to wskaznik ok. 1500m* / 1000 mieszkancow). Nalezy
takze wskaza¢ istotny podatek od nieruchomosci w takich przypadkach — jako doch6d miasta.

5.7. Mozliwosci finansowania przez gmin¢ wykonania infrastruktury technicznej oraz spotecznej, stuzacych realizacji zadan
wiasnych miasta.

5.7.1. Mozliwosci finansowania przez samorzad infrastruktury techniczne;j.

Na obszarze miasta Kamienna Goéra zarowno zabudowa istniejaca jak i wyznaczone w planach miejscowych rezerwy
inwestycyjne dotycza obszardw o zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz obszaré6w wymagajacych wyposazenia w
peing infrastrukturg. Uzupetnianie istniejacych wolnych przestrzeni urbanistycznych nie wymaga budowy nowych dréog i bazuje
na istniejacych systemach infrastruktury technicznej lub na systemach, ktére powinny zosta¢ zrealizowane na rzecz obecnego
zainwestowania, a wigksza liczba odbiorcow podniesie optacalnosc¢ takich inwestycji.

Zdecydowana wickszo$¢ terenu gminy (w tym wszystkie tereny otwarte) pokryta jest planami miejscowymi, dla ktorych
wykonane byty prognozy skutkow finansowych oparte na realnych mozliwosciach Gminy Miejskiej Kamienna Géra. Nalezy
wigc przyjac, ze gmina ma mozliwosci finansowania zobowigzan zaprogramowanych dla obecnie obowiazujacych planow
miejscowych. Biezaca realizacja tych planow nie napotyka barier z tego tytulu a dwa najlepiej przygotowane obszary (gdzie
grunty miasta stanowig wigkszo$¢) posiadaja dokumentacje techniczne lub zaawansowane koncepcje techniczne (rejon ul.
Krzeszowskiej rejon ul. R6zanej i Wrzosowej).

Na przestrzeni ostatnich kilku lat zrealizowane zostaly duze inwestycje publiczne (w obecnym i przysztym roku przewiduje si¢
ich zakonczenie), w tym polegajace na przebudowie, dostosowaniu obiektow publicznych do WT i standardow uzytkowania XXI
wieku, co zamyka zapotrzebowanie na tego rodzaju inwestycje. Przyktadowe duze (w skali miasta) inwestycje zrealizowane i
realizowane w ostatnich latach:

Tabela 40. Przykladowe inwestycje w miescie Kamienna Gora.

Nazwa zadania Koszt inwestycji Dofinansowanie

Termomodernizacja budynku Centrum Kultury w Kamiennej Gorze 5111 000,00 3 471 000,00
Rewitalizacja komunikacyjnego Starego Miasta etap I11 4947 060,00 3624 271,70
Rewitalizacja Centrum Kultury w zakresie Przedszkola Publicznego 1 467 000,00 2210302,43
Modernizacja oswietlenia 5899 542,75 2304 316,30
Budowa $ciezek rowerowych w Gminie Miejskiej Kamienna Gora 7 285 303,70 3 885 792,69
g:giggc; ;?rizli;atlrln%’:isi%gziemi — przebudowa ul. Parkowej i 2 000 000,00 1 600 000,00
Modernizacja Targu Miejskiego 2 644 500,00 999 000,00

Oznacza to, ze poczawszy od roku 2021 miasto moze skupi¢ si¢ - na zbrojeniu terenéw do zabudowy.

Jak wynika z analizy w zakresie infrastruktury miasto we wszystkich jej obszarach posiada niezb¢dne rezerwy dla znacznie
wiekszej liczby odbiorcéw, w tym dla dostawy wody odbiorem i oczyszczaniem $ciekéw oraz cieplem systemowym. Vide
niniejszy tekst w opisie ,,Infrastruktura techniczna”.
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Dotychczas budowa nowej infrastruktury komunikacyjnej i sieciowej byta podejmowana chaotycznie i przypadkowo. Obecnie
jednak, w oparciu o ocen¢ wladz miasta, mozna przyja¢ ze przedstawione w analizie wielkosci terendw pod nowe
zainwestowanie, miesci si¢ w mozliwosciach finansowania przez miasto niezbednych zadan wiasnych z uwzglednieniem $srodkéw
zewnetrznych, przy zalozeniu ze nowe inwestycje powinny by¢ racjonalnie roztozone w czasie.

Aby zachowa¢ rownowage w procesach urbanizacji, nalezy przestrzega¢ lokowaé nowa zabudowe w zasiggu istniejacych
systemow infrastruktury technicznej komunikacyjnej i sieciowej. Zasadg winno by¢ ustalenie wielko$ci srodkdéw przeznaczonych
na ten cel o wartosci nie mniejszej niz 500 000zt w corocznym budzecie i realizacja prac budowalnych w jednym obszarze przy
zachowaniu standardéw niezbgdnych prac budowlanych przed zbyciem dziatek budowlanych i parytetu zrealizowanych obiektow
dla zakonczenia budowy infrastruktury.

Przyjeto, ze zrédlem finansowania zadan wtasnych gminy w zakresie infrastruktury technicznej - moga by¢ srodki:

1) z budzetu miasta;

2) wlasne przedsigbiorstw dziatajagcych w imieniu miasta;

3) zewngtrzne, w tym pozyskiwane z funduszy Unii Europejskiej;

4) dotacje, pozyczki, kredyty, obligacje komunalne;

5) inwestorow prywatnych w finansowaniu zadan publicznych w ramach partnerstwa publiczno-prywatnego.

5.7.2. Mozliwosci finansowania infrastruktury spoteczne;.

W ostatnich dwoch dekadach dzialania organizacyjne i caly wysilek inwestycyjny skupily si¢ w mieécie na dostosowaniu
infrastruktury spotecznej do obecnego i przewidywanego na nig zapotrzebowania, oraz dostosowaniu tej infrastruktury do
dzisiejszych standardéw. Uwzgledniajac skale i dostepnos¢ miasta - nalezy przyjac, ze skoro infrastruktura spoleczna obstuzyta
wiecej niz 20 000 mieszkancéw, jest przystosowana do obstugi obecnej liczby mieszkancow — obstuzy ich w najblizszej
przysztosci, tym bardziej, ze obecnie wszystkie gminne obiekty sa dostosowane do wspoétczesnych standardéow uzytkowania lub
inwestycje zmierzajace do ich dostosowania zakoncza si¢ w roku 2021.

6. Synteza i uzasadnienie Studium.

Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Kamienna Gora, to dokument ktéry definiuje
polityke przestrzenng, opracowywany dla obszaru administracyjnego gminy miejskiej. Opracowanie stanowi probe
przekrojowego i przejrzystego ujecia wyjatkowosci miejsca i miasta, wskazania waloréw, ktére mozna wzmocnié, i obszaréw, w
ktoérych potrzebne s3 intensywne dziatania. Ostatnie 20 lat (w ktoérych obowiazuje dotychczasowy dokument) to czas
transformacji miasta, w wyrazie szerszym niz tylko przestrzenny. Dzisiejszy obraz miasta to tez wynik §wiadomej aktywnosci
spotecznej wspolnoty mieszkancéw miasta dazacych do zaspokojenia swoich potrzeb. Zadaniem Studium jest uchwycenie zmian,
jakie zdarzyly si¢ w miescie przez ostatnie dwie dekady, odpowiedZ na potrzeby mieszkancéw i miasta, nadto dokument okresla
kierunki dalszego rozwoju i jego perspektywy. Nowe Studium weryfikujac dotychczas realizowang polityke przestrzenna,
probuje uchwyci¢ ewolucje przestrzeni budowane;.

Ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym okresla procedur¢ opracowania, zawarto$¢ Studium i chociaz dokument
ten nie jest aktem prawa miejscowego - to wskazuje kierunki rozwoju miasta, ustala zasady na jakich ten rozwoj nastepuje, a
ktére musza by¢ respektowane w ustaleniach MPZP. Do prac nad Nowym Studium dla miasta Kamienna Gora przystapiono przez
podjecie uchwaty nr XXI/125/20 Rady Miasta Kamienna Goéra z dnia 26 lutego 2020 r. Zakres partycypacji spolecznej przy
ksztattowaniu tego dokumentu zostat rozszerzony.

Autor opracowania koncentruje si¢ na uwarunkowaniach wynikajacych z oceny funkcjonalno-przestrzennej struktury miasta oraz
na kierunkach rozwoju zagospodarowania przestrzennego, uwzgledniajacych bilans terenéw przeznaczonych do zabudowy.
Struktura funkcjonalno-przestrzenng miasta sktada sia z elementéw przez przestrzen zwigzanych z polityka — rozumiang
dziatalno$¢ polegajaca na przezwyciezeniu sprzecznosci interesow i uzgadnianiu zachowan wspoéltzaleznych grup spotecznych
za pomoca negocjacji i kompromiséw, stluzacych ochronie i ksztattowaniu tadu przestrzennego w takich kierunkowych
elementach, ktore dotycza: mieszkalnictwa, aktywnos$ci gospodarczej, szeroko pojetych ustug, zieleni i wod otwartych. W celu
wskazania pozadanych rozwigzan, w Studium zdefiniowano — jakimi dziedzinami powigzanymi z polityka przestrzenng nalezy
si¢ zaja¢ w najblizszej przysztosci. Okreslone zostaty dopuszczone grupy kategorii i kategorie przeznaczenia terendw, parametry
i wskazniki urbanistyczne — ktore definiujg przyjete dla miasta i poszczegoélnych jego obszarow wizje rozwoju, budujac ogolno-
miejska polityke przestrzenna. Miasto zostato podzielone na 27 stref oznaczonych w grupach i kolejno ponumerowanych (A, B
Cl1, C2 do C5, D1 do D4, E1 do E3 oraz F1 do F13). Dotarcie do informacji zawartych w Studium zostanie zapewnione przez
dostep do elektronicznej, przestrzennej bazy danych — Miejskiego Systemu Informacji Przestrzennej miasta Kamienna Gora.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do zabudowy mieszkaniowej — okre§lonych zostato kilka modeli
zamieszkiwania, wyksztalconych na terenie miasta, ktére sa preferowane przez kamiennogdrzan z charakterystycznymi
elementami obejmujacymi uklad urbanistyczny, formy i intensywno$ci zabudowy, ale takze sposdb przemieszczania sig,
dostgpno$¢ ustug i terendw zielonych, a w wytycznych przestrzennych szanujacych kontekst historyczny architektury
dolnoslaskiego pasma Sudetow.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu zabudowy gospodarczo-ustugowej — uwzgledniono charakter
dziatalnosci, ktore sa pozadane w miescie. Zdefiniowano kierunki dla ustug lokalnych, z uwzglednieniem wielofunkcyjnego
$rodmiescia, oraz stref produkcyjnych a w szczegolnosci dla obszaréw potencjalnie najlepszych do zainwestowania.

W kierunkach zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu zieleni, wody i $rodowiska — wskazano potrzebe traktowania
infrastruktury blekitno-zielonej miasta jako towarzyszacej innym formom zagospodarowania przestrzeni, z zadaniem zacierania
granic migdzy obszarami zabudowanymi a zagospodarowanymi przyrodniczo. Zielen w r6znych formach ma przenika¢ miasto.
Program ochrony dziedzictwa kulturowego — powinien uwzglednia¢ potencjat historyczny oraz chroni¢ dorobek historyczny
miasta. Obejmuje w szczegolnosci ochrong strefe starego miasta, zabytki rejestrowe i aktualizowana w sposob ciagly GEZ a w
oparciu o te dokumenty ma gwarantowac zabytkom zachowanie z uwzglednieniem kontekstu historycznego.

Mobilnos¢ mieszkancow — okreslana jest przez zwiazki miedzy transportem i rozwojem a ochrong srodowiska i preferowana jest
piesza i rowerowa. Infrastruktura techniczna komunikacyjna definiowana jest tez przez publiczng sie¢, z ktorej korzystaja
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wszyscy mieszkancy miasta. Przy czym jej budowanie nalezy oprze¢ o najlepsze wzorce uwzgledniajace nie tylko komfort
przemieszczania si¢ ale powigzanie poszczegdlnych czgéci miasta.

Infrastruktura techniczna sieciowa — zabezpiecza potrzeby mieszkancOw w zakresie zaopatrzenia w media oraz w zakresie
gospodarki odpadami. Jednoczesnie Studium duze znaczenie przypisuje OZE, energooszczgdnosci obiektow oraz selektywnemu
zbieraniu odpaddow.

Nowe Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla miasta Kamienna Goéra - w tresci, jak i w
obrazie graficznym wynika ze znacznej dewaluacji obowigzujacego dokumentu. Nowy dokument kierujacy polityka przestrzenna
pozwoli otworzy¢ nastepng faze wszechstronnego rozwoju miasta.

Spoteczenstwo obywatelskie chce wspottworzy¢ miasto i bedzie mialo co raz wigkszy wplyw na rozwoj miasta. Rosnie tesknota
za dobrym sasiedztwem, za spokojnym, utozonym zyciem w otoczeniu zieleni, zrealizowaé to mozna uwzgledniajac priorytety
opisane w Studium, w szczeg6lnosci harmonijng i zwartg przestrzen. Dla realizacji tych priorytetéw wyodrebnienie zostaty w
miescie jednostki urbanistyczne, ktore stanowig zwarte i jednorodne strefy — zostaly poddane wszechstronnym analizie i ocenie.
W obrebie tych stref nalezy dazy¢ do ich integracji przez sie¢ ulic, na ktorych ma by¢ preferowany ruch pieszy i rowerowy.

Dazac do osiagniecia harmonijnej zwarto$ci miasta, zdefiniowane zostalty w Studium rozbudowane narzedzia do realizacji
poszczegolnych celow.

W zakresie modelu mieszkania, wyréznionych zostato kilka modeli, w efekcie czego w Kamiennej Goérze powinni znalez¢ swoje
miejsce mieszkancy o réznych wymaganiach. Nalezy wigc skoncentrowaé wysitki inwestycyjne miasta na uzbrojeniu obszarow,
gdzie mozliwy jest szybki przyrost ilosci budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych. Do takich rozwazan nalezy przyjaé¢ obszary z
najwickszym udziatem wiascicielskim miasta: MN28 i MN27, oraz MN38. Kanwg tego dzialania powinno by¢ zdefiniowanie
standardu okre$lajacego nieruchomo$¢ przygotowang do zbycia i zainwestowania, oraz wskazujacego wskaznik ilosci
zbudowanych obiektow i/lub czasu, po osiagni¢ciu ktorych nastgpi budowa kompletnej infrastruktury technicznej. Takie dzialania
na okre$lonych obszarach ograniczg rozpraszanie si¢ zabudowy.

Priorytetem powinno by¢ zwigkszenie ilosci zieleni, w kazdej dostepnej formie i utrzymanie jej tatwej dostepnosci z terendow
zurbanizowanych. Pozwoli to polepszy¢ warunki klimatyczne i $rodowiskowe, w tym ograniczy¢ skutki wydluzajacych sie
okreséw suszy w ostatnich latach jako oczywistych skutkéw szeroko pojetych zmian klimatu. Nalezy wiec wykorzystywaé
wszelkie dostgpne rozwigzania techniczne stuzace retencji wody, temu celowi ma shizy¢ wskazane na rys. Studium
(Infrastruktura) oznaczenie ,,otwarte (czgsciowo) rowy wazne zachowanie cigglosci przeptywu w skali miasta”. Dla nowych
uktadow zbierania wody deszczowej i roztopowej wskazano stosowanie otwartych rowdw. Szczegdlna polityka przestrzenna dla
rzek 1 ich nabrzezy wynika z mozliwos$ci wykorzystania tych zasobow przyrodniczych do organizacji bulwardow czy wilaczenia ich
do organizacji ciggdéw pieszych i drog rowerowych.

Studium zawiera rowniez polityke przestrzenna odnoszaca si¢ do dziedzictwa kulturowego z odniesieniem do rewaloryzacji i
rewitalizacji, ktore pozwolg na utrzymanie zabytkéw, dostosowanie i wykorzystanie ich do wspotczesnych potrzeb oraz ich
integracji z tkanka miejska.

Jedng z aspiracji miasta jest rozwdj gospodarczy z uwzglednieniem matych i $rednich firm przy zachowaniu mozliwie duzej
roznorodnoséci branzowej, kreujacych atrakcyjne miejsca pracy. Poniewaz rynek nieruchomosci i inwestycyjny jest
nieprzewidywalny miasto powinno dazy¢ do utrzymywania w gotowosci kilku ofert dla réznego rodzaju przedsi¢biorcow, a dla
lokalizacji konkretnej dziatalno$ci jednym warunkiem powinien by¢ brak konfliktéw srodowiskowych. Kamienna Géra powinna
tez by¢ gotowa na przyjecie duzego obiektu produkcyjnego wielkosci zapotrzebowania na grunt o powierzchni ok. 10 ha, np. w
strefie E1.

W kierunkach pozostajacych poza domena polityki przestrzennej powinna by¢ reaktywacja rozwoju drobnego, lokalnego handlu,
sklepow lokalnych w poblizu domu, niezaleznie od ushug handlu o $redniej i duzej powierzchni, w ktorego sektorze nastapit
gwaltowny rozwoj w ciggu ostatnich 20 lat. Nasycenie miasta takim rodzajem ustug wskazato potrzebg rozwaznego opanowania i
ograniczenia jej wielkosci dopuszczonej w planach miejscowych oraz na widoczng potrzebg wsparcia sfery przydomowe;.
Mobilnos¢ w obrebie miasta (w jego skali) nie jest tak istotnym problemem, jak powigzanie miasta S3 z blizszym i dalszym
otoczeniem. Odrgbny problem to powigzanie magistralnej drogi rowerowej z jak najszerszymi obszarami miasta —
wyodrebnionymi szlakami dla ruchu rowerowego.

Nowe Studium okresla priorytety polityki przestrzennej dla poszczegdlnych, wyodrebnionych elementéw ksztaltujacych miasto w
obszarach najwazniejszych dla osiagnigcia zadeklarowanych celow.
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